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[ATCEC SmIE X - L35 - VA AN e e |
Styrelsen for Riksbyggens
. = =l Bostadsriittsforening Véixjohus nr 7 far
F O rva I t n I n g s b e ra tte I S e hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 16 300 598 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-10-24. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14.

Foreningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Arets resultat 4r 337 tkr simre &n fdregéend¢ ar pa grund av 6kade underhéllskostnader och dkade riantekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet inklusive ldneomforhandlingar kommande rakenskapsér har under aret fordndrats fran 15% till
90%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nista &rs
amortering) har fordndrats under aret frén 289% till 315%.

I resultatet ingar avskrivningar med 469 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 60 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Rundtornet 1 och Kanontornet 1 i Véxjo kommun. Pa fastigheterna finns 12 byggnader
med 63 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1980. Fastigheternas adress dr Borggardsvagen 11-149 i Véxjo.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsakring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2rok 3rok 4rok Srok Summa
22 14 14 13 63

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

64 43
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Total tomtarea

Bostidder bostadsritt
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde

19 930 m?
5331 m?

5331 m?

66 800 000 kr
66 800 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El (nit) Vixjo Energi AB
Fjarrvdrme Vixjo Energi AB
El (rorlig) Lulea Energi AB
Vatten Vixj6 Kommun
Avfall S6dra Smalands avfall & miljo
Fastighetsforsdkring Gallagher
Atervinning Ragnsells AB
Kabel-TV Tele2 AB
Bredband Telenor AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 314 tkr och planerat underhall for 426 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 30 274 tkr for de
nidrmaste 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 1 009 tkr (189 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 365 tkr (86 kr/m?).

Foreningens underhéllsfond uppgick vid bokforingsarets ingéng till totalt 1 788 tkr. Avsittning har skett enligt budget
2023 med 365 tkr. Under &ret har man tagit i anspréak 426 tkr. Vid bokforingsarets slut uppgick den totala
underhéllsfonden till 1 724 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Gemensamma utrymmen 2013 Tvittstugeutrustning

Huskropp, utvindigt 2013/2014 Fasadrenovering

Markytor 2014 Justering brunnar

Markytor 2014 Anlidggning ny brunn

Markytor 2014 Asfaltering

Gemensamma utrymmen 2015 Sophantering

Huskropp, utvindigt 2015 Balkong, platarbeten

Markytor 2015 Grismattor, stddmur, asfaltering etc
Takpannor, platdetaljer, vindskiovr, byte

Huskropp 2018 panel, hingrinnor & stupror

Underhall 2018 Virmeinjustering

Huskropp 2019 Byte skdrmvéggar

Gemensamma utrymmen 2020 Miljostationer

Gemensamma utrymmen 2020 Nya las gemensamma ddrrar

Installationer 2021 Belysning miljostation

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt, lagning socklar och

betonggrund 103 194
Markytor, mark och beldggningsarbete 195 431
Garage och p-platser, byte av garagetak 127 763
Planerat underhall Ar

OVK, Obligatorisk ventilationskontroll 2024

Garage, byte fasad 2024
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Efter senaste stimman och dérp4 f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Sjoblom Ordférande 2024
Maria Lonnborg Vice ordférande 2024
Conny Gustavsson Ledamot 2025
Ola Jacobsson Ledamot 2025
Johnni Schréder Ledamot 2025
Max Green Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Jern Suppleant 2024
Joseph Woldu Suppleant 2024
Maria Brisvall Suppleant 2025
Ulrika Nyman Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Fransson, Advice Revision AB Auktoriserad revisor 2024

Jan-Erik Lidén Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jessica Askander 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Katrina Einarsson, sammankallande 2024

Charlotte Hilcz 2024

Ina Brendel 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 89 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2023-01-01 da den héjdes med 10 %, och 2023-06-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)

Vid rdkenskapsérets utgéng var samtliga bostadsriétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 3428 2967 2 981 3 004 3050
Resultat efter finansiella poster™® —409 =71 407 642 420
Arets resultat —409 ~71 407 642 420
Resultat exkl avskrivningar 60 394 864 1 044 792
Resultat: exkl‘ avsknvnlngar men inkl ~305 29 499 679 427
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 36 388 27 197 27914 26 754 26 071
Arets kassaflode -175 -366 - - -
Soliditet %* 51 33 33 33 31
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 315 289 197 316 292
verksamhetsér
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 90 15 16 12 -
verksamhetsar
Arsavgift andel i % av totala
251‘elseintéikter* =8 95 ) ) )
rsavgift kr/kvm uppléten med
bostadgéréitt* o 674 587 ) ) )
Driftkostnader kr/kvm 447 446 347 288 341
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 367 446 341 324 303
Energikostnad kr/kvm* 182 162 - - -
Underhéllsfond kr/kvm 323 335 203 203 99
Reservering till underhéallsfond 68 68 68 68 68
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 91 74 - - -
Rénta kr/kvm 125 42 23 30 30
Skuldséttning kr/kvm* 3229 3242 3254 3254 3279
Skuldséit.tlning kr/kvm upplaten med 3999 3949 3954 3954 3279
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 4,8 55 - - -
* obligatoriska nyckeltal
Forbrukning

2023 2022 2021 2020 2019
Fjdrrvirme (MWh) o e 717 651 658
Vatten (m®) 4494 4613 4 846 4939 5489
El (kWh) 69 291 74 174 73 839 75908 76 121

Forklaring till nyckeltal
Nettoomséttning:
Intiikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.
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Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive avgifter som normalt ingér i drsavgiften vilka for denna forening &r
digitalavgift och IMD-vattenavgift) for bostédder delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor
del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna (inklusive specificerade dvriga avgifter for denna férening
som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frin drsavgifter (inklusive avgifter som normalt ingér i drsavgiften vilka for denna forening
ir digitalavgift och IMD-vattenavgift) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas &rsavgifter (inklusive specificerade 6vriga avgifter for denna férening som normalt ingér i arsavgiften)
per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, viarme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimfdrelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets forlust kan hérledas till underhalls- och rintekostnader.

Foreningens budget fér kommande ar visar ett positivt resultat och arets forlust anses inte paverka féreningens
mojlighet till 1dngsiktig finansiering.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

selopp i ABtThi G 1051 944 8233 130 1785799 ~1931 624 ~71419
Disposition enl. &rsstammobeslut 71 419 71 419
Reservering underhallsfond 365 000 ~365 000
lanspraktagande av

underhéllsfond —426 388 426 388

Arets avsittning till

uppskrivningsfond 9779 000

Arets resultat —408 565
Vid arets slut 1051 944 18 012 130 1724 411 —1 941 656 —408 565
Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 003 043

Arets resultat —408 565

Arets fondreservering enligt stadgarna —365 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 426 388

Summa —2 350 221
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2350221

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3428476 2967 188
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 603 334 072
Summa rorelseintikter 3669079 3301260
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 380 489 —2378 058
Ovriga externa kostnader Not 5 —472 418 —185 359
Personalkostnader Not 6 —131 121 —143 349
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —469 039 —464 983
Summa rorelsekostnader —3 453 066 -3 171 748
Rorelseresultat 216 014 129 512
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 890 9072
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 38 866 14 790
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —665 335 —224 793
Summa finansiella poster —624 579 =200 931
Resultat efter finansiella poster —408 565 —71 419
Arets resultat —408 565 —71 419
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 33 665 287 24 343 156
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 101 418 113 589
Summa materiella anliggningstillgdngar 33766 705 24 456 745
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 94 500 94 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 94 500 94 500
Summa anldggningstillgdngar 33 861 205 24 551 245
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1481 3383
Ovriga fordringar Not 15 75031 10973
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 274 863 280 605
Summa kortfristiga fordringar 351375 294 961
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 175498 2 350 568
Summa kassa och bank 2 175 498 2 350 568
Summa omséttningstillgdngar 2 526 873 2 645529
Summa tillgdngar 36 388 078 27196 773
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 051 944 1051 944

Uppskrivningsfond 18012 130 8233130

Fond for yttre underhall 1724 411 1785799

Summa bundet eget kapital 20 788 485 11 070 873

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 941 656 —1931 624

Arets resultat —408 565 —71 419

Summa fritt eget kapital -2 350 221 -2 003 043

Summa eget kapital 18 438 264 9067 829
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15129331 0

Summa langfristiga skulder 15129 331 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 084 687 17 280 602

Leverantorsskulder Not 19 160 926 330 884

Skatteskulder Not 20 7432 5100

Ovriga skulder Not 21 24 309 1238

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 543 129 511120

Summa kortfristiga skulder 2 820 483 18 128 944

Summa eget kapital och skulder 36388 078 27196 773

11 ] ARSREDOVISNING RBF Véxjshus nr 7 Org.nr: 7164037348



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~A08 365 L 4l
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 469 039 464 983
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 60474 393 564
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —56 414 —62 820
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —112 546 =578 942
Kassaflode frin den lopande verksamheten —108 486 —248 199
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 —121 702
Investeringar i pdgéende byggnation 0 70322
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —51 380
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld till kreditinstitut —66 584 —66 584
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —66 584 —66 584
Arets kassaflode -175 070 —366 163
Likvidamedel vid arets borjan 2 350 567 2716 730
Likvidamedel vid arets slut 2 175 498 2 350 567

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 104
Standardforbéttringar Linjér 10-40
Inventarier och verktyg Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3304 068 2838072
Vattenavgifter 124 408 129 116
Summa nettoomsattning 3428 476 2967 188
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 162 540 162 540
Ovriga ersittningar 16283 13473
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 0
Erhallna bidrag 58 706 0
Ovriga rérelseintikter 3070 10 595
Forsakringserséttningar 0 147 464
Summa o6vriga rorelseintédkter 240 603 334 072

Erhallna bidrag avser offentligt elstod.
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —426 388 0
Reparationer —313 551 —551974
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 769 =95 697
Forsdkringspremier —73 298 —65 445
Kabel- och digital-TV —171 215 —150 619
Aterbiring fran Riksbyggen 5100 5600
Systematiskt brandskyddsarbete —4 130 —4 658
Serviceavtal —16 890 —14 544
Sno- och halkbekdmpning —44 647 —-35164
Statuskontroll 0 —12 234
Forbrukningsinventarier —31 888 —26 083
Fordons- och maskinkostnader —200 0
Vatten —199 154 —184 801
Fastighetsel —214 428 —175 538
Uppvéarmning —558 933 =505 758
Sophantering och tervinning —225 455 =260 270
Forvaltningsarvode drift* —4 644 —300 873
Summa driftskostnader -2 380 489 -2 378 058

*Forvaltningsarvode drift dr fidn och med rdkenskapsdret 2023 redovisat tillsammans med forvaltningsarvode

administration, se not 5.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration (se kommentar not 4) —398 662 —140 770
Arvode, yrkesrevisorer —14 125 —12 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 =7 173
Kreditupplysningar —1735 0
Pantf6rskrivnings- och dverlitelseavgifter —16 454 -14 151
Kontorsmateriel =5200 —=5200
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =]
Medlems- och foreningsavgifter —2 835 —3 465
Konsultarvoden =30 422 0
Bankkostnader —2 985 —2100
Summa o6vriga externa kostnader -472 418 -185 359

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —13 000 —13 000
Sammantriddesarvoden —43 800 —48 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —41 800 —40 800
Ovriga kostnadsersittningar —4 340 0
Ovriga personalkostnader —480 —14 083
Sociala kostnader —27701 —26 866
Summa personalkostnader -131 121 -143 349
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —211 991 —211 991
Avskrivningar tillkommande utgifter —244 878 —244 878
Avskrivning Maskiner och inventarier -12 170 -8 113
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -469 039 -464 983
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggens Intresseforening 1 890 9072
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1890 9072
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 38263 5246
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 0 9507
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 104 26
Ovriga ranteintikter 499 12
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 38 866 14 790
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —665 335 —224 793
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -665 335 —224 793
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20 086 181 20 086 181
Mark 387 870 387 870
Tillkommande utgifter 4 986 556 4 986 556
25 460 607 25 460 607
Arets anskaffningar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25 460 607 25 460 607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7 264 804 —7052 813
Tillkommande utgifter —2 085777 —1 840 899
-9 350 581 -8 893 712
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —211 991 —211 991
Arets avskrivning tillkommande utgifter —244 878 —244 878
-456 869 -456 869
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 807 450 -9 350 581
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar mark 8233 130 8233130
Arets uppskrivning 9 779 000 0
18 012130 8 233 130
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 665 286 24 343 156
Varav
Byggnader 12 609 385 12 821 377
Mark 18 400 000 8621 000
Tillkommande utgifter 2 655901 2900 779
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 66 800 000 66 800 000
varav byggnader 48 400 000 48 400 000
varav mark 18 400 000 18 400 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 152 577 30 875
152 577 30 875
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 121 702
0 121 702
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 152 577 152 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —38 988 —30 875
—-38 988 =30 875
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —12170 —8 113
-12 170 -8 113
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —51 158 —38 988
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -51 158 -38 988
Restvarde enligt plan vid arets slut 101 418 113 589
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 94 500 94 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 94 500 94 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1481 3383
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1481 3383
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 72 668 10973
Momsfordringar 2363 0
Summa ovriga fordringar 75031 10 973
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 87957 73 298
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 937 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 870 40 480
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 098 166 827
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 274 863 280 605
Not 17 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 1471 593 1433 956
Transaktionskonto 700 905 913 611
Summa kassa och bank 2175498 2 350 568
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17214018 17 280 602
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —66 584 —66 584
Nista drs omforhandlingar pé 1dngfristiga skulder till kreditinstitut (ex
amortering) —2 018103 -17214 018
Langfristig skuld vid arets slut 15129 331 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,70% 2023-09-01 3093 739,00 -3 093 739,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2023-09-01 12 124 760,00 —12 102 468,00 22 292,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-06-03 942 500,00 0,00 10 000,00 932 500,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-06-03 1 119 603,00 0,00 12 000,00 1107 603,00
STADSHYPOTEK 421% 2025-06-01 0,00 3093 739,00 0,00 3093 739,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2026-06-01 0,00 12 102 468,00 22 292,00 12 080 176,00
Summa 17 280 602,00 0,00 66 584,00 17 214 018,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 932 500 kr och 1 107 603 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar d& fastighetens lanefinansiering dr 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 66 584 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 266 336 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen. Resterande skuld
16 881 098 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 115 345 99 279
Ej reskontraforda leverantorsskulder 45 581 231 605
Summa leverantérsskulder 160 926 330 884
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 7432 5100
Summa skatteskulder 7 432 5100
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 0 1238
Skuld sociala avgifter och skatter 24 309 0
Summa 6vriga skulder 24 309 1238
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 11298
Upplupna réntekostnader 56 024 44 385
Upplupna driftskostnader 14 163 12 399
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 056 5679
Upplupna elkostnader 19 061 18 504
Upplupna varmekostnader 85411 73 767
Upplupna kostnader for renhéllning 11 805 16 019
Upplupna revisionsarvoden 13 500 12 875
Upplupna styrelsearvoden 0 42 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7 543
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 14 400
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 302 109 252 102
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 543 129 511120
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 250 000 20250 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgidng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Véaxjohus nr 7, org. nr 716403-7348

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
rattsforening Vaxjohus nr 7 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsre-
dovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhal-
lande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr n6d-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upply-
ser, nir sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehdller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora
en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptédcka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

° utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasent-
lig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om férening-
ens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsat-
sen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, mo-
difiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser ba-
seras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning Riksbyggens Bostadsrattsférening Véxjohus
nr 7 for ar 2023.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfri-
het fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och danda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bo-
stadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust inte adr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor Fortroendévald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet dr litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s B == Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB F VaXJ O h u S n r 7 for RBF Viixjéhus nr 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pad uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se Runnfor hela Lirvth
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