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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Styrelsen for Brf BoKlok Annelund i Veberdd, organisationsnummer 769630-8159, avger hdrmed féljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrdttsféreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
uppldta bostadsrattslégenheter med nyttjanderdatt utan tidsbegrénsning.

Bostadsrdattsféreningen ér en dkta bostadsférening.
Tomtens totala area ér 4 350 kvm.
Lokalarea/ bostadréattsarea ér ca 1996 kvm.

Féreningens séte éri Lund

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2015.

Ekonomisk plan registrerades &r 2018.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Féreningen férvarvade fastigheten ér 2019.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdélla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fastighetsforsakring med bostadsrattstillédgg tecknad hos Trygg Hansa.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-12.
P& stdmman deltog 13 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Tim Stjernkvist
Ledamot Kerstin Forth Andersson
Ledamot Ingela Pettersson
Ledamot Mattias Ekvall

Ledamot Elin Palm

Suppleant Emelie Feldt

Suppleant Elisabeth Wahlin

Styrelsen har under dret héllit 10 sammantréden.
Firmatecknare har varit Ingela Pettersson Tim Stjernkvist
Vicevard har varit Styrelsen
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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Revisor
Auktoriserad revisor Erik Hdkansson
HLB Revisorsgruppen i Malmé AB

Information om fastigheten

3 stycken flerbostadshus med 2 vdningsplan. Féreningen har fler én ett bostadshus som ar sé& placerade
sd att aGndamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Fastighetsbeteckning: Devon 1

Féreningens adresser:

Horstgatan 2A-B, 4A-H, 6A-F, 247 63 Veberdd, Tegelrndstarevégen 32A-F, 24 7 63 Veberdd

Nybyggnadsdér: 2018

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 2 62
2 rok 4 55
3rok 12 864
4 rok 10 850
Summa 28 1996
Totalt antal bostadsldgenheter: 28

P-platser

Antal platser

32

4 av parkeringsplatserna avser handikappsparkering

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Fastighetsjour Orestads Industribevakning AB
Ekonomisk férvaltning Delagott Férvaltning AB
Fjarrstyrd tillsyn vérme [vatten samt underhdll Geobatteri AB
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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Under dret som gatt har en en underhdllsplan i Planima upprdttats. Fastigheternas fasad har mélats om
inom garantin vilket p&verkar underhdllsplanen positivt.

Féreningen har lagt om tvd bostadslén och bundit rantan i 3 &r 2,53% resp 5 &r 2,77 % vilket ger en hogre
kostnad dd tidigare rantesatser var lagre.

Obligatorisk OVK har utférts. Féreningen har anlitat personal fér halkbekdmpning och trédgdrdsskotsel i
stérre utstrackning dé det ar ohdllbart att styrelsen skéter detta.

En del brf innehavare har hjalp till med tradgdrdskétsel men pd det hela har intresset varit begrénsat.
Under dret har styrelsen beslutat om avgiftshojning from 20250201.

Medlemsinformation

35 medlemmair vid rékenskapsdrets borjan.
Under &ret har 2 dverldtelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits. 34 mediemmar vid réikenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 34

28 bostadsratter

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1824 1675 1499 1490
Arsavgifter, tkr 1656 1545 1367 1366
Resultat efter finansiella poster, tkr - 261 - 218 - 289 - 36
Soliditet, % 58 58 58 58
Rantekanslighet 16 18 18
Fdreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala 91 87 91 90
rérelseintdkter
Skuld/kvm totalyta 12 316 12 423 12 541 12 658
Energikostnad [ kvm 199 317 238 151
Sparande/kvm totalyta 138 155 19 239
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 830 774 685 684
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12 316 12 453 12 541 12 658

Fér nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.

Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 233 468 kronor.
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Upplysning vid férlust

Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Arets negativa resultat &r fortsatt lagre én drets bokférda avskrivningar och bedéms dérmed ej pdverka
foreningens méjlighet att finansiera framtida underhdll. Foér att klara eventuellt framtida kostnadsékningar
sd fortsdtter styrelsen att arbeta med att bdde se 6éver mojliga kostnadssénkningar och potentiella

inkomstférstarkningar.

Férandringar i eget kapital

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhaill resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 35560 000 275 640 - 372222 - 217982 35245436
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond fér yttre 59 880 -59 880 0
underhdill
Balanseras i ny rakning - 217 982 217 982 0
Arets resultat -261300 -261300
Belopp vid drets utgdng 35560 000 335 520 - 650084 -261300 34984136
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 650 084
Arets resultat - 261300
Totalt - 911384
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 59 880
Balanseras i ny rékning - 971264
Totalt - 911384
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Resultatrékning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

N

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2023

1674 873
110 281

1785154

-1024 206
-82 817
-39789
-527 084

-1673 896

111258

37
-329 277

-329 240

-217 982

-217 982

-217 982
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Balansrékning
TILLGANGAR

Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

59 289 607
40 692

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

59330 299

59330299

125
1859
46188

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

48172

1063 957

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1063 957

1112129

60 442 428
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdil

35 560 000
275 640

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

35 835 640

-372 222
-217 982

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-590 204

35245 436

8188198

summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

8188198

16 609 866
107 080
291848

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17008 794

60 442 428
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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Kassaflédesanalys

Not 2023-01-01

2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 111258
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 527084
Summa 638 342
Erhéllen rénta 37
Erlagd ranta -298 244
Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore 340135
foréindringar av rérelsekapital
Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 3 641
Férandring av rérelseskulder -19 051
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 324725
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amorteringar -233 468
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -233 468
Arets kassafléde 91257
Likvida medel vid drets bérjan 972700
Likvida medel vid drets slut 1063 957
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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
&rsredovisning.

Materiella anldggningstiligangar
Avskrivning goérs dver den férvéintade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Huvudintékter

Resultat
Resultat efter finansiella intékter och kostnader

Soliditet (%)
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierade med egna medel, till
exempel insatser. Soliditet = Eget kapital/Totala tillgéngar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsréatter

Skuldsattning per kvm
Totala réinteb&rande skulder/totalyta

Skuldséttning per kvm uppldten med bostadsratt
Totala rénteb&rande skulder/bostadsréattsyta

R&ntekanslighet
Rantebdrande skulder/intékter fréin avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhdll+utrangering+kostnader av engé&ngskaraktdr / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifterna/ totala rérelseintékter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta. Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nyttjandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnader 100 1
Laddstolpar 5 20
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Brf BoKlok Annelund i Veberod

769630-8159

Not 2. Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1544 884
Hyresintakter bostéder 42 965
Kabel-TV 87024
Aterbaring laddstolpar 0
Avgift andrahandsupplételse 0
Totalt nettoomséttning 1674 873

| &rsavgiften ingdr féreningens driftkostnader.

Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Fastighetsel 563 921
Vatten och avlopp 67175
Sophdmtning 44 901
Serviceavtal viirmepumpsservice 8088
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 1525
Fastighetsstad 17 303
Tradgdrdsskotsel 24943
Snéréjning/sandning 7 869
Bredband 61493
v 28 355
Fastighetsférsdkring 48 269
Ovriga driftkostnader 2558
Reparationer 71214
Reparation hiss 8 541
Reparation och underhdll 68 051
Totalt operativ drift och underhaill 1024 206
Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter 4970
Arvode ekonomisk férvaltning 34 241
Revisionsarvode 19168
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 5936
Konsultarvode 14181
Bankkostnader 3246
Ovriga administrativa kostnader 275
Ovriga kostnader 800
Totalt administration och férvaltning 82817
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvode 31998
Sociala kostnader 7791
Totalt personalkostnader 39789
Not 6. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga rénteintakter 37
Totalt évriga ranteintékter och liknande resultatposter 37
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Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvéarde mark

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden
Inkép

Utgdende anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2029-09-30
Stadshypotek 2025-12-01
Stadshypotek 2027-12-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2024-12-31
2,530 %
1,050 %
2,770 %

Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

2023-12-31

0
51 352 000
10 548 000

61900 000

- 2096 873
- 513 520

-2610 393
59289 607

35000 000
6 000 000

41000000

2023-12-31

67 820
67 820

- 13564
- 13564

-27128

40692

Belopp
2023-12-31
8196 667

8 421 666
8179 731

24798 064

-16 609 866
8188198

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fréin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beléning sker hos bank

Not 10. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:
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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Not 11. Vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

Fran 1 februari 2025 héjdes drsavgiften med 10%.
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Brf BoKlok Annelund i Veberod
769630-8159

Underskrifter

Lund enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Tim Stjernkvist Kerstin Forth Andersson
Ingela Pettersson Mattias Ekvall
Elin Palm

Vér revisionsberdttelse har Idmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

HLB Revisorsgruppen i Malmé AB
Erik H&kansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF BoKlok Annelund i Veberdd
Org.nr. 769630-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF BoKlok Annelund i Veberdd for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fOr att utforma granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
BoKlok Annelund i Veberod for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Hakansson

Auktoriserad Revisor

[E‘/I Synk1chWgl-rJTyJc2beg J

Sida 4(4)



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
26.05.2025 12:57 Revisionsberattelse 2024 Brf BoKlok Annelund i Vebero
d.pdf
SENT BY OWNER:
4 pages
Elin Desta - 22.05.2025 13:47
SHA-512:
DOCUMENT ID:
c0999b00d3c7cf20022ce4962907bec8613f5¢ch319185d
rdTyJc2beg

93995b9db480d5ae6f77a8ef7bc37b3d9662e280bd 1aed
ENVELOPE ID: 17ee6d5421970f70709dc713c780d42253cf

Synk1chWgl-rJTyJc2beg

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

ERIK JAKOB HAKANSSON £ Signed 26.05.202512:57 elD Swedish BankID (DOB: 1992/05/18)
erik.hakansson@revisorsgr ~ Authenticated 26.05.202512:56  Low IP: 135.225.127.81

uppen.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



