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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Knutby Gard
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
VIOLEN 3 1991 Norrtdalje

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsdkringar Stockholm.

| forsakringen ingdar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 8 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 120 bostadsrdtter om totalt 8 988 kvm. Byggnadernas totalyta dr 9303
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Eva Holmlund Wiedermann  Ordférande

Josefine Olofsson Styrelseledamot
Lismarie Lindgren Styrelseledamot
Magnus Lundquist Styrelseledamot
Marcus Granstréom Styrelseledamot
Per Uno Pettersson Styrelseledamot
Raija Tulppo Olsson Styrelseledamot Avgick vid &rsskiftet
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Valberedning

Maj Pettersson

Inge-Marie Wdpneborg

Firmateckning

Firman tecknas tvé i férening av styrelseledamdterna

Revisorer

Magnus Wennléf  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e 5G uppdatering ivdra hissar
Digitala vattenmdtare med fjarravldsning

Eltell har bytt ut media omvandlare samt installerat fiber i 11 ldgenheter

2023 e Byte radiatorventiler och termostater, samtliga radiatorer
Montering "avgasare" vdrmesystem
Reparation asfaltytor
Atgard ventilation badrum efter OVK-besiktning

2022-2023 e Renovering avloppsstammar

2021-2023 e Byte/malning panel carport

Byte/malning av balkongpanel

Planerade underhdll

2025 e Stupror till entrétak
Tak renovering, samt platdetaljer
OVK, vart 3.e ar
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsférteckning
Fjarrvarme, el

Hissar, larm

Renhdallning, sopor

Systematiskt Brandskyddsarbete

Teknisk forvaltning

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Arsredovisning 2024

SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Norrtdlje Energi

Hissgruppen Sverige AB Motum

Nvaa, Prezero

Brandsdkra

Svefab

- Planering av kommande underhdll betraffande takomlaggning har pdbérjats.
- Overgdng till komponentavskrivning och K3 ar beslutat med verkstallande 2025

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-07-01 med 10%, pga. héjda vattenkostnader samt

fjagrrvarme kostnad.

Hyreshéjning 5% beslutades i maj 2024 fér hyresratt. Det fasta eltilldgget héjdes frédn 250kr till 300kr per

mdnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 161 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 5. Det har under &ret skett 4 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 8713 025 8 019 080 7100 016 7 026 972
Resultat efter fin. poster -315 616 -1447 284 -901 919 -566 204
Soliditet (%) 27 27 28 29
Yttre fond 458100 458100 650 898 1268 111
Taxeringsvdrde 147 021 000 147 021 000 147 021 000 122 989 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 897 823 736 730
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 925 13 922 926
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 6167 6218 6304 6373
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5958 6 008 6269 6337
Sparande per kvm totalyta, kr 145 89 132 205
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 51 53 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 Q0 93 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 90 90 98
Energikostnad per kvm totalyta, kr 288 231 237 221
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,51 2,56 1,02 1,01
Rantekdnslighet (%) 6,87 7,56 8,56 8,73

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar en férlust uppgdendes till ca 316 tkr i resultatrdkningen, ett forbattrat resultat jamfort
med foregdende ar. Férlusten beror huvudsakligen pé avskrivning pé& byggnad som inte paverkar foreningens
likviditet, samt 6kade rénktekostnader fér foreningens Ian. Nycketalet sparande har ékat och ar positivt. For
att férbdattra sparandet har styrelsen hojt avgifterna med 10% samt hyresintdkter med 5% under 2024.
Framtida avgiftshdjningar samt utékad beldning kan bli aktuellt. Styrelsen bedémer darmed att arets forlust
inte p&verkar féreningens majlighet att finansiera dess framtida ekonomiska &taganden.

Foérandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 13 406 033 - - 13 406 033
Fond, yttre
. 458100 -458 100 458100 458100
underhall
Balanserat resultat 9 020 401 -989 184 -458 100 7573117
Arets resultat -1447 284 1447 284 -315 616 -315 616
Eget kapital 21437 250 (] -315 616 21121634

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 8 031217
Arets resultat -315 616
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -458 100
Totalt 7 257 501

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 250 000
Balanseras i ny rdkning 7 507 501

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 713 025 8 019 080
Ovriga rorelseintdkter 3 1419 82 395
Summa rérelseintdkter 8 714 445 8101475
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 080 445 -6121722
Ovriga externa kostnader 9 -383108 -375 319
Personalkostnader 10 -216 378 -210 712
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1419 155 -1422 480
Summia rérelsekostnader -7 099 086 -8130 233
RORELSERESULTAT 1615 359 -28 758
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 20 574 18 588
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1951 549 -1437 113
Summa finansiella poster -1930 975 -1418 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -315 616 -1447 284
ARETS RESULTAT -315 616 -1447 284
Sida 7 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 74129 700 75 531060

Markanldggningar 13 293 556 311352

Maskiner och inventarier 14 (0] 0

Summa materiella anléggningstillgéngar 74 423 257 75 842 412

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 74 428 257 75 847 412

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 360 36 861

Ovriga fordringar 16 3479 311 2 967 796

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 48 731 (0]

Summa kortfristiga fordringar 3554 402 3004 657

Kassa och bank

Kassa och bank 22 870 40 238

Summa kassa och bank 22870 40 238

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3577 272 3 044 895

SUMMA TILLGANGAR 78 005 528 78 892 307
Sida 8 av19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 406 033 13 406 033
Fond fér yttre underhdll 458 100 458 100
Summa bundet eget kapital 13 864 133 13 864 133
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7573117 9 020 401
Arets resultat -315 616 -1447 284
Summia fritt eget kapital 7 257 501 7573117
SUMMA EGET KAPITAL 21121634 21437 250
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 37 416 868 9 786 369
Summa langfristiga skulder 37 416 868 9786 369
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 18 012 737 46103 236
Leverantorsskulder 359 573 703136
Skatteskulder 8 791 3830
Ovriga kortfristiga skulder 47 594 42 526
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1038 332 815 960
Summa kortfristiga skulder 19 467 027 47 668 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 005 528 78 892 307
Sida 9 av 19
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Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1615 359 -28 758
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1419 155 1422 480

3034514 1393722
Erhéllen rénta 20 574 18 588
Erlagd ranta -1964 621 -1437 113
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 1090 467 24803
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 504 45 455
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -98 091 486 259
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 953 872 506 911
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -460 000 -460 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -460 000 -460 000
ARETS KASSAFLODE 493 872 46 911
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3000018 2953107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3493890 3000018
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Knutby Gard har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldggningar 5%
Byggnad 1,4 -10 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 8 065 070 7 396 968
Hyresintdkter bostader 55350 54 006
Hyresintakter garage 132 000 122 000
Hyresintakter p-plats 72 084 70 363
Hyror carport 343 500 323 650
El 3300 3000
Elintékter laddstolpe moms 19 862 6782
Gemensamhetslokal 7 400 4800
Ovriga intakter 0 3998
Parkering 0] 1050
Fakturerade kostnader (0] 1875
P&minnelseavgift 840 1680
Drojsmalsréanta 0 348
Pantsattningsavgift 2817 5250
Overlatelseavgift 8598 17 857
Administrativ avgift 490 6]
Ovriga fakturerade kostnader 1715 0
Vidarefakturerade kostnader (0] 5456
Ores- och kronutjédmning -0 -3
Summa 8713025 8 019 080
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 91 449
Ovriga intakter 1419 -9 054
Summa 1419 82395

Sida 12 av 19

[ v |S1Cbh7Dxex-BJGAWn7veeg




Brf Knutby Gard
716421-2677

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 309 151 318 871
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 946 7 995
Fastighetsskétsel gard enl avtal 281556 244 465
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 18 082 14 211
Larm och bevakning 4303 4230
Stadning enligt avtal 145 227 150 116
Besiktningar 10 086 0
Hissbesiktning 12 250 11700
Brandskydd 35310 42183
Gardkostnader 5 631 37123
Gemensamma utrymmen 3 094 746
Sophantering 0] 10 800
Snéréjning/sandning 262 294 357 023
Serviceavtal 35 056 54778
Fordon 730 0]
Forbrukningsmaterial 41 991 48 928
Summa 1171705 1303169
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 16 213 327 791
Huskropp utvandigt 0] 5204
Tvattstuga 27 051 10 164
Trapphus/port/entr 0 688
Sophantering/&tervinning 8 800 (0]
Dérrar och l&s/porttele 9 846 16198
VVS 146 485 654 592
Varmeanlédggning/undercentral 2 925 0
Ventilation 30 529 85290
Elinstallationer 9 937 106 450
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 648
Hissar 146 399 66 630
Tak 41107 28 528
Mark/gérd/utemiljo 1746 17 167
Garage/parkering 0 8 033
Vattenskada 136 484 0
Summa 577 522 1327 383
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhall av byggnad 0 13972
Tvattstuga (0] 8 495
VVS 0 395 448
Ventilation o 149 825
Tak 250 000 8 239
Balkonger/altaner 0 86 550
Mark/gérd/utemiljd 0 121 608
Lekutrustning -31950 34 450
Garage/parkering 0 37139
Summa 218 050 855726
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 381480 473 525
Uppvérmning 1242 480 838 810
Vatten 1059 106 836 669
Sophamtning/renhdllning 101276 113 766
Grovsopor (0] 8180
Summa 2784 342 2270 950
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 79 301 69 746
Sjalvrisk 0] 48 300
Kabel-TV 30 522 37704
Bredband 11562 6265
Fastighetsskatt 207 440 202 479
Summa 328 825 364 494
Sida 14 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1844 5591
Tele- och datakommunikation 6771 14 349
Juridiska &tgérder 0 15 407
Inkassokostnader 4 045 8798
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 60
Revisionsarvoden extern revisor 53500 59 250
Styrelseomkostnader 398 (0]
Fritids och trivselkostnader 0] 11703
Féreningskostnader 15 630 Q247
Férvaltningsarvode enl avtal 145 337 105119
Overlatelsekostnad 12 036 28 095
Pantsattningskostnad 3 440 8143
Administration 20713 21913
Konsultkostnader 119 394 79 276
Bostadsrdtterna Sverige 0] 8370
Summa 383108 375 319
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 180 000 180 000
Ovriga arvoden 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 33378 27 712
Summa 216 378 210 712
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1951482 1436 957
Drojsmdlsréanta 67 156
Summa 1951549 1437113
Sida 15 av 19

[ v |S1Cbh7Dxex-BJGAWn7veeg




Brf Knutby Gard
716421-2677

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 104 025 390 104 025 390
Arets inkép 0 (0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 104 025 390 104 025 390
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 494 330 -27 089 646
Arets avskrivning -14 013 60 -14 046 84
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 895 690 -28 494 330
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74129 700 75 531060
| utgdende restvdérde ingar mark med 3 990 801 3 990 801
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 108 541 000 108 541 000
Taxeringsvdrde mark 38 480 000 38480 000
Summa 147 021 000 147 021 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 355836 355836
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 355836 355836
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -44 484 -26 688
Arets avskrivning =17 796 -17 796
Utgdende ackumulerad avskrivning -62 280 -44 484
Utgdende restvdrde enligt plan 293 556 311352
Sida 16 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1483150 1483150
Utgdende anskaffningsvérde 1483150 1483150
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1483 150 -1483 150
Utgdende avskrivning -1483 150 -1483150
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] o
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2726 2 452
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 62 865 62 865
Ovriga kortfristiga fordringar -57 300 -57 300
Transaktionskonto 2 400 720 1891606
Borgo rantekonto 71070 300 1068 174
Summa 3479 31 2967796
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 22 574 0
Forutbet kabel-TV 20 984 (0]
Upplupna intédkter 5173 0]
Summa 48731 (0]
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-11-19 4,50 % 9 786 369 10 046 369
Nordea 2026-09-16 2,69 % 12 970 250 12 970 250
Nordea 2026-09-16 2,69 % 12 520 250 12 720 250
Nordea 2026-03-18 3,89 % 12126 368 12 126 368
Nordea 2025-03-17 3,00 % 8 026 368 8 026 368
Summa 55 429 605 55 889 605
Varav kortfristig del 18 012 737 46103 236

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 53 129 605 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 5420 (0]
Uppl kostn el 36763 0]
Uppl kostnad Varme 131317 0]
Uppl kostn kabel-TV -5723 (0]
Uppl kostn rantor 112 375 125 447
Uppl kostnad Sophdmtning 3384 (6]
Foérutbet hyror/avgifter 754 796 690 513
Summa 1038 332 815 960
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 83 995 000 83 995 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norrtdlje

Eva Holmlund Wiedermann Josefine Olofsson
Ordférande Styrelseledamot
Lismarie Lindgren Magnus Lundquist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marcus Granstréom Per Uno Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Magnus Wennl&f
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Knutby Gard
Org.nr. 716421-2677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Knutby Gérd
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag  tillstyrker dédrfor att  fOreningsstimman
resultatrdkningen och balansrédkningen.

faststiller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror péa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvédrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberdttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar é&r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om Dbetydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Knutby Gard for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fOreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebidr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och oOvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska f6reningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Wennlof

Auktoriserad revisor
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