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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk férening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Katrineforshus nr 1

Forvaltningsberattelse amaasciimas

rikenskapsaret
2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Mariestads kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 1 125 462 kr.

Arets resultat fore fondforandring 4r 942 tkr ldgre 4n foregéende ar. Fordndringen beror framst p&
hogre underhallskostnader, reparationskostnader och uppviarmningskostnader &n foregaende r. Arets resultat efter
fondfordndring ligger 384 tkr ligre 4n foregdende ar.

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget har 6kat med 263 tkr. Den stérsta orsaken &r ldgre
rantekostnader och hogre rinteintikter. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Kommande verksamhetsar har féreningen fem 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har foréndrats under aret fran 78% till 83%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 008 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 756 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten R&dmannen 4 i Mariestads kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 105 lagenheter
uppforda. Féreningen har salt bostadsritten dr 2024 som foreningen &gt och hyrt ut som hyresrétt, kopeskilling 350 000
kr. Byggnaderna #r uppforda 1947-1951. Fastighetens adress dr Sandb#cksvigen 57-63 samt Solhemsvagen 34-36 i
Mariestad.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring, %«
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 44
3 rum och kok 47

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 50
Antal p-platser 48
Total tomtarea 15171 m?
Total bostadsarea 6261 m?
Total lokalarea 593 m?
Arets taxeringsvirde 54 287 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 54 287 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet

Mulugeta salong

VSON Dataservice AB

Pizzeria Piri Piri
Intékter fran lokalhyror utgor ca 3,85 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggens kontor i Mariestad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster

frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

VinerEnergi AB El, fjarrvarme

Telia AB Kabel-TV+Bredband

Securitas Ronderande bevakning, storningsjour &?2
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 670 tkr och planerat underhall for 1 022 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foéreningen tilldimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebar att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pé
8 721 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 872 tkr (127 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 73 kr/m2 Kommande budget &r avséttning 73 kr/m?. Foéreningens
ingdende virde i fonden tillsammans med &rets avsittning visar att man kommer att klara sitt periodiska underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takrenoveringen 2013
Dorrbyte 1998
Stambyte 1996 och 2008 Gjordes i tva etapper
Fonsterbyte 2017-2018
Stammar i mark 2018-2019
Utemiljo 2018-2019
Milat sockel 2020
Byte av stupror 2020
Grovtvittstuga 2020
Renovering av elinstallationer 2021-2023
Renovering samlingssalen 2022
Garageportar 2022
Kallardorrar 2022
Farthinder 2022
Utbyte styr i undercentral 2023
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Radiatorer samlingssal 25000
Ny styrning till tilluftsaggregat, restaurangen 88 465
Kanalrensning, ovk och injustering 215300
Fléktbyte injustering av ventilation 490 500
Byte belysning trapphus 96 250
Byte ytterdorr restaurangen 23 550
Ovrigt 82 967
Planerat underhall Ar
Balkonger 20275@
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Noomi Lundgren Ordférande 2026
Jonas Vernersson Sekreterare 2026
Louise Pettersson Vice ordforande 2025
Nina Markusson Ledamot 2025
Madeleine Sandzen Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mauri Lommi Suppleant 2025
Morgan Markusson Suppleant 2025
Erik Sjoholm Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Felicia King Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har silt bostadsrétten (Igh 35) som foreningen gt och hyrt ut som hyresratt, kopeskilling 350 000 k.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 117 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 116 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% frén

och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 934 ki/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte kabel-tv/bredbandsavgift, vilket kan medftra skillnader i ovan information jamfort med

nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 18 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.}(e/

5 l ARSREDOVISNING RBF Katrineforshus nr 1 Org.nr: 766000-0162



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 541 6272 6 049 5990 5857
Arets resultat —252 690 -2 060 80 478
Balansomslutning 32288 32979 34 502 36 544 37 389
Soliditet % 14 14 11 16 16
Likviditet % exklusive

laneforhandlingar kommande 83 78 71 160 162
verksamhetsar

Likviditet % inklusive

laneforhandlingar kommande 13 17 26 45 37
verksamhetsar

%rsavg.lft“andel i % av totala 38 g7 93 93

rorelseintdkter

Arsavgﬁ} kr/kvm uppléten med 980 940 913 905

bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 350 335 314 295 283
Energikostnad kr/kvm 226 212 206 200 '
Underhallsfond kr/kvm 509 585 580 667 652
Sparande ki/kvin 271 276 200 326

Rénta kr/kvm 111 90 67 71 76
Skuldséttning kr/kvm 3 800 3950 4100 4250 4 400
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm upplaten med 4160 4373 4539 4705

bostadsrtt*

Réntekénslighet % 42 4,7 5,0 5,2

*Ar 2024, foreningen har salt
bostadsritten foreningen &gt och hyrt
ut som hyresrétt. :

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

" Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvin for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.%
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar samt
eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens
utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter for den
totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter for ytan
som r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala arsavgifter

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet foréandring av rdntan
kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar om arets forlust

Forlusten i resultatrikningen forklaras av hoga underhallskostnader.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid &rets borjan 136 896 4009 063 —328 360 690 134
Disposition enl. &rsstimmobeslut 690 134 —690 134
Reservering underhéallsfond 500 000 =500 000
Ianspraktagande av underhéallsfond —1022 032 1022 032
Nya insatser och upplatelseavgifter 350 000
Arets resultat —251790
Vid érets slut 136 896 350 000 3487031 883 806 —251 790

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 361 774
Avrets resultat —251 790
Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 1022032
Summa 632 016

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 632 016

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande
bokslutskommentaren%
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6541076 6272333
Ovriga rorelseintékter Not 3 400 501 400 778
Summa 6 941 577 6673 111
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -670 133 -325 789
Underhéllskostnader Not 5 -1 022 032 -464 301
Driftskostnader Not 6 -2 400 457 -2 295 468
Ovriga externa kostnader Not 7 —1 189 048 -1107217
Personalkostnader Not 8 —181 490 —184 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 9 —1 008 266 —1 004 657
Summa rorelsekostnader -6 471 426 -5 382 351
Rorelseresultat 470 151 1290760
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 6601 7057
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 31599 12274
Réntekostnader och liknande resultatposter =760 141 —619 956
Summa finansiella poster =721 941 -600 626
Resultat efter finansiella poster =251 790 690 134
Arets resultat -251 790 690 134
Avsittning underhallsfond -500 000 -500 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1 022 032 464 301
Arets resultat efter fondférandringar 270 242
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 29 686 181 30 647 950
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 348 934 395 431
Summa materiella anliggningstillgangar 30 035115 31 043 381
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 52 500 52 500
Summa finansiella anlédggningstillgangar 52 500 52 500
Summa anlidggningstillgangar 30 087 615 31 095 881
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 448 6 246
Ovriga fordringar Not 14 2 469 21029
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 15 524 939 181 880
Summa kortfristiga fordringar 537 856 209 156
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 662 415 1673792
Summa kassa och bank 1 662 415 1673792
Summa omséttningstillgdngar 2200270 1 882 947
Summa tillgadngar 32 287 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 486 896 136 896
Fond for yttre underhall 3487031 4009 063
Summa bundet eget kapital 3973927 4 145 959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 883 806 —328 360
Arets resultat —251 790 690 134
Summa fritt eget kapital 632 016 361 774
Summa eget kapital 4 605 943 4507 733
SKULDER
Langfristiga skulder ‘
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 000 000 17 153 125
’ Summa langfristiga skulder 11 000 000 17 153 125
; Kortfristiga skulder
% Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 047 528 9922719
i Leverantorsskulder 821 076 549 848
|
| Skatteskulder Not 18 19 709 44 071
Ovriga skulder Not 19 148 027 189 281
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 645 602 612 051
16 681 943 11 317 970
Summa eget kapital och skulder 32287 886

Summa kortfristiga skulder
l
|
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 470 151 1290 760
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 008 266 1 004 657
Utdelningar 6601 6 007
1485018 2 301 423
Erhéllen rinta 31599 13 324
Erlagd rdnta —728 884 =599 950
K.a_s_saﬂi.ide fran dsn liipand.e verksamheten fore 787733 1714 797
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —328 700 193 065
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 207 906 —1204718
Kassaflode frian den lopande verksamheten 666 939 703 144
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —173 251
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —173 251
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1028 316 —1028316
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 350 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —678 316 -1 028 316
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-11377 —498 422
Likvida medel vid arets botjan 1673792 2172214
Likvida medel vid arets slut 1 662 415 1673792
"
Kassa och Bank BR 1662415 1673 792>)(‘>3
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ér
oférandrade i jamforelse med foregéende ér.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pd foreningens drsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt sﬁt%
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Fasader - puts/plat Linjér 50
Yttertak Linjar 62
Ventilation - kanaler Linjar 80
Sképsnickerier Linjér 40
VAV - virme/kulvert, panna Linjér 49
El Linjar 46
Stammar och badrum Linjér 46
Déorrar Linjér 48
Stammar och badrum Linjar 40
Fasader plat Linjér 50
Déorrar Linjar 30
Ventilation mekanisk Linjér 20
Viarmekulvert Linjér 20
Tak Linjér 50
Fonster Linjar 40
Stammar i mark Linjéar 50
Utemiljo Linjér 20
Parkering restaurangen Linjar 20

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivningar

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5847 179 5532 888
Hyror, bostdder 31764 70 980
Hyror, lokaler 251532 235628
Hyror, garage 128 025 117 000
Hyror, p-platser 6 075 8102
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —25 553 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —53 642 =54 842
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3716 -3 783
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 200 -2 610
Kabel-tv-avgifter 287 639 288 540
Ovriga lokalintikter 22 209 23 800
Ovriga erséttningar 50 770 56 641
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —6 =1
Summa nettoomsattning 6 541 076 6 272 333}'@
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 39958
Ovriga rorelseintékter 56 122 6 487
Forsdkringserséttningar 344379 354 333
Summa ovriga rorelseintéakter 400 501 400 778
Not 4 Reparationskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Bostéder -3262 0
Gemensamma utrymmen -2 638 -27 337
Installationer -138 197 -148 179
Huskropp utvéndigt -1 506 -11 506
Markytor -13 014 -28 421
Garage och P-plats -19 962 0
Ovrigt -54 400 -23 143
Forsakringsskador -437 154 -87203
Summa Reparationskostnader -670 133 -325 789
Not 5 Underhallskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Gemensamma utrymmen 0 -145 988
Installationer -915 515 -269 160
Huskropp utvandigt -23 550 -16 169
Ovrigt -82 967 -32 984
Summa Underhallskostnader -1 022 032 -464 301
Not 6 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =171 099 —167 949
Forsdkringspremier —101 575 —81313
Kabel- och digital-TV —288 225 —288 225
Pcb/Radonsanering —-15439 0
Aterbaring fién Riksbyggen 1300 12 900
Obligatoriska besiktningar —2 969 —60913
Bevakningskostnader —14 506 —22 587
Sné- och halkbeké@mpning —4 900 0
Drift och forbrukning, vrigt —19 127 -10314
Forbrukningsinventarier —15 105 —32 863
Vatten —352 222 —372 748
Fastighetsel —137 689 —224 754
Uppvérmning —1 059222 —858 670
Sophantering och étervinning —162 750 —152 691
Forvaltningsarvode drift =56 931 —35343
Summa driftskostnader -2 400 457 -2 295 468%
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 044 569 —995 864
IT-kostnader —10 470 —8267
Arvode, yrkesrevisorer 24771 —21 695
Ovriga forvaltningskostnader —15 450 =27 699
Kreditupplysningar —13 421 -8 933
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 937 —29 400
Kontorsmateriel —4 725 -4 725
Medlems- och foreningsavgifter -6 710 —6 050
Bankkostnader —4 996 -3924
Ovriga externa kostnader —35000 —660
Summa o6vriga externa kostnader -1 189 048 -1107 217
Not 8 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstdllda —63 046 —65293
Styrelsearvoden —61 000 —62 000
Sammantridesarvoden —13 500 —13 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1200 —1200
Pensionskostnader -2 986 =3 057
Sociala kostnader -39 758 —40 370
Summa personalkostnader -181 490 -184 920
Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —519 038 —519 038
Avskrivning Markanldggningar —206 513 —202 903
Avskrivningar tillkommande utgifter —236 218 —236218
Avskrivning Maskiner och inventarier —46 497 —46 497
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 008 266 -1 004 657
anldggningstillgangar
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring Léansforsdkringar 6 601 6 007
Utdelningar andelar i Riksbyggen 0 1050
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 6 601 7 057%
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 071 320 28 071 320
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 11 171725 11 171725
Markanldggning 4130251 3 957 000
45 373 296 45 200 045
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 173 251
0 173 251
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 373 296 45 373 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —11 013 068 —10 494 030
Tillkommande utgifter -2 800412 -2 564 193
Markanldggningar —911 866 =708 963
-14 725 345 -13 767 186
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —519 038 =519 038
Arets avskrivning tillkommande utgifter —236218 —236218
Arets avskrivning markanldggningar —206 513 —202 903
-961 769 -958 159
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 687 114 -14 725 345
Restviarde enligt plan vid arets slut 29 686 181 30 647 950
Varav
Byggnader 16 539 213 17 058 252
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 8 135095 8371313
Markanldggningar 3011872 3218385
Taxeringsvérden
Bostéder 52 868 000 52 868 000
Lokaler 1419 000 1419 000
Totalt taxeringsvérde 54 287 000 54 287 000
varav byggnader 40422 000 40 422 000
varav mark 13 865 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdérjan
Maskiner och inventarier 974 476 542 360
974 476 542 360
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 432 116
0 432 116
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 974 476 974 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier =579 045 —532 548
—-579 045 -532 548
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —46 497 —46 497
—-46 497 —-46 497
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —625 542 =579 045
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —625 542 -579 045
Restvirde enligt plan vid arets slut 348 934 395 431
Varav
Maskiner och inventarier 348 934 395431
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
105 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 52 500 52 500
Summa andra langfristiga vdardepappersinnehav 52 500 52 500
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 469 2343
Andra kortfristiga fordringar 0 18 686
Summa Ovriga fordringar 2 469 21029
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 112 539 101 575
Forutbetalda driftkostnader 2 055 6 003
Forutbetalt forvaltningsarvode 333 667 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 056 72 056
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 246 2 246
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2375 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 524 939
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Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1205 747 836 955
Transaktionskonto 456 668 836 837
Summa kassa och bank 1662 415 1673792

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 26 047 528 27 075 844
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1028316 -1028316
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 019212 -8 894 403
Langfristig skuld vid arets slut 11 000 000 17 153 125

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag  Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK  1,17% 2025-01-30 2 165 625,00 0,00 87 500,00 2078 125,00
STADSHYPOTEK  4,40% 2025-03-03 973 800,00 0,00 200 000,00 773 800,00
STADSHYPOTEK  4,65% 2025-04-30 2 111 419,00 0,00 90 816,00 2 020 603,00
STADSHYPOTEK  4,40% 2025-04-30 4700 000,00 0,00 200 000,00 4500 000,00
STADSHYPOTEK  2,45% 2025-04-30 5525 000,00 0,00 150 000,00 5375 000,00
STADSHYPOTEK  4,02% 2026-03-30 1 450 000,00 0,00 100 000,00 1350 000,00
STADSHYPOTEK  2,79% 2026-10-30 6100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
STADSHYPOTEK  3,42% 2027-07-30 4 050 000,00 0,00 200 000,00 3 850 000,00
Summa 27 075 844,00 0,00 1028 316,00 26 047 528,00

*Senast kéinda rantesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 028 316 kr samt att omférhandla fem 1an pa 14 019 212 kr varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 4 113 264 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 20 905 948 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter
balansdagen.

Féreningen har efter rikenskapsarets utgdng omforhandlat ldnet pa 2 078 125 kr. Foreningen har bundit detta lan pa tva

ar till en rénta pa 3,03%

Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 16 284 13 134
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 172 794 172 794
Ber#iknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 658 681
Debiterad preliminérskatt —170 027 —142 538
Summa skatteskulder 19 709 44 071

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 104 266 144 830
Skuld sociala avgifter och skatter 43761 44 451
Summa ovriga skulder 148 027
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Not 20 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 8288 9034
Upplupna réntekostnader 125 671 94 414
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 60 486 969
Upplupna kostnader for renhallning 0 3388
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 686 1575
Beriknat forvaltningsarvode 6 195 4851
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 429 276 497 820
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 645 602 612 051
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 32 475 000 32 475 000
Not Eventualfoérpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Garantiforbindelse, Fastigo 4600
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i RBF Katrineforshus nr 1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision ay arsredovisningen RBF Katrinefors-
hus nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
h#mtat #r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens fsrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-

limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Org.nr 766000-0162

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndaméalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte ldangre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. Q@
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning RBF Katrineforshus nr 1 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande

om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get/dr forenligt med bostadsrittslagen.




Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad férsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter &r intdkter som freningen nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intskterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdémma.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfir hela Livet




