Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Sjoviken pa
Strandingen

769634-6084

Rikenskapséret

2024

‘ v | HyK5ps7AJg-ryxY96sm0JI




Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Stranddngen 1(14)
Org.nr 769634-6084

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjoviken pa Stranddngen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sjoviken pé Stranddngen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-04-18 och har sitt séte i Jonkoping.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

En héjning av foreningens arsavgifter dr beslutad om 5% frén och med 2025-01-01.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Jonkoping Terminalen 1. I november/december 2022 flyttade forsta etappen
in. Andra etappen flyttade in i april 2023. Fastigheten bestér av 79 lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Stranddngsgatan 7-11 samt Ceciliagatan 56

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstillagget for samtliga 1agenheter.

Foreningens fardigstédllda bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok m2

9 1 31

20 2 55

26 3 74-90
15 4 90-111
9 5 115

Total bostadsyta for fardigstédllda bostader dr 6 227 m2.

Fastighetsforvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostidder och den tekniska forvaltningen
har ombesorjts av Tosito Forvaltning AB samt Mikael Hulting AB.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns inte en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sadan.
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Foreningsinformation

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 121 medlemmar.

Overldtelser

79 st bostadsrétter var vid &rets utgdng upplatna. Under aret har 10 dverlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsdttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran ordinarie stamma den 8 maj 2024.

Annika Cederfeldt Jiveby (T.o.m 2024 -08-15)  Ordforande

Love Vernersson (Fr.o.m 2024-08-15)  Ordforande
Maria Rydholm Ledamot
Viktor Svensson Ledamot
Mariana Lesic (T.o.m 2024-12-04) Ledamot
Johan Wahlgren Ledamot
Lars-Goran Harbom Suppleant
Anna Sebenius Auktoriserad revisor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret ingétt ett avtal med Tosito Bostadsrittsldgenheter AB déir Tosito sikerstiller
foreningens riantekostnader under tiden da avtalet 16per. Avtalet 16per 230401-260401 och under
perioden ersitter Tosito foreningen for rantekostnader Gverstigande 3,5 %. Avtalet har ett maxtak om

3 000 000 kr for hela avtalsperioden och ett maximalt ersittningsbelopp om 1 500 000 kr per ar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad per kvm (kr/kvm)

2024
6 004
-2 980
73,63

877

86,10
13 895

13 895
3,61
15,84
124
211
335

2023
4 807
-2 824
73,71

702

85,55
13 965

13 965
2,23
19,89
69

162
280

2022
180
-213
37,65

59

98,41
48 315

48 315
0,20
821,63

26
17

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

3(14)

Nyckeltalen for 2022 ar inte réttvisande da foreningen fortfarande befann sig i projektstadie och alla kvm
diarmed inte var upplatna. Féreningen hade dven byggnadskreditvet kvar, vilket resulterar i en hog
skuldséttning per kvm. Nyckeltalen rérande intékter och kostnader for 2023 &r missvisande dé etapp 2

inte flyttade in forrén i mars.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar dirmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 254 160 251 249 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 254 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 254160 251 503 000
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Balanserat

resultat

-461 810

-3 077 656

-3 539 466

Arets

resultat

-2 823 656

2 823 656
-2 979 531
-2979 531

Totalt

251 123 785

0
-2979 531
248 144 254
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rdkning &verfores

-3 539 466
-2 979 531
-6 518 997

259 000
-6 777 997
-6 518 997

4 (14)

Avsittning till ytrre fond ska enligt stadgarna ske enligt antagen underhallsplan. D& en sadan inte finns s

har avsittning till yttre fond genomforts enligt ekonomisk plan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W
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2024-01-01
-2024-12-31

6 004 058
341 842
6 345 900

-2 162 205
-211 247
-142 872

-3 676 335

-6 192 659

153 241

342
-3 133114
-3132772
-2 979 531

-2979 531

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

4 807 485
303 872
5111 357

-1 840 753
-194 855
-116 391

-3 199 926

-5 351 925
-240 568

33395
-2616 483
-2 583 088
-2 823 656

-2 823 656
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

334210 195

0
334210 195

0
0
334210 195

490
364 138
165370
529 998

2267 868
2797 866

337 008 061
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2023-12-31

337 886 530

0
337 886 530

0
0
337 886 530

26 200
551791
155 759
733 750

2060 372
2794 122

340 680 652
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

254 160 251
503 000
254 663 251

-3 539 466
-2 979 531
-6 518 997
248 144 254

44 000 000
44 000 000

42 524 162
184 511
356 984
210 584

1 587 566

44 863 807

337 008 061

7(14)

2023-12-31

254 160 251
249 000
254 409 251

-461 810

-2 823 656
-3 285 466
251123 785

(==

86 960 054
1377 826
356 984
106 157
755 846
89 556 867

340 680 652
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Erhallna medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 979 531
3676 335

696 804

203 753
-1193 314
936 145
643 388

S O

0
-435 892
0
-435 892

207 496

2060 372
2267 868
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2023-01-01
-2023-12-31

-2 823 656
3199 926

376 270

-691 759
1313 666
-37 073 625
-36 075 447

-43 265 468
16 352
-43 249 116

-60 665 000
-217 946
141 488 745
80 605 799

1281 236

779 137
2060 373
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Verksamhetséret 2022 dr forsta dret som detta regelverk tillimpas.

Intiiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar och grund 120 ér

VA och virme inkl stammar, fasad, fonster, balkonger 50 ar

Tak och el inkl stammar 40 ar

Ventilation och hissar 25 ar

Styr- och dvervakningssystem 15 &r

Solceller 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rintehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller

kostnader som ar vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostiader
Debiterad elforbrukning
Garage Tosito P
Internet

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten och rehéllning

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vérme

Vatten

Renhéllning

Forsakring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Snordjning och sandning
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Laddstolpar

Internet

Stddning

Summa driftskostnader

Underhall av dorrar/portar

Yttre underh. va, sanitet

Yttre underh. hiss

Yttre underh. ovrigt

Underhéll av 14s

Summa reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader
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2024

5012172
28 075
380 748
512 358
70 705

6 004 058

2024

547 128
517 553
251 686
182 767
103 224
27 945
2 495
67 683
33124
167 332
53980
48 422
72576
13 088
2 089 003

14 366
0
9362
40 127
9346
73201

2162 205

11 (14)

2023

4 042 240
20700
330438
414 107
0

4 807 485

2023

430 062
420 803
155494
181 295
94 474
0

4802
40 596
36 458
265 096
42 771
42 091
27 648
0

1741 590

1862
8356
45 049
43 896
0

99 163

1 840 753
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Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Telekommunikation
Forvaltningsavtal extradeb.

Not 5 Loner och ersittningar

Loner till kollektivanstéllda
Styrelsearvoden
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

122 310
25000
53 148

2572
8217
211 247

2024
51420
57298

34 154
142 872

2024-12-31
341 238 217
341 238 217

-3 351 687
-3 676 335
-7 028 022
334 210 195
63 246 000

26 000 000
89 246 000

12 (14)

2023

113 250
14 688
63 881

3036
0
194 855

2023

38 565
50 000
27 826
116 391

2023-12-31

215 480 999
125757 218
341 238 217

-151 761
-3199 926
-3 351 687

337 886 530
63 246 000

26 000 000
89 246 000

Not 7 Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
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2024-12-31

0
0
0
0

2023-12-31

82212750
43 265 468
-125 478 218
0
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaftningsvirden
Forvarv

Forséljningar
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
Léngivare %
SEB 273 3,82
SEB 303 3,82
SEB 311 4,02
SEB 338 3,04

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteéindring

2026-05-28
2026-05-28
2025-05-28
2025-05-28

2024-12-31

S OO OO

Lanebelopp
2024-12-31
22 000 000
22 000 000
22 000 000
20 524 162
86 524 162

42 524 162

Léan med villkorsidndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Stillda sakerheter

Pantbrev i fastigheten Jonkoping Terminalen 1
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2023-12-31

16 352
0

-16 352

0
0

Lanebelopp
2023-12-31
22 000 000
22 000 000
22 000 000
20 960 054
86 960 054

86 960 054

2024-12-31

87 178 000
87 178 000

2023-12-31

87 178 000
87178 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Love Vernersson Maria Rydholm
Ordf6rande Ledamot

Johan Wahlgren Viktor Svensson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anna Sebenius
Auktoriserad revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsréttsréittsforeningen Sjoviken pé Stranddngen

Org.nr. 769634-6084

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsrattsforeningen Sjoviken pa Stranddngen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 23 april 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsréttsféreningen
Sj6viken pa Stranddngen for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Sebenius

Auktoriserad revisor
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