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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsriitsfireningens firetagsnamn dr HSB Bostadsriittsfiirening Olsghrden i Kumla. Styrelsen har sitt
siite 1 Kumla,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till @ndamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
firreningens hus upplita bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler il medlemmarna fér
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriittsforeningen till dndamal att frimja studie- och ritidsverksamhbet inom
bostadsriittsféreningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyming till boendet.
Bostadsriittsfireningen ska i all verksamhet viima om miljon genom att verka fir en lingsiktig hillbar
utveckling.

Bostadsritt 8r den riitt i bostadsriitsfireningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSE. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsforeningen.

Bostadsrittstireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisitreningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra & HSB aut bitriida
bostadsriittsfireningen 1 fdrvaliningen av dess angeligenbeter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om dverlatelse av bostadsritt genom kiip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljuren och kiiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven fir dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriitisforeningen kan beviljas den som &ir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrittsforeningen ir medlem i, och

1. kommer ait erhilla bosiadsritt genom upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt | bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadscin har dvergdut till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen endast om maken inie dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergiitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsriitt dvergd till far inte nekas intriide i bostadsriittsforeningen, om de villkor (or
medlemskap som ltreskrivs i denna paragral dr uppfyllda och bostadseitsfireningen skiiligen hér
godta firviirvaren som bostadsritishavare, Om del kan antas att firviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsliigenheten har bostadsriittsfireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamdl riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer

5B ska beviljas medlemskap i bostadsriinsforeningen,

Juridisk person som forviirval bostadsriitt tll en bostadsligenhet som inte fir avsedd fir fritidsandamdl fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadseiitt 1ill bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsfreningen miste ha samtycke av

bostadsritisfireningens styrelse fiir alt genom tverlitelse forviirva bostadsri till en bostadsligenher som
-inte §ir avsedd for [ritidsindamdl. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning eller ivingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid firviiev som girs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvirval andel i bostadseite 611 hostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten elter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanbocnde nérstaende
PErsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdil genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande firviry och
forviirvaren inte antagits tll medlem, far bostadsriittsforeningen uppmana farvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsritesfareningen har
farviirvar bostadsritien och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte 1615, Fir bostadsriitten
tvingsfiorsiljas enligt bostadsritslagen fisr fiirviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdova bostadsratten

Nir en bostadsriint Gvergétt il ny innehavare, fir denne uldva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriittsireningen.

Ett didsbo elier en avliden bostadsriittshavare fir urdva bostadsritlen trots att disdshoet inte dr
medlem i bostadsrittsfareningen. Tre dr efter didstallet far bostadsriittsfireningen uppmana didshoet
all inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingat i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte Fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsfireningen, har fieviirvat bostadsriitten och siik
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitien (vangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
hostadsritislagen.

En juridisk person som har pantiditl i bostadsritten och forvirvet skett genom (vings(rsiljning eller
vid exekutiv férsiiljining, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsldreningen, har firviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avairs av styrelsen,

Styrelsen dir skyldig att avgéira frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritsforeningen,

Fir att privva frigan om medlemskap kan bostadsriittsltreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende siikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv fiirsiiljning och tvingsforsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

imavgiﬂcn frdelas mellan bostadseittsligenheterna i farhdllande (il Bigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas si att féreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens liipande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fior underhall
av bostadsriittsfiireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan, Om inre fond linns ingir
fiven fondering for inre underhdll.

Andelstal och insals for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dindring av andelstal som medfir
indring av det inbfirdes forhdllander mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir gilligt
om minst tvi redjedelar av de ristande pa foreningsstimman gétt med pd beslutet,
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigh beslut anges i
bostadsritslagen,
Styrelsen beslutar om érsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen lore varje
kalendermanads bisjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rie tid utgir
drisjsmilsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften Iran forfallodagen till dess full betalning sker
sami paminnelscaveilt och inkassoavgift enligt lag om ersiitting {6 inkassokostmader m.m.
Tdrsavgiften ingdende ersitining for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter fGrbrukning, For infurmationséverfiiring kan ersittning bestimmnas (il lika belopp per
liigenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och panisiiliningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hagst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsritistoreningen far ta ut pantsiittningsavgift av bostadsrétishavaren med higst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppel bestiims enligt socialfirsikringsbalken och fasistills (6r verlitelseaveift vid ansikan
om medlemskap och fibr panisitiningsaveilt vid underriittelse om pantsitining,

Avgill lor andrahandsupplitelse kan tas ur efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift fiir andrahandsupplitelse av bustadsrittshavaren med hisgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriiknas den hiigsta tllatna aveiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifier ftr dlglivder som
bostadseitisforeningen ska vidta med anledning av lag eller fiirfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i it tid utglir drijsmilseinea enligt rintelagen pd den
obetalda avgilten [rin [Griallodagen GI1 dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiiltning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 R@kenskapsar och arsredovisning

Bostadsrinsforeningens rilkenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av fiirvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassafltidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens fiirklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsberdittelsen ska hallas tillgéngliga fir medlemmarna minst 1vil veckor fore den fareningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman ir bostadsriitisforeningens hivgsta beslutande organ,

Ordinarie [Sreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra fiireningsstimima ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hidllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Forcningsstimman Fir besluta att den som inte fir medlem ska ha riitt att néirvara eller pd annat sér
fiilja firhandlingarna vid fGreningsstiimman. Eut sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samiliga rostbeitiipade som ir nirvarande vid foreningsstimman,

Suyrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktionirer har
alltid et att niirvary vid [dreningsstiimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet il styrelsen Fore februan ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdamma

Styrelsen kallar 1l fdreningsstimma.

Kallelse till fareningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfiirdas tidigast sex veckor fiire
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvii veckor fiire fiireningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla lriga om studgedndring.

Kallelse anslas pi limplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall siindas till varje medlem vars adress iir kiind fir bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomimea:

fireningsstimmans Gppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollférare
godkinnande av rostlingd

friga om néirvaroritt vid fireningsstimman
godkiinnande av dagordning

=



val av v justerare

val av minst (vl rdstriknare

friga om kallelse skett i behiirig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

1. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om fasistillande av resuliairikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller [irlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvars{tihet fiir styrelsens ledamiter

I5. beslut om arvoden och principer {tir andra ekonomiska ersiittningar ftir styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valls av fdreningsstimman

6. beslut om antal styrelseledamdéler och suppleanter

17, wval av styrelsens ordfiirande

I18. wal av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av H3B-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamiter i valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot uises till valberedningens ordféirande

24, val av fullmikiige och ersiittare samt Gvriga representanter i H5B

25, av slyrelsen till fireningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
imotioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

e

Extra foreningsstamma

P extra freningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera hostadsréitter i bostadsriitsfireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller Arsavgift har inle ristridl.

En medlems riit vid foreningsstiimma uttvas av medlemmen personlizen eller den som ir
medlemmens stillfiiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Fmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst et ir
[rin utfirdandet. Medlem far foretfidas av vallritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medftra ett valfrit bitriide.

§ 19 Rostning

Fireningsstdmmans beslut ulgiirs av den mening som har fie mer dn hiilfien av de avgivna réisterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har Fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstiimman innan valet foreitas.

Fidr vissa beslut kelivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrisining inte avlimnar ristsedel eller avlimnar risstsedel utan
ristningsuppyilt (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordliranden vid fireningsstimman ska se till at det fors protokoll,

I [riga om protokollets innehdll giiller at;
1. riisthingden ska tas in i eller bifogas protakollet,
2. foreningsstimmans beslut ska [iras in 1 protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordidranden, om
denne inte har firt prowokoller, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tllgingligt hos
bostadsrittsforeningen [r medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betry geande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelscledamiiter med hisgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fiir denne av styrelsen fir HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens orditrande och vriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden ir hogst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse villjs

av foreningsstimman ska mandattiden 16r hiilften, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett ir,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstiluerar sig sjilv med undantag av styrelsens orditirande som viljs av
foreningsstdmman.

Om styrelsens ordfGrande Emnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfirande fir tden ull nista [Greningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [or introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrétsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiiter, att tva tllsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfér ndr fler dn hiilfren av hela antalet stvrelseledamiiter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rstande firenar sig om. Vid lika risstetal giller den
mening som styrelsens ordiGrande bitrdider. Nir minsta antal styrelseledamiter for beshusfarhet i
nirvarande kriivs enhillighet for giltizt beslut.

En styrelseledamol som ir jiivie anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammaniriiden ska det Firas protokoll, Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rditt att £ avvikande mening antecknad il protokallet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska [tras 1 nummerfiljd och firvaras pd ett betryggande site,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hisgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, dvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden dr ett ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen lir avslutad och revisionsberiitielsen limnad
senast re veckor {dre foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlic farklaring till ordinarie
fireningsstimma Hver gjorda anmiirkningar 1 revisionsberfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiter. En ledamot utses av
fireningsstimman till ordférande i valberedningen.

WValberedningen bereder och fireslir personer till de [trtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsditta.

WValberedningen ska tll fireningsstimman limna [Grslag pa arvode och fisresld principer fiir andra
ekonomiska ersittningar fiir styrelsens ledamiiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriusforeningen ska ha fond [t yire underhill,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel (6r yire
underhill,

Inre fond

Bostadsriittsloreningen kan ha fond for inte underhall av hostadsritslizenheter,

Owerfaring till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare Fir [6r att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsritskigenheten.

Bostadsrttsligenhetens andel av fonden bestims atifrin forhallandet mellan andelstalet féir
ligenheten och samtliga andelstal fiir bostadsriitisligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. wppriitta en underhillsplan (Gr genomftrande av underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2, drligen budgetera for atl sikerstilla ant tullviickliga medel linns e undechdll av
hostadsriittsfiireningens fastighet,

3. se till an bostadsritsioreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhdllsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrinsfareningens verksamhet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad firlusten innebdir for bostadsrittstireningens mijlighet att finansiera sina [ramtida ckonomiska
alaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriiltshavare har ritt aut £ vidrag ur Bgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvniga ulrymmen,

2. dagen [or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger 6ill grund for
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for hostadsriitten,

5. wvad som finns antecknat rorande panisdtining av bostadsriitten, samt

6. datum fir utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa czen bekosinad hilla Egenheten i goit skick. Det innebiir art
bostadsriitishavaren ansvarar foir art sivil underhdlla som reparera ligenheten och atl bekosta
dtgiirderna. Detta giller fiven mark, [Urid, parage eller andra igenhetskomplement som ingér i
bostadsriitisupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir leckoa forsikring som omfaitar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsidreningen lecknal en
motsvarande Forsikring Ll [orman (G bostadseitishavaren svarar bostadsrittshavaren i fiirekommande
Fall fGr spilvrisk och kostnaden fir dldersavdrag,

Bostadsriushavaren dr skyldig an [Olja de anvisningar som bostadsrdittsfireningen lmnar. Fir vissa
algiirder 1 ldgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgiirder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utffras fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yrtskikt pd rummens viigzar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yeskiktet pd et fackmiissigt sitl. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. lcke biirande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga uirymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kitksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviitmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksd fir vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning.

4. Liigenhetens innerdtrrar med tilihtrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av viterdérr samt beslag, handtag, gingjirn, tilningslister, brevinkast samt brevlida,
pustbox och staket. (Lis och nycklar tillhiir bostadsriittstireningen. Defekt s bekostas
av fireningen. Kan bytas till alternativt lis efter godkiinnande av styrelsen. )

6. Glas i fiinster och divrrar samt sprijs pd fnster och isolerglaskassett,
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Till finster och [Gnsterddrr hirande beslag, handiag, ghngjém, titningslister samt méilning,
Bostadsrinsfireningen ansvarar dock for mélning av utifidin synliga delar av
finster/fonsterdbrr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
dir synliga i ligenheien och betjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Kldmringen runt golvhrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Kaksthike, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengiring och
byte av [lter.

Sikringsskp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

. Brandvarnare.

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren fir renhillning
och sniskoltning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for mélning ythehandling av insida av
balkongiront/altaniront och av golv. Malning uiférs enligi bostadsriisforeningens instruktioner, Om
Ligenheten dr utrustad med takterrass ska hostadsrittshavaren se till att avrnning fir dagvatien inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan driijsmal till bostadsritsforeningen anmila fel och brister @

sidan Lig

enhetsutrustning som bostadsriitsféreningen svarar foir enligl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrinsforeningen svarar for art huset och bostadsritsfireningens fasta egendom. med undantag
fiir bostadsriiteshavarens ansvar enligt § 31, fir viil underhillet och hills i gotl skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

]

Ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsritisforeningen har
[trsett ligenheten med ledningarna och dessa tinar fler fin en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar [or aviopp, gas, vatlen och anordningar fir informationstiverfiring som
bostadsrittsforeningen firsett ligenheten med och som finns 1 golv, wk,
Ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, valtenburen handdukstork och
viirmeledningar i Eigenheten som bostadsritisforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikpangar {¢j rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inklnderat hela
venlilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskdpa/kiksflake som utgir
del av husets ventilation.

Yiterdirr, Las och nycklar.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
lappvatien) svarar bostadsritishavaren endast | begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritsfireningen fir uiftira reparation samt byta inredning och utrusining som
hostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse diglird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
hostadsrittsforeningens hus och som beriir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om etl beslut som fatlats pd fdreningsstimma innebiir alt en ligenhet som upplitits med bostadsriit
kommer att firindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrittstireningen med anledning av
en om- eller ullbygenad ska bostadsriitishavaren ha gin med pd beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
oer sitt samtycke till firindringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
witt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriinshavaren fGrsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick eller uifir en dgird 1 strid med

§ 37, 54 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finos risk fir omfattande skador pi nigon annans
egendom och bostadscitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mé)ligt, fr
bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en digird i Egenhelen som innelattar;
ingrepp 1 en biirande konstruktion,

installation eller dindring av ledningar [or avlopp, virme, gas eller vatten,

wstallation eller dndring av anordning {6r ventilation,

installation eller findring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nigon annan viisentliz [Sriindring av Eigenheten.

b b -

Fér en ligenhet som har séirskilda historiska, knlturkistoriska, miljémassiga eller konsindirliga viirden
kriivs alltid tillstand (6r en dtgiird som innebir att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en drgiird endast om den dr till pitaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsrittsforeningen. Eit tillstind fir férenas med villkor. Om bostadsrinshavaren fir missnijd med
styrelsens beslut fir bostadsedittshavaren beglira att hyresniimnden préivar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till ati de som bor 1 omgivningen inte utsiitts
fir storningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hiilsan eller annars férsiimra deras bostadsmiljé an
de inge skiiligen biir tdlas. Bostadsciittshavaren ska dven i Gyvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras foir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgtirs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestiker bostadsritishavaren som giist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete
ligenheten.



Bostadsritisfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska (Glja bostadsriittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stirmingar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse att se tll atl stdrningama omedelbart upphir, Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av art stémingarna r sirskilt allvarliza med hiinsyn till deras ant eller omfatning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal Gr behéftat med ohyra fir
detta inte tas in i Eigenheten.

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretriidare fir bostadsrittsfireningen har riitt att fa komma in i ligenheten niir det behévs for tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsritisforeningen svarar 16r eller fér att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick,

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostadsriitten ska tvingsfirsiljas r
bostadsriittshavaren skyldig att lata igenheten visas pd lamplig tid. Bostadsritsfareningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av siirre oligenhet fin nddviindigr.

Bostadsriittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utfira niddvindiga diglirder fr anl
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride néir bostadsrattsfareningen har it tll det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriltliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittishavaren har skil for upplirelsen och bostadsriitisforeningen inte har ndgon
belogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av siyrelsen fir bostadsriitshavaren dndd upplita sin
ligenhet 1 andra band om hyresn@mnden limnar sit tllstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samitycke till andrahandsupplatelse endast

nchkas om bostadsriittsforeningen har befozad anledning.

Samiycke 1l andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv firsilining eller tviingsférsiljning enligt
bostadsritslagen av en jurnidisk person som hade puntritt § bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsriintsforeningen, eller
2. om ldgenheten br avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Miir samtveke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten [6r ndgol annat dndamal bn det avsedda.
Bostadsriittsforeninzen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsitreningen eller ndgon medlem i bostadsritslGreningen,



§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsritishavare Far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvii ar frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
WVid en avsiigelse Gvergar bostadsritten till bostadsriinsGreningen vid det manadsskifte som intréiffar

nirmast efter tre méinader frin avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyltjanderiitten tll en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilleits dr forverkad och
bostadsritsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren tll avflyttning enligt foljande;

1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren driijer med att betala insats eller upplitelseavgilt uttiver tva veckor friin det
att bostadsriitsfireningen efter farfallodagen anmanat bostadsriittshavaren art fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med arsavgift eller avgilt [6r andrahandsupplatelse

om bostadsriiltshavaren driijer med art betala rsavgift eller avgift fiir andrahandsupplitelse, niir det
giller en bostadsligenhet, mer fn en vecka elter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer dn
vl vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fiir annat dindamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritsforeningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits 61l i andra hand, genom virdslishert dr
villande till att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Egenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om Eigenheten vanvardas pa ndgot annar siitt eller om bostudsrittshavaren eller den som
bostadsritten i uppliten Gl i andra hand utsiitter boende | omgivningen fér stomingar, inte iakilar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsriitsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte mnar tillteide till Eigenheten niir bostadsritsforeningen har gite ull
tillirdide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig wrsikl e detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsriittshavaren inte [ullgir skyldighet som gar utéver det han ska gira enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vike for bostadsriittstéreningen att
skyldigheten fullpdrs,

10. Brottsligt lorfarande

om lgenheten helt eller tll visentlig del anviinds fir sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brottsligt férfarande ingir till en inte oviisentlig del eller
anviinds fiir nllfilliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller



11. Olovliga tgiirder
om bostadstdittshavaren utan behiivligt tillstind wtfte en Atglird som anges 1 § 37 frsta eller andra
slycket,

En nppsiigning ska vara skeiftlig, .
Nyttjunderdtten fr inte {Grverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last #ir av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriinshavaren Hir inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriitshevaren efter
tillsigelse 54 spart som majligl vidiar riltelss,

Punkt 16, 7-% och 11
Ar nyttjanderiitien enligt punkt 1--3, 7-9 eller 11 frverkad tir bostadseitshavaren indé inte skiljas Irin
ligenheten pa en sidan grand om bostadstittshavaren vidtar tittelse innan bostadsritsfSreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avElyitoing. Detta giller intc om wyijanderiitten iir firverkad pd grund
av siirskilt allvacliga stéringar i boendet.

Bostadstitshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriitisfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyltning inom tre manader {rin den
dag dé bostadsriitsforeningen fick reda pf et forhAllande som avses,

Puanki 2

Ar nyttjanderiitten enligt ponkt 2 firverkad pi grund av dedjsmil med betalning av Arsavgift cller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrivsféreningen med anledning av deta sagi upp
hostadsridtishavaren Gl aviytining, far denne pd grond av drtjsmilet inte skiljas frin Ligenheten

I, om avgiften - ndr det dr frdga om en bostadstigenhet — betalas tuom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse vin méijligheten ait fA tillbaka igenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen 61 denna
har limnats till socialngmnden i den kommun diir ligenheten tir beligen,

4. om avgiften - - nir det §r friga om cn lokal — betalas inom tv& veckor frfin det att
hostadseitishavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
alt betala avgiften inom denna tid.

Ar det friiga om cn bostadsligenhet fir en bostadsr#ittishavare inte heller skiljas {rin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fBrsta stycket 1 ph
grond av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avaiften har betalats s snart det var
mdifligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i firsta instons.

Vad sum silgs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid npprepade tillfillen inre
betala avgiften, har dsidosatt sine forplikiclser 1 s hilg grad att hostadsriittshavaren skiligen inte bir 13
behilla ligenheaten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 1§
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsliigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriiltshavaren s3 snart som méjligt ansttker om tillstind
hos hyresniimnden och fir anstikan beyiljad,

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader friin den
dag di bostadsriittsfbreningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11



Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stimingar i boendet giiller vad som siigs i punkt 7 iiven om bostadsriittshavaren
inle uppmanats att vidta rittelse. Tillsdigelse om rittelse ska alltid ske om bostadssiitten dr uppliten i
andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialiimnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga strningar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniinnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsrittshavaren tll avilyttning inom tvd manader frin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pd firhdllandet, Om det brousliga [Srfarandet har angetts till ital eller om [Grundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittstéreningen dock kvar sin cite till uppsigning intill dess atl tvi
minader har gdtl frdn det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har
avslutals pi nigot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsfireningen i rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om stomingar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtclseavgift

tillsiigelse att vidia riittelse

meddelande tll socialnimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

bkt i ko o o

Andra meddelanden Gl medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pad webbplais, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsriusfireningens fastighet, del av fastighet eller tomeriit,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller bestuta om viisentlign forfindringar av
hostadsritsfireningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadspiitisfGreningens fastighet eller tomerdit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut kriivs podkiinnande av styrelsen fir HSB:
1. beslut att dverlita bostadsritisforeningens lastighet, del av fastighet eller tomiri,

2. beslut om fndring av bostadseditesféreningens stadgar.



Fir giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av siyrelsen fir HSB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsrittsftreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om findring av bostadsritisféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for hostadsriinsfireningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebidir att bostadseiitisforeningen begir sitt utriide ur HSB blir besluter giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande fireningsstimmor och pd den senare [Breningsstimman bitritts av
minst tvil tredjedelar av de ristande.

Wid uitrdide ur HSB ska bostadsriittsfireningens stadgar och firetagsnamn fndras utan tllimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om hostadsrittsfireningen upplises ska dtersthende tillgingar tillfalla medlemmarna i fiirhallande 1ill
bostadsriitisligenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF OLSGARDEN |
KUMLA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdilarDalarna ekonomisk forening podkiinner beslutet av HSB
Bostadsriittsfirening Olsgarden i Kumla att antaga nya normalstadear med
anpassmingar i paragrafer 31 och 32,

Underskrift

Joakim Isberg

Namnfortydligande

HSB MiilarDalarna ekonomisk férening

Ulrika Asp godkéiinner, fir HSB Riksfiirbundy ritkning med stiid av fullmakt, besluter av
HSB Bostadsréttsfirening Olsgdrden § Kumla att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i paragrafer 31 och 32,

Ulrika Asp
HSB MilarDalarna ekonomisk firening






