












HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik
Org nr 789600-0747

RESULTATRÄKNING
Not 1 2024-01-01 2023-01-01

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 8 229 069 7 490 616
Övriga rörelseintäkter Not 3 15 846 28 384

SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 8 244 915 7 519 000

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4 753 964 -4 294 163
Underhåll enligt plan Not 5 -146 262 -170 404
Övriga externa kostnader Not 6 -654 864 -602 507
Personalkostnader och arvoden Not 7 -929 492 -942 905
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 8 -1 151 299 -1 116 887

SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -7 635 881 -7 126 865

RÖRELSERESULTAT 609 034 392 134

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   125 988 99 782
Räntekostnader och liknande resultatposter -407 435 -204 448
Övriga finansiella poster Not 9 -495 -900

SUMMA FINANSIELLA POSTER -281 942 -105 566

ÅRETS RESULTAT 327 093 286 568
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2024-01-01 2023-01-01
HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik

Org nr 789600-0747

BALANSRÄKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 10 21 009 373 21 369 240
Inventarier och installationer Not 11 204 820 308 591
Summa materiella anläggningstillgångar 21 214 193 21 677 831

Summa anläggningstillgångar 21 214 193 21 677 831

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 27 916 355
Avräkningskonto HSB 1 724 427 1 429 684
Övriga kortfristiga fordringar Not 12 301 579 586 557
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 13 356 389 351 186
Summa kortfristiga fordringar 2 410 310 2 367 782

Kassa och bank
Bank Not 14 3 169 657 3 256 619
Summa kassa och bank 3 169 657 3 256 619

Summa omsättningstillgångar 5 579 967 5 624 401

SUMMA TILLGÅNGAR 26 794 160 27 302 232
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2024-01-01 2023-01-01
HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik

Org nr 789600-0747

Balansräkning
BALANSRÄKNING

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 279 040 279 040
Upplåtelseavgifter 264 750 264 750
Fond för yttre underhåll 5 919 961 5 727 223
Summa  bundet eget kapital 6 463 751 6 271 013

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 188 386 5 094 555
Årets resultat 327 093 286 568
Summa fritt eget kapital 5 515 478 5 381 124

Summa eget kapital 11 979 229 11 652 136

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3 842 391 9 319 261
Summa långfristiga skulder 3 842 391 9 319 261

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 9 021 278 4 534 088
Medlemmarnas inre fond Not 16 269 839 283 189
Leverantörsskulder 249 442 268 308
Övriga kortfristiga skulder Not 17 183 239 161 196
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 18 1 248 743 1 084 054
Summa kortfristiga skulder 10 972 540 6 330 835

Summa skulder 14 814 931 15 650 096

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 794 160 27 302 232
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik
Org nr 789600-0747

KASSAFLÖDESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LÖPANDE VERKSAMHET
Rörelseresultat 609 034 392 134

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 151 299 1 116 887

1 760 334 1 509 021

Erhållen ränta 125 988 99 782
Erlagd ränta -397 432 -187 016
Övriga poster -495 -900
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 488 395 1 420 888
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 252 215 182 751
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 144 513 124 149

KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE VERKSAMHET 1 885 122 1 727 787

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -687 662 -44 163
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -288 855

KASSAFLÖDE FRÅN INVESTERINGSVERKSAMHET -687 662 -333 018

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -989 680 -1 045 240

KASSAFLÖDE FRÅN FINANSIERINGSVERKSAMHET -989 680 -1 045 240

ÅRETS KASSAFLÖDE 207 780 349 529

Likvida medel vid årets början 4 686 303 4 336 774
Likvida medel vid årets slut 4 894 083 4 686 303

207 780 349 529

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto och kortfristiga placeringar 
hos HSB in i de likvida medlen.
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik
Org nr  789600-0747

NOTER

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande 
upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, 
övriga tillgångar och avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. 
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det 
innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Avskrivningsperioder
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 10 - 120 år
Avskrivningstid på markanläggningar: 10 - 30 år
Avskrivningstid på maskiner och inventarier: 5 år
Mark skrivs inte av.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år 
från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Beskattning 

Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt 
gällande skatteregler.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen visar förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.
Denna har upprättats enligt den indirekta metoden.
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik
Org  nr 789600-0747

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not 2 NETTOOMSÄTTNING
Årsavgifter bostäder * 7 759 576 7 054 616
Årsavgift el 181 093 0
Hyresintäkt lokaler 480 480
Hyresintäkt garage och bilplatser 210 233 207 697
Hyresintäkt övrigt 4 400 7 500
Konsumtionsavgift el 16 015 189 024
Intäkt andrahandsupplåtelse 26 290 0
Intäkt överlåtelser och pantförskrivning 30 997 31 308
Övriga primära intäkter och ersättningar -15 -9

8 229 069 7 490 616
* I Årsavgiften ingår värme, vatten och tv/bredband.

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
Securitas 15 846 24 924
Inlandsluft 0 2 960
BoRevision för högt beräknat arvode 2022 0 500

15 846 28 384

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -596 559 -464 102
El -641 595 -600 513
Uppvärmning -1 499 772 -1 421 644
Vatten -840 891 -707 217
Renhållning -115 155 -101 958
Bevakningskostnader -27 030 -41 590
TV, bredband, iptelefoni -60 295 -60 109
Obligatoriska besiktningar -12 243 -2 250
Serviceavtal -108 854 -97 354
Förvaltningskostnader -466 515 -430 304
Försäkringar -133 013 -118 034
Fastighetsskatt -221 883 -218 972
Övriga driftskostnader -30 160 -30 116

-4 753 964 -4 294 163

Not 5 UNDERHÅLL ENLIGT PLAN
Cirkulationspump, byte -18 075 0
Källarnedgångar, målning -2 693 -9 419
Tvätt- och torkutrustning, byte -125 494 -28 910
Lekutrustning, gungställning 0 -14 456
Låssystem, cylinderbyte entréer 0 -100 666
Trätrall 0 -16 953

-146 262 -170 404

Not 6 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 325 -15 800
Övriga förvaltningskostnader -432 210 -436 647
Kostnader överlåtelse och panter -34 538 -28 229
Föreningsverksamhet -11 136 -8 678
Kontorsutrustning och -material -3 135 -6 986
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 544 -8 700
Konsulter -62 000 -2 380
Förbrukningsinventarier -35 075 -35 031
Medlemsavgifter HSB -50 900 -50 900
Kundförluster m m 0 -9 155

-654 864 -602 507
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik
Org  nr 789600-0747

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not 7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anställda 1 1

Arvode till styrelsen -128 874 -85 278
Löner för anställda -444 281 -447 470
Övriga  arvoden -36 860 -57 250
Övriga personalkostnader -12 327 -12 229
Revisionsarvode -3 800 -3 800
Sociala avgifter -168 726 -195 250
Uttagsskatt -131 643 -141 628
Utbildning -2 981 0

-929 492 -942 905

Not 8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -930 076 -918 615
Markanläggningar -117 453 -114 509
Installationer och inventarier -103 771 -83 764

-1 151 299 -1 116 887

Not 9 ÖVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter -495 -900

-495 -900
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik

Org nr 789600-0747
2024-12-31 2023-12-31

Not 10 BYGGNADER OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 40 956 217 40 956 217
Årets investering byggnader, avser taksäkerhet 687 662 0
Ingående anskaffningsvärde mark 951 390 951 390
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 3 460 930 3 416 767
Årets investering markanläggning, avser laddstolpe 0 44 163
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 46 056 198 45 368 536

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -23 225 364 -22 306 750
Årets avskrivningar byggnader -930 076 -918 615
Ingående avskrivningar markanläggningar -773 932 -659 424
Årets avskrivningar markanläggningar -117 453 -114 509
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -25 046 825 -23 999 297

Utgående redovisat värde 21 009 373 21 369 240

Redovisade värden byggnader 17 488 439 17 730 852
Redovisade värden mark 951 390 951 390
Redovisade värden markanläggningar 2 569 544 2 686 997

Fastighetsbeteckning: Granen 6, Björkhagen 1 och Aldungen 1.

Taxeringsvärde Värdeår 1957 Byggnad Mark Totalt Föreg år

Bostäder hyreshus 60 600 000 17 151 000 77 751 000 77 751 000
Lokaler 310 000 0 310 000 310 000

60 910 000 17 151 000 78 061 000 78 061 000

Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 20 406 000 20 406 000
Summa ställda säkerheter 20 406 000 20 406 000

Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingående anskaffningsvärden 872 885 584 030
Årets investeringar 0 288 855
Utgående anskaffningsvärden 872 885 872 885

Ingående avskrivningar -564 294 -480 530
Årets avskrivningar -103 771 -83 764
Utgående avskrivningar -668 065 -564 294

Utgående redovisat värde 204 820 308 591

Not 12 ÖVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 187 881 467 202
Övrig skattefordran 97 755 100 666
Mervärdeskatt 15 943 18 689

301 579 586 557
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik

Org nr 789600-0747
2024-12-31 2023-12-31

Not 13 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Förutbetald försäkring 145 365 133 266
Förutbetald bevakning 28 830 27 030
Förutbetald kabel-TV och bredband 12 961 12 952
Förutbetald HSB avtal 169 232 177 938

356 389 351 186

Not 14 BANK
SBAB 3 169 657 3 256 619

3 169 657 3 256 619

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nästa års

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek 5,01% 2027-03-01 122 649 490 660
Swedbank 1,27% 2026-02-25 4 403 246 192 844
Swedbank 4,51% 2025-11-25 4 793 366 206 168
Swedbank 4,48% 2025-05-23 3 544 408 133 344

12 863 669 1 023 016

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 842 391

Nästa års amortering av långfristig skuld 683 504
Lån som ska konverteras inom ett år 8 337 774
Redovisad kortfristig del av långfristig skuld 9 021 278

Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 092 064
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 7 748 589

Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingående värde 283 189 288 948
Uttag -13 350 -5 760

269 839 283 189

Not 17 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervärdeskatt 131 643 141 628
Personalens källskatt 6 581 6 595
Arbetsgivaravgifter 13 191 12 763
Avtalsplacerade inbetalningar 31 824 210

183 239 161 196
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HSBs brf Vattentornet i Örnsköldsvik

Org nr 789600-0747
2024-12-31 2023-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupen semesterlön 98 433 0
Upplupen snörenhållning 4 501 0
Upplupet rep- och underhåll 18 075 198
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 412 899 385 810
Upplupna räntekostnader 39 941 29 938
Upplupen revision 17 500 15 800
Förutbetalda årsavgifter och hyror 655 181 645 905
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2 213 6 403

1 248 743 1 084 054

Not 19 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.

Inga väsentliga händelser har skett efter årets slut.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Björn Vidmark Daniel Andersson Gert-Ove Erik Pettersson

Gunilla Westberg Rolf Bergman Solveig Olsson

Therése Nording Tina Enheim Jonsson

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Jan Hägglund

Revisor vald av föreningsstämman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksförbund
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Ordförande Ledamot

Ledamot Ledamot

Ledamot Ledamot

Ledamot Ledamot

Revisor Bolagsrevisor

Revisor Bolagsrevisor



ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll.

AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp.

BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar.
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i
not till denna post. 

LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadga a för de flesta bostadsrättsföreningar ska
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna,
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll.
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i
föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar. 

FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadga a reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och 
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även     
om det inte st r något i årsredovisningen.


