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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA |
HSB BRF Lindeborg

HSB bostadsrattsforening Lindeborg kallar hdrmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma.

Datum/tid: 2025-04-28, klockan 18.00

Lokal: S:t Mikaels kyrka, Lindeborgs Centrum

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om narvaroritt vid foreningsstimma

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Valberedningens redogorelse

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av
foreningsstadmman

17. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

18. Val av styrelseledamoter och suppleanter

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer och suppleant

21. Val av revisor/er och suppleant

22. Beslut om antal ledamater i valberedningen

23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB Malmo

25. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen
Inldmnad motion —
25.1 Forslag fran medlemmar att — Laddskap for cykel- sparkcykelbatterier

Styrelsens svar pa motion — Motionen besvarad. Bifogas i arsredovisningen
Inl&mnad motion —
25.2 Forslag fran medlemmar att — Installation av laddstolpar for elbilar
Styrelsens svar pa motion — Motionen besvarad. Bifogas i arsredovisningen
26. Foreningsstammans avslutande
27. Ovriga fréagor

CoNooRRLNE

Vélkommen!
Styrelsen
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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening kan dga alla fastigheter och marken de stér pa, alternativt 4ga
fastigheterna men inneha marken med tomtrétt. Brf Lindeborg innehar tomtrétt.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsrétten. Det
innebdr att du har rétt att bo i lagenheten, pa obegrinsad tid, om du foljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsréttsinnehavare har du ett sarskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten ar att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Darfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
som ni medlemmar gemensamt forfogar Gver. Det ligger med andra ord i allas intresse att halla
nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for Brf Lindeborg har valt att ge utokad information om foéreningens ekonomi. I
samband med budget och prognosarbetet under hosten 2024 har olika alternativ simulerats i en
femaérskalky]l.

I tabell nedan redogors for underhallsatgiarder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhéllsplan for de kommande 10 dren, underhéllsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhéllsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmo 2024-09-19.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Atgird Planerat Planerat Planerat Planerat | Planerat Plzaor;eor_ at
2025 2026 2027 2028 2029 2034
Mark
Fasader X
Fonster X X
Tak
Invéndigt
VVS X X
El
Styr- och 6vervakning X
Hissar
Utrustning

Kommentar: Féreningens stora investering dr de kommande aren tappvatten. Investering som
annars ligger inom femérsperioden &r fonster.
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Finansiering
Berdknad | Finansieras Finansieras
Storre underhall och nyinvesteringar | kostnad i | med egna  med nya
Ar under aret tkr medelitkr lani tkr
2025 Tappvatten (investering) 16 231 12 231 4000
2026 Tappvatten (investering) 19571 571 19 000
2027 Trappmalning (underhall) 32 883 4 883 28 000
2028 Fonster (investering) 28 195 5695 22 500
2029 Fonster (investering) 0 0 0

Lan/Bunden placering

Den berdknade nyupplaning under kommande femarsperiod ér 73,5 milj. kr man berdknar dven
att 16sa de bundna placeringarna som man har till investeringarna och det periodiska

underhallet.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femarskalkylen visar att avgifterna maste fordndras (se nedan) for att hantera kommande
underhéllsatgérder/investeringar bl a pga. 6kade avskrivningskostnader for foreningen.
Nuvarande driftskostnader ar uppraknade med 3% érligen.

Planerade avgiftsforandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforandringar ska ses som dynamiska riktmérke med de i dag kénda faktorer for
foreningens ekonomi.

2025 2026 2027 2028 2029
Avgiftsforandring 5% 5% 5% 5% 5%
Genomsnittlig avgift kr per m? 830 871 915 961 1 009
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Nyckeltal for foreningen

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Genomsnittlig arsavgift/kvm 783 753 708 668 654

Lan kr/kvm 1142 1154 1165 1177 1188
Rantekostnad kr/kvm 39 34 7 6 5

Soliditet 57% 56% 53% 54% 50%
Rantekanslighet* 1,4 1,4 1,8 1,6 1,8

* Detta nyckeltal ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs féreningens majlighet

att hantera sina skulder.

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Lindeborg i Malmd med sate i Malmé org.nr. 746001-0759 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1971. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-07-31.
Foreningen har en andel i Lindeborgs ekonomiska férening pa 27,53%.

Foéreningen har aven en del i GA:53 som forvaltas av Samfallighetsféreningen HSB Lindeborg.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Statisten 2 Malmé Kommun 10 &r 2027-01-01 1973

Stolpaldsa 1 Malmé Kommun 10 ar 2027-01-01 1973

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Foreningen ingar

Antal Benidmning Total yta m?
385 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 27 246
194 garageplatser 0
145 p-platser 0
Totalt 724 objekt 27 246

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 143 st 2 rok, 206 st 3 rok, 24 st 4 rok.

Transaktion 09222115557540544256 Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Niclas Ellberg Ordférande 2023-08-25

Tommy Persson Ledamot 2006-02-21

Tomas Engstréom Ledamot 2021-06-25

Susanne Ekqyvist Ledamot 2024-05-15

Susanne Ekqvist Suppleant 2023-05-10 2024-05-15
Marie Astradsson Ledamot 2023-05-10

Ante Persson Suppleant 2014-04-14

Ted Andersson Suppleant 2016-04-27

Gustav Lundqyvist Suppleant 2024-05-15

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Marie Astradsson och Susanne Ekgqyvist, samt suppleanterna
Ante Persson, Ted Andersson och Gustav Lundqvist.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Tommy Persson, Susanne Ekqvist, Marie Astradsson och Niclas Ellberg.

Revisorer har varit: Henrik akesson och Bo Arne Lundahl med Robert Andersson som suppleant valda av féreningen, samt en
av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Benthon Tisell (sammankallande), Lena Malmquist, Gert Malmgren, Robert Andersson samt Felix
Kugelberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-22. P& stamman deltog 61 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-10.

Vésentliga avtal
Nuvarande tomtrattsavtal galler fran 2017-01-01-2026-12-31

Studier
Studieverksamhet i samarbete med ABF Malmao.

Transaktion 09222115557540544256

Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO
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De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i fastigheterna:

Artal Atgard
2015 Byte av varmevaxlare
2016 Byte av gardsbelysning Byte av trapphusbelysning Byte av elmatare for individuell matning av elférbrukning

och for inférande av kollektiv matning av elnatsavgift

2019 Renovering och byte av oljeavskiljare i garagens spolplattor Relining av bottenstammar i garagen

2020 Ombyggnation i el-centraler avinkommande el-abonnemang samt for solcells installation

2020/2021 Installation av solceller Hissrenovering av 12 hissar OVK besiktning

2022 Byte av varmepump, byte av belysning garage till led armaturer

2022/2023 Relining avloppsstammar i bottenplatta Installation av automatiska dérréppnare

2023 Installation av 6 st Laddstolpar Spolning av avloppsstammar i lagenheter Installation av ny LED belysning i

garage Byte av varmepump

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgird

2024-2026 Utbyte av kall- och varmvattenledning
2028/2029 Fonsterbyte

Styrelsens slutord:

Ar 2024 blev ett &r med fortsatt hdjda energikostnader och taxor samt hdgre réntekostnader. Kostnadsékningar som framéver
Okar ytterligare nar det galler energi och taxor.

Pa arsstamman togs ett andra beslut om antagande av HSB:s 2023 nya Normalstadgar, utifran andringarna i
Bostadsrattslagen.

For féreningens framtida ekonomiska forvaltning arbetar styrelsen efter 2024 ars upprattade "Ekonomisk Underhallsplan”.
Denna plan foljer féreningens antagna ekonomipolicy. Detta for att ha en god framtida ekonomisk verksamhet.

Under september pabdrjades foreningens stora underhalls projekt "Byte av Tappvatten". Projektet beréknas paga 18
manader.

Nyupplaning kommer att ske for finansiering av vattenprojektet, detta kommer att innebara hogre rantekostnader framdver.
Under aret har det fardigstallts en ny aktivitetslokal for diverse andamal sasom barnkalas, férelasningar, kurser, etc.

Kdpet av bostad ar for de allra flesta den storsta ekonomiska investeringen vi gor i livet, och har stark paverkan pa var
privatekonomi.

Vi som bor i Brf. Lindeborg har kdpt ratten att bo i en bostad, och blir med det medlem i en bostadsrattsférening — En férening

dar vi dger husen och forvaltar fastigheten gemensamt, och som pa sa vis vi alla har ansvar att ta hand om.

Styrelsen tackar for det stdd vi fatt under det gangna aret och ser fram emot fortsatt gott samarbete under kommande ar.

Transaktion 09222115557540544256

Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO




2024 ARSREDOWSNlNG HSB Bostadsrttsférening Lindeborg i Malmé 4(17)

746001-0759

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 39 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 490.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 476.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 207 168 201 211 213
Skuldsattning, kr/kvm 1142 1154 1165 1177 1188
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1142 1154 1165 1177 1188
Rantekanslighet, % 1 1 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 230 258 191 188 178
Arsavgifter, kr/kvm 783 753 708 668 654
Arsavgifter/totala intakter, % 93 88 92 99 97
Totala intakter, kr/kvm 845 850 725 717 701
Nettoomsattning, tkr 22 569 21712 20 497 19 826 19 826
Resultat efter finansiella poster, tkr 1914 1851 1931 2752 4 006
Soliditet, % 57 56 53 54 50

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Riktvarden: Hogt = > 301 kr/kvm, Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm, Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm, Mycket lagt = < 120
kr/kvm.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
Riktvarden: Lag = < 3000 kr/kvm, Normal = 3001 — 8000 kr/kvm, H6g = 8001 — 15 000 kr/kvm, Mycket hég = > 15 001 kr/kvm.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Riktvarden: Lag = < 5%, Normal = 5 — 9%, Hog = 9 — 15%, Valdigt hog = > 15%.

Transaktion 09222115557540544256 Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 800 000 0 0 1800 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15478 463 0 242 878 15721 341
S:a bundet eget kapital, kr 17 278 463 0 242 878 17 521 341
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 25878 275 1851410 -242 878 27 486 807
Arets resultat, kr 1851410 -1 851410 1914 237 1914 237
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 27 729 685 0 1671 359 29 401 044
S:a eget kapital, kr 45 008 148 0 1914 237 46 922 385

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 671 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 428 122 kr

Transaktion 09222115557540544256
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 27 729 685
Arets resultat, kr 1914 237
Reservation till underhallsfond, kr -1 671 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1428 122
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 29 401 044

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 29 401 044

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557540544256 Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intiikter
Omsittning 2 22 568 640 21711 747
Ovriga intikter 3 460 156 1439 222
23 028 796 23 150 969
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 088 081 -1 588 968
Planerat underhall 5 -1428 122 -2202 184
Fastighetsavgift/skatt -656 890 -641 105
Driftskostnader 6 -12 728 308 -12 326 072
Ovriga kostnader 7 -1253 382 -1 549 362
Personalkostnader 8 -541 106 -512 482
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 358 429 -1 705 837
-20 054 318 -20 526 010
Rorelseresultat 2974 478 2 624 959
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 245 415 172 106
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 305 655 -945 654
-1 060 240 =773 548
Arets resultat 1914 237 1 851 410

Transaktion 09222115557540544256
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ARSREDOVISNING borg | Malmo
Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 66 220 963 68 669 393
Pagéende nyanldggningar och forskott 10 4239771 129 157
70 460 734 68 798 550
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 11 138 642 138 642
138 642 138 642
Summa anliggningstillgangar 70 599 376 68 937 192
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12212 0
Avgifts- och hyresfordringar -11 381 63 504
Avrédkningskonto HSB Malmo 2 690 131 1993 362
Ovriga fordringar 12 1511179 1535307
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 2 003 643 1 879 861
6205 784 5472 034
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 5632 000 6 632 000
5632 000 6 632 000
Kassa och bank 64 702 0
Summa omsittningstillgingar 11 902 486 12 104 034
SUMMA TILLGANGAR 82 501 862 81 041 226

Transaktion 09222115557540544256

Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 800 000 1 800 000

Fond for yttre underhéll 15 15721 341 15478 463
17 521 341 17 278 463

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 27 486 807 25 878 275

Arets resultat 1914 237 1851410
29 401 044 27 729 685

Summa eget kapital 46 922 385 45 008 148

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 15 947 487 16 114 479

Summa lingfristiga skulder 15 947 487 16 114 479

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 15 164 395 15320 195

Leverantorsskulder 994 871 1386 970

z’}ktuella skatteskulder 37 623 55196

Ovriga skulder 19 354 445 360 978

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 3080 656 2 795 260

Summa kortfristiga skulder 19 631 990 19 918 599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 501 862 81 041 226

Transaktion 09222115557540544256
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1914 237 1851410

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2358429 1705 837

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4272 666 3 557 247

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -36 981 -1 346 065

Foréndring av kortfristiga skulder -130 809 -911 944

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4104 876 1299 238

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -4 110 614 -8 710773

Bidrag for laddstolpar 90 000 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 020 614 -8 710 773

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -322792 -310912

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -322 792 -310 912

Arets kassaflode -238 530 -7 722 447

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 8 625 362 16 347 809

Likvida medel vid rets slut 8 386 832 8 625 362

Transaktion 09222115557540544256
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Anléiggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 41 r.
Avskrivning sker linjart over forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 21 537 353 kr (foregédende
ar 21 537 353 kr)

Transaktion 09222115557540544256
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Not 2 Nettoomsiittning

I &rsavgiften ingar vérme, vatten, kabel-TV och bredband. EI-IMD debiteras separat efter forbrukning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter
El, momsreg

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador
Bidrag dorrar

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
lopande underhall hissar
Reperation lokaler

Lopande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll varme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhéll av garage och p-platser
Forsédkringsskador

Lopande UH av garage

Skadegorelse

Transaktion 09222115557540544256

2024

20251 458
1222 706
1 094 476

22 568 640

2024

395 454
0

64 702
460 156

2024

50 030
36 638
4394
14 890
33634
213 642
33 687
96 578
103 241
10 846
127 559
66 252
56 687
168 752
49 296
10 708
5494
5754

1 088 081
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2023

19 296 696
1205 480
1209571

21711747

2023

352 557
14 376
1072 289
1439 222

2023

24 883
19 052
5334
48 840
121 792
210 634
150 232
66 821
112 241
7519
129 202
93 730
57991
297 087
20417
223193
0

0

1 588 968
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Not 5 Planerat underhall
2024 2023
Planerat UH gemensamma utrymmen 269 272 372 417
Palnerat UH va/sanitet 139 591 327 509
Planerat UH virme 127 250 0
Planerat UH markytor 730 584 237 287
Planerat UH tvéttutrustning 109 027 53 895
Planerat UH virme 0 309 375
Planerat UH el/tele 4272 454 678
Planerat UH av byggnader utvandigt 0 104 949
Planerat UH bostéder 0 196 750
Planerat UH hissar 0 85500
Planerat uh tv-/antennutrustning 0 59 825
Planerat uh av p-platser 48 125 0
1428 122 2202184
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrattsavgild kommer gélla fr.o.m 2027-01-01
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 3310951 3253991
El 2514 041 2477178
Uppvéarmning 2342 674 2076 042
Vatten 1419 307 1369 131
Sophéamtning 531 051 643 213
Ovriga avgifter 1247 985 1144 217
Tomtrittsavgild 1362 300 1362 300
12 728 308 12 326 072
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forvaltningsarvoden 355225 380619
Revisionsarvoden 33275 30350
Ovriga kostnader 864 882 1138 394
1253 382 1 549 362

Transaktion 09222115557540544256
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar, relining och laddstolpar
Reducering bidrag laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificeringar relining och laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat viirde

2024
228 600
30480

183 497
442 577

98529
98 529

541 106

2024-12-31

112 722 120

-90 000
112 632 120

-44 052 727
-2 358 429
-46 411 156
66 220 963
225934 000

74 000 000
299 934 000

2024-12-31

129 157
4110614

4239 771

4239771

2023
229174
29720

162 392
421 286

91 196
91 196

512 482

2023-12-31

95 954 358
16 767 762

112 722 120
-42 346 890
-1 705 837
-44 052 727
68 669 393
225934 000

74 000 000
299 934 000

2023-12-31

8 186 146
8710773
-16 767 762
129 157

129 157

Pagéende byggnation avser tappvatten. Det berdknas vara klart ungefér juli 2026 och kosta exklusive

ATOR 27 miljoner.

Transaktion 09222115557540544256
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Not 11 Andelar

HSB Malmé
Fonus
Andel Lindeborg ekonomiksa férening

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintakter

Upplupen intékt el

Forutbetald fastighetsforsikring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Lindeborg betalt for mycket till den ekonomiska

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacerng HSB Malmo
Egen BR, kortfristigt bruk
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat viirde
Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Transaktion 09222115557540544256

Anskaffn.
virde

500

492

137 650
138 642

2024-12-31

1 466 085
45 094
1511179

2024-12-31

31738
441 138
501 431
889 608
139 728

2 003 643

2024-12-31

5300 000
332 000
5632 000

5632 000

2024-12-31

15478 463

1 671 000
-1 428 122
15721 341
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Bokfort
virde
500

492

137 650
138 642

2023-12-31

1073 744
461 563
1535307

2023-12-31

31945
494 395
486 812
866 709

1879 861

2023-12-31

6 300 000
332000
6 632 000

6 632 000

2023-12-31

15191 647

2489 000
-2202 184
15 478 463
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Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

57 621 500
57 621 500

2023-12-31

57 621 500
57 621 500

15 164 395 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 317 792 kr

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.

Léngivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Depositioner och forskott-kortfristiga
Inre fond

Transaktion 0922211555754

Rantesats
%

4,557

0,53

2,74

4,11

4,62
3,658

0544256

Datum for
omsittning
2024-06-17
2023-09-20
2023-11-16
2026-04-24
2024-06-17
2025-06-17

2024-12-31

15164 395
15 947 847
31112 242

2023-12-31

15320 195
16 114 479
31434 674

Léanebelopp
2024-12-31

16 114 479

14 997 403
31111 882

Lanebelopp
2023-12-31
3249 985

16 281 471
11 903 218

31434 674

2024-12-31

64 568
48 954
1280
239 644
354 446
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2023-12-31

58 137
38742
3 830
260 269
360 978
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 137 238 192 427
Forutbetalda hyror och avgifter 1 999 847 1939 550
Upplupen viarmekostnad 309 706 301 162
Upplupen elkostnad 284 260 296 066
Upplupen kostnad extern revisor 31 500 28 600
Ovriga upplupna kostnader 318 106 37456
3 080 656 2795260
Malmé den
Niclas Ellberg Marie Astradsson
Ordf6rande
Tomas Engstrom Tommy Persson
Susanne Ekqvist
Var revisionsberéttelse har 1amnats
Thaha Osman
Borevision AB Bo Arne Lundahl
Av HSB riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
Henrik Akesson

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557540544256 Signerat NE, TP, TE, SE, MA, BAL, HA, TO




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lindeborg i Malmg, org.nr. 746001-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lindeborg i
Malmo for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557540765171
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Lindeborg i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fereningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedoma fqreq!ngens ekonqmlska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Bo Arne Lundahl Henrik Akesson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsriéttsférening Lindeborg i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

NICLAS ELLBERG i e

Ordforande BankiD
E-signerade med BankID: 2025-03-03 kl. 15:28:22

TOMAS ENGSTROM D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-04 kl. 14:19:08

MARIE ASTRADSSON i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-03 kl. 12:23:48

HENRIK AKESSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 09:15:50

TOMMY PERSSON D

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-03-03 kl. 19:07:16

SUSANNE EKQVIST P )

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-05 kl. 11:02:45

BO ARNE LUNDAHL )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-10 k. 10:10:05

THAHA OSMAN P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 07:55:01

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen foér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Lindeborg i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HENRIK AKESSON i

BankID

BO ARNE LUNDAHL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 09:23:27

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-10 kl. 10:12:37

THAHA OSMAN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-11 kl. 07:54:24
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foéreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgédngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4dn anldggningstillgangar.
Omséttningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta d&ven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



Brf Lindeborg Arsstimma april 2025

Valberedningens forslag Arvoden

Valberedningens forslag till arvoden &r 2025 foljer Inkomstbasbelopp.
Inkomstbasbelopp for 2025 ar 80.600 kr. (Inkomstbasbeloppet 2024 var 76.200 kr)

Styrelsen 3 inkomstbasbelopp att fordela 241.800 kr
Revisorer 0.4 inkomstbasbelopp delas pa tva personer 32.240 kr
Valberedning 0.4 inkomstbasbelopp delas pa fyra personer 32.240 kr

Styrelsesuppleanter 0.015 inkomstbasbelopp per bevistat mote 1.209 kr
Revisorssuppleant 0.015 inkomstbasbelopp per bevistat mote 1.209kr

Erséttning for forlorad arbetsfortjanst
for uppdrag 1 foreningen.
Den faktiska forlusten mot uppvisande av underlag. Oforéndrat

Milersittning for korning av egen bil utgar enligt
statlig norm och bestdmmelse, nér det finns behov av det. Oforandrat

Tva personer som ansvarar for uthyrning av mobler,
nycklar till aktivitetslokaler, samt diverse maskinell
utrustning. 0.2 basbelopp att fordela. 16.120 kr

Fritidskommitte. Styrelsen utser ledamoter.
Arvode utgar med 0.2 basbelopp till respektive. 16.120 kr

Valberedning: Benthon Tisell (sammankallande)
Lena Malmkvist
Felix Kugelberg
Robert Andersson



Brf Lindeborg

Arstimma april 2025
Valberedningens forslag
Ordinarie styrelse ledaméter Tommy Persson vald 2024 - 2026
Nicklas Ellberg vald 2024 - 2026
Susanne Ekqvist omval 2 ar 2025 - 2027
Marie Astradsson  omval 2 &r 2025 - 2027
Ovriga nominerade: Ingen
Suppleanter: Ante Persson omval 1 ar
Ted Andersson omval 1 r
Gustav Lundqvist omval 1 &r
Ovriga nominerade: Fredrik Hikansson
Jan Persson
Revisorer: Henrik Akersson omval 1 ar
Bo-Arne Lundahl omval 1 ar
Suppleant: Robert Andersson omval 1 ar
Ovriga nominerade: Ingen
Val protokolljusterare: Utses och viljs pa stimman
Val av rostraknare: Utses och viljs pa stimman
Valberedning har varit: Benthon Tisell (sammankallande)
Lena Malmqvist
Felix Kugelberg

Robert Andersson
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Motion till Bostadsrittsforening Brf. Lindeborg Arsstimma Ar 2025
Installation av laddstolpar for elbilar i bostadsriittsforeningen

Bakgrund

Antalet elbilar okar och behovet av tillgingliga laddningsméjligheter for foreningens
medlemmar blir allt storre. Idag saknas egna laddstolpar inom foreningen, vilket tvingar de
med elbil att anvéinda publika laddstationer. Dessa stationer &r dyra, och parkeringsavgiften

har nyligen héjts frén 6 kr per timme till 8 kr per timme, vilket 6kar kostnaden ytterligare for
boende med elbil.

Att sakna laddningsmojligheter i foreningen kan avskricka nuvarande och framtida
medlemmar frin att skaffa elbil, trots att elektrifiering av transport #r en viktig del i den
pagdende klimatomstéllningen. Andra bostadsréttsforeningar har redan infort egna
laddstolpar, vilket kan ses som en fordel vid framtida forséljning av ligenheter. Ett exempel
ar BRF Henriksdal som har genomfort detta dir det i nulaoct kan hyras en parkeringsplats
med laddbox for 162 kr per manad. '

Forslag till beslut

For att mota efterfrigan och forbittra boendemiljén for medlemmarna foreslar jag att
bostadsréttsfdreningen  investerar i och installerar laddstolpar pi foreningens
parkeringsplatser. Dessa laddstolpar ska kunna hyras av medlemmar till en rimlig kostnad
som ticker installation och drift.

Jag fOreslar att foreningsstimman beslutar:

e Att styrelsen utreder kostnader, bidragsmojligheter och tekniska ldsningar for att
installera laddstolpar.

¢ Al foreningen installerar laddstolpar som kan hyras av medlemmar.
Att en plan tas fram for hur laddstolparna ska finansieras och administreras.

Jag foreslar att f“oremngsstamman beslutar enligt forslage
/fW( e e
W = /

Benj#min Din Masic Hussein Ahmed och Ena Jurinovic

Koristgatan 4, 159 Statistgatan 10, 211



Installation av laddstolpar for elbilar i bostadsrattsforeningen
Styrelsens svar pa motionen:

Brf Lindeborg har idag 3 laddstolpar med vars 2 uttag (6 parkeringsplatser). Dessa
laddstolpar installerades pa gastparkeringen for att ge alla medlemmar mojligheten att
nyttja dem men dessa kan ocksa omvandlas till privata platser. Styrelsen forberedde
ocksa for mojlig utbyggnad av laddstolpar i forlangningen av dar de befintliga
laddstolparna star samt pa motsatta sidan av de befintliga laddstolparna. Féreningen
har fatt bidrag for den befintliga installationen och det finns i skrivandets stund mojlighet
att sdka bidrag om vi installerar fler laddstolpar.

De medlemmar som 6nskar laddplats far da ansdka om att antingen byta sin befintliga
parkeringsplats eller garageplats mot en av laddplatserna alternativt om man inte har en
parkerings- eller garageplats sa kan man stélla sig i ko. Styrelsen har inga planer pa att
installera nya laddstolpar pa andra platser 4n pa de ovan angivna platserna.

Kostnaden for parkeringsplats med laddstolpe ar under framtagande.

Styrelsens yrkande pa motionen:

Mot bakgrund av ovan svar pa motionen anser styrelsen motionen besvarad.



Motion till arsmotet Brf Lindeborg 2025

Rubrik:
Laddningsskap for cykel- och sparkcykelbatterier

Bakgrund:
Med tanke pa de allt oftare férkommande brianderna vid laddning av dessa batterier foreslar

jag att styrelsen undersoker méjligheten att installera brandsakra laddningsskap.

Jag bifogar ett mail fran ett foretag som tillhandahaller skap, bade fér inomhus och
utomhusplacering. Det finns sikert flera foretag att jimféra med.

Jag Onskar att stdmman beslutar i enlighet med mitt forslag.
Malmo 2025-01-27

d&é‘){t’m \t/ ﬁ/LS’/
Susanne Kromm

Koristgatan 18 Igh 38
Tel nr 0704-951 965



Laddningsskap for cykel- och spakcykelbatterier
Styrelsens svar pa motionen:

Motionaren dnskar att styrelsen undersoker mojligheten att installera brandsékra
laddningsskap.

Styrelsen anser att fragan ar vasentlig och anlitade HSB Malmo for att se Over vilka
mojligheter som finns samt ta fram underlag for vilka kostnader det skulle medfora.

HSB Malmo har aterkommit med en rapport om vilka méjligheter vi som forening har.

Svaret ger forst att det idag inte finns nagra helt brandsakra laddningsskap men man har
utgatt fran de alternativ som finns som basta alternativ.

Tre alternativ har undersokts:

1. Montering av laddningsbara skap i entréerna
2. Montering av laddningsbara skap mot fasaden
3. Montering av laddningsbara skap pa garden

Alternativ 1 ar inte mojligt da det skulle inskranka pa tillganglighetskraven angdende in
och ut passering.

Alternativ 2 ar mojlig men kraver andring av rabatter mot fasaden samt
bygglovsansokning samt att laddningsskapen uppfyller gallande brandkrav.

Alternativ 3 ar mojlig men kraver en bygglovsansdkan samt ett utldtande fran
stadsbyggnadskontoret da foreningens mark ar ”prickad”( mark som inte far bebyggas).

Utover dessa tre alternativ sa belyser rapporten ocksa att vi behover tanka pa
stoldrisken. Ett forslag ar att uppfora cykelskjul med taggsystem och
kameraovervakning, detta forslag kostar ca 500°000:- per skjul och rekommendationen
ar minst 2 skjul per gard for att ha narheten till entréerna.

Styrelsens yrkande pa motionen:

Mot bakgrund av ovan svar pa motionen sa anser styrelsen att motionen ar
besvarad.
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