
ÅRSREDOVISNING 
1/1 2024 – 31/12 2024

HSB BRF 
LINDEBORG 
I MALMÖ 





 

2025-03-28 1 (1) 

 

 

 

 

KALLELSE TILL ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA I 
HSB BRF Lindeborg 

HSB bostadsrättsförening Lindeborg kallar härmed samtliga medlemmar till ordinarie 

föreningsstämma. 

Datum/tid:  2025-04-28, klockan 18.00 

Lokal:  S:t Mikaels kyrka, Lindeborgs Centrum 

DAGORDNING 

1. Föreningsstämmans öppnande 
2. Val av stämmoordförande 
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
4. Godkännande av röstlängd 
5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämma 
6. Godkännande av dagordning 
7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet 
8. Val av minst två rösträknare 
9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 
10. Genomgång av styrelsens årsredovisning 
11. Genomgång av revisorernas berättelse 
12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 
13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den 

fastställda balansräkningen 
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 
15. Valberedningens redogörelse 
16. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 

ledamöter, revisorer, valberedning och andra förtroendevalda som valts av 
föreningsstämman 

17. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter 
18. Val av styrelseledamöter och suppleanter 
19. Presentation av HSB-ledamot  
20. Beslut om antal revisorer och suppleant 
21. Val av revisor/er och suppleant 
22. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 
23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 
24. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB Malmö 
25. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda 

ärenden som angivits i kallelsen  
Inlämnad motion –  

25.1 Förslag från medlemmar att – Laddskåp för cykel- sparkcykelbatterier 
Styrelsens svar på motion – Motionen besvarad. Bifogas i årsredovisningen 

Inlämnad motion –  

25.2 Förslag från medlemmar att –  Installation av laddstolpar för elbilar 
       Styrelsens svar på motion – Motionen besvarad. Bifogas i årsredovisningen  

26. Föreningsstämmans avslutande 
27. Övriga frågor 

 

Välkommen! 

Styrelsen 
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VERKSAMHETSPLAN 

ATT BO I BOSTADSRÄTT 
En bostadsrättsförening kan äga alla fastigheter och marken de står på, alternativt äga 
fastigheterna men inneha marken med tomträtt. Brf Lindeborg innehar tomträtt. 

Som bostadsrättsinnehavare äger du inte lägenheten du bor i – du har besittningsrätten. Det 
innebär att du har rätt att bo i lägenheten, på obegränsad tid, om du följer föreningens 
ordningsföreskrifter och stadgar. Som bostadsrättsinnehavare har du ett särskilt ansvar för 
lägenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.  

Det unika med bostadsrätten är att man gemensamt äger, bestämmer och tar ansvar för hela 
boendemiljön. Därför har du också ett ansvar för fastighetens utrymmen – både ute och inne 
som ni medlemmar gemensamt förfogar över. Det ligger med andra ord i allas intresse att hålla 
nere kostnader för drift och underhåll.   

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFÖRÄNDRINGAR 
Styrelsen för Brf Lindeborg har valt att ge utökad information om föreningens ekonomi. I 
samband med budget och prognosarbetet under hösten 2024 har olika alternativ simulerats i en 
femårskalkyl. 

I tabell nedan redogörs för underhållsåtgärder/investeringar som finns inplanerat enligt 
föreningens underhållsplan för de kommande 10 åren, underhållsplanen revideras årligen. 
Nuvarande underhållsplan är upprättad av Robert Andersson, HSB Malmö 2024-09-19. 

Planerat underhåll enligt underhållsplan 

Åtgärd Planerat 
2025 

Planerat 
2026 

Planerat 
2027 

Planerat 
2028 

Planerat 
2029 

Planerat 
2030-
2034 

Mark 
Fasader X 
Fönster X X 
Tak 
Invändigt 
VVS X X 
El 
Styr- och övervakning X 
Hissar 
Utrustning 

Kommentar: Föreningens stora investering är de kommande åren tappvatten. Investering som 
annars ligger inom femårsperioden är fönster.  
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Finansiering 

År 
Större underhåll och nyinvesteringar 

under året 

Beräknad 
kostnad i 

tkr 

Finansieras 
med egna 
medel i tkr 

Finansieras 
med nya 
lån i tkr 

2025 Tappvatten (investering) 16 231 12 231 4 000 
    2026 Tappvatten (investering) 19 571 571 19 000 

2027 Trappmålning (underhåll) 32 883 4 883 28 000 
2028 Fönster (investering) 28 195 5 695 22 500 
2029 Fönster (investering) 0 0 0 

Lån/Bunden placering 
 Den beräknade nyupplåning under kommande femårsperiod är 73,5 milj. kr man beräknar även 
att lösa de bundna placeringarna som man har till investeringarna och det periodiska 
underhållet.  

ALLMÄNNA FÖRUTSÄTTNINGAR 
Femårskalkylen visar att avgifterna måste förändras (se nedan) för att hantera kommande 
underhållsåtgärder/investeringar bl a pga. ökade avskrivningskostnader för föreningen. 
Nuvarande driftskostnader är uppräknade med 3% årligen. 

Planerade avgiftsförändringar under de kommande fem åren 
Dessa avgiftsförändringar ska ses som dynamiska riktmärke med de i dag kända faktorer för 
föreningens ekonomi. 

2025 2026 2027 2028 2029 
Avgiftsförändring 5% 5% 5% 5% 5% 
Genomsnittlig avgift kr per m² 830 871 915 961 1 009 
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Nyckeltal för föreningen 
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020 

Genomsnittlig årsavgift/kvm 783 753 708 668 654 

Lån kr/kvm 1142 1154 1165 1177 1188 

Räntekostnad kr/kvm 39 34 7 6 5 

Soliditet 57% 56% 53% 54% 50% 

Räntekänslighet* 1,4 1,4 1,8 1,6 1,8 

* Detta nyckeltal ger ett mått på hur skuldtyngd föreningen är, dvs föreningens möjlighet
att hantera sina skulder.
Tumregeln blir i all sin enkelhet:  Under 5 = bra, över 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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Brf.Lindeborg  Årsstämma april 2025

                                      Valberedningens förslag  Arvoden

Valberedningens förslag till arvoden år 2025 följer Inkomstbasbelopp.
Inkomstbasbelopp för 2025 är 80.600 kr. (Inkomstbasbeloppet 2024 var 76.200 kr)

Styrelsen 3 inkomstbasbelopp att fördela 241.800 kr 

Revisorer 0.4 inkomstbasbelopp delas på två personer 32.240 kr

Valberedning 0.4 inkomstbasbelopp delas på fyra personer 32.240 kr

Styrelsesuppleanter 0.015 inkomstbasbelopp per bevistat möte 1.209 kr

Revisorssuppleant 0.015 inkomstbasbelopp per bevistat möte 1.209kr

Ersättning för förlorad arbetsförtjänst 
för uppdrag i föreningen.
Den faktiska förlusten mot uppvisande av underlag. Oförändrat

Milersättning för körning av egen bil utgår enligt
statlig norm och bestämmelse, när det finns behov av det. Oförändrat

Två personer som ansvarar för uthyrning av möbler,
nycklar till aktivitetslokaler, samt diverse maskinell 
utrustning. 0.2 basbelopp att fördela. 16.120 kr

Fritidskommitte. Styrelsen utser ledamöter.
Arvode utgår med 0.2 basbelopp till respektive. 16.120 kr

Valberedning: Benthon Tisell (sammankallande)
                        Lena Malmkvist
                        Felix Kugelberg
                        Robert Andersson
                        
                     

                      
                        
                      



Brf Lindeborg
Årstämma april 2025

                                                 Valberedningens förslag

Ordinarie styrelse ledamöter          Tommy Persson       vald 2024 - 2026 
        Nicklas Ellberg         vald 2024 - 2026
        Susanne Ekqvist        omval 2 år 2025 - 2027

          Marie Åstradsson      omval 2 år 2025 - 2027

Övriga nominerade:  Ingen

Suppleanter:                                    Ante Persson                        omval 1 år
        Ted Andersson omval 1 år
        Gustav Lundqvist omval 1 år

Övriga nominerade:         Fredrik Håkansson
        Jan Persson

Revisorer:         Henrik Åkersson omval 1 år
        Bo-Arne Lundahl omval 1 år

Suppleant:          Robert Andersson omval 1 år

Övriga nominerade:          Ingen

Val protokolljusterare:          Utses och väljs på stämman

Val av rösträknare:          Utses och väljs på stämman

Valberedning har varit: Benthon Tisell (sammankallande)
Lena Malmqvist
Felix Kugelberg
Robert Andersson





Installation av laddstolpar för elbilar i bostadsrättsföreningen 

Styrelsens svar på motionen: 

Brf Lindeborg har idag 3 laddstolpar med vars 2 uttag (6 parkeringsplatser). Dessa 
laddstolpar installerades på gästparkeringen för att ge alla medlemmar möjligheten att 
nyttja dem men dessa kan också omvandlas till privata platser. Styrelsen förberedde 
också för möjlig utbyggnad av laddstolpar i förlängningen av där de befintliga 
laddstolparna står samt på motsatta sidan av de befintliga laddstolparna. Föreningen 
har fått bidrag för den befintliga installationen och det finns i skrivandets stund möjlighet 
att söka bidrag om vi installerar fler laddstolpar.  

De medlemmar som önskar laddplats får då ansöka om att antingen byta sin befintliga 
parkeringsplats eller garageplats mot en av laddplatserna alternativt om man inte har en 
parkerings- eller garageplats så kan man ställa sig i kö. Styrelsen har inga planer på att 
installera nya laddstolpar på andra platser än på de ovan angivna platserna.   

Kostnaden för parkeringsplats med laddstolpe är under framtagande. 

 

Styrelsens yrkande på motionen: 

Mot bakgrund av ovan svar på motionen anser styrelsen motionen besvarad. 





Laddningsskåp för cykel- och spakcykelbatterier 

Styrelsens svar på motionen: 

Motionären önskar att styrelsen undersöker möjligheten att installera brandsäkra 
laddningsskåp. 

Styrelsen anser att frågan är väsentlig och anlitade HSB Malmö för att se över vilka 
möjligheter som finns samt ta fram underlag för vilka kostnader det skulle medföra. 

HSB Malmö har återkommit med en rapport om vilka möjligheter vi som förening har.  

Svaret ger först att det idag inte finns några helt brandsäkra laddningsskåp men man har 
utgått från de alternativ som finns som bästa alternativ. 

Tre alternativ har undersökts:  

1. Montering av laddningsbara skåp i entréerna 
2. Montering av laddningsbara skåp mot fasaden  
3. Montering av laddningsbara skåp på gården 

Alternativ 1 är inte möjligt då det skulle inskränka på tillgänglighetskraven angående in 
och ut passering. 

Alternativ 2 är möjlig men kräver ändring av rabatter mot fasaden samt 
bygglovsansökning samt att laddningsskåpen uppfyller gällande brandkrav. 

Alternativ 3 är möjlig men kräver en bygglovsansökan samt ett utlåtande från 
stadsbyggnadskontoret då föreningens mark är ”prickad”( mark som inte får bebyggas). 

Utöver dessa tre alternativ så belyser rapporten också att vi behöver tänka på 
stöldrisken. Ett förslag är att uppföra cykelskjul med taggsystem och 
kameraövervakning, detta förslag kostar ca 500’000:- per skjul och rekommendationen 
är minst 2 skjul per gård för att ha närheten till entréerna. 

Styrelsens yrkande på motionen: 

Mot bakgrund av ovan svar på motionen så anser styrelsen att motionen är 
besvarad. 
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