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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Shyrelsen fir HSE Brf Solbacken i Pited med séte | PITEA ang.nr. 7184 15-8110 far hamed avge arsredovisning for
rakenskapearct 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fareningen Ar ett pivatbostadstbretag (Gkta bostadsrattstdrening) enligh inkomstskattelagen (1990:1229). Fareringen har tll
Andamal att framja medlemmanas ekonomiska intresse dgenom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjianderatt ock utan tidebegrinsning. Foreningen registrerades 1985, FEreningens senaste version av stadgar registreradess
gengst 2025-03-17.

Fareningen Zger och farvaltar
Fareningen aoer och frvallar fastighetema i Pited kommun:

Fastigheat Farvanssdatum Mybygunadsar byggnad
Pitza Fitholm 6C:63 “825-01-1 1985

Pited Fitholm B8C:64 “985-01-H 1985

Pitza Fithalm 6C:63 “885-01- 1985

Pited Pitholm 60062 “985-01-H 1985

Totalt 4 objekt

Fastigheten ar fullvdrdesfireikrad | G ensidige Fdrsdknng. | forsdkringen styrelseansvar. Hemfdrsdkring tecknas och bekostas
individuellt av boetadsréttsinnenayvarna, kollekiivt bostads-attstillagg ingar i féreningens fastighetsfGrsdkring. Muvarande
firsakringsavtsl galler toom. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m?
36 lAgenheter (upplatna med bostadsratt) 3803
Totalt 36 objekt 34993

Fareningens [Agenheter fardelas pa: 6 5t 2 rok, 30 5t 4 rok,
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Styrelsens sammansattning

MNamn

Rolf Wikstrém

Eatn Korpi

Kjzll Canlberg

Catarna MAntonsson Tingstad
Agneta Milsson Vaara
Monica Skald

Asa Hagogstrim

Roll

Ordférande

Dirdférands (avgatt 2024
Ledamot

HEE Ledamaot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Froo.m.

2024-06-17
2020-07-18
2024-06-17
2018-02-08
20Z2-07-1
2023-07-29
2020-07-15

T.o.m.

2024-06-18

| tur att avga fran swyrelsen vid erdinarie fareningsstamma ar: Agneta Milsson Vaara och Monica Skald,

Styrelsen har urder aret hallit 8 protekollfirda styrelzembten.

Firman tecknas tva i forenirg av Rolf Wikstrom, Agneta Milsson Weara, Monica Skild och Asa Hagostrom,

Revisorer har varit: Johan Bergfors vald av fareningen. =amt en av H3E Riksforbund utsedd revisor hos Borevision | Svarige

AB.

Valteredning har warit: Rolf Wikstrém (sammankallande) cch styrelsen. valda vid foreningastamman.

Fareningsstamma

Ordinane féreningsstimma halls 2024-08-13. Pa stidmman deltag "6 réstberftigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsgvpiften fordndrades from. 2024-01-01 med +5%.

Styrelsen har antagit kbudgst for 2025 och beslutat om ofdrdndrad arsavaift,

Fdreningen har en underhallzplan som redovisar fastighelens underhallsbehoy.

Lnderhal splanen anvdnds bade for planering ayv tekniskt underhall och for ekonomisk glanering,

Styrelzen har baslutat och genomfart reservation till fdreningens underhallsfond i enlighet mead gdllande stadgar. Siyrelsen

uppdaterar undemallsplanen arlicgen.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining vtfddes i enlighet med faretingens uncerhdllaplan 2024,

Fommande &r planerar fdreningen malnirg ruat fonster pa fastigheterna, byte av hangrannorstuprdr pa fastighetema, malning

fasader, fonstetyte.

De senaste dren har foéljande storre atgarder genomforts;
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Artal Atgérd
2007 Figrmedrme
2009 Takbeldogring kvartersgard'skyddsrum

2011402012 MalIning fasader

2017 Arlagh soulebana
2018 Infére<afiat ny redskapsbod, renovering lekaark och grillplats
MEDLEMSINFORMATION

Unzor et har 2 boatadariiter Sverlatita.

Vid rAkenskazsarets bdrjan var medlemsantalet 54 och under &ret har det tilkommit 4 ocn avgatt 3 madiemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparznde, krikvm 254 187 273 274 207
Skuldeitining, krikwm 18348 T E3H 0 {] |
Skuldsattning bostadsrattsyia, kr'kvm 18348 138 0 {] 0
Rantekanslighet, % 3 4 0 { n
Energikostnad. krikvm 21 20 1l { ]
Arsavnifter, krikvem 521 455 0 a 1]
Arsavpifterictala intdkler, % 100 100 ] a 1]
Totala intdkter. krkvm 523 4497 0 0 o
Mettocmsatning. tkr 2 087 18584 1988 1 E&B6 1900
Resultat efter finansizlla poster, thr 412 61 455 475 571
sSoliditet, % 53 54 52 47 43

Foarklaringar till nyckelal som anvands i denna arsredovisniro, Notera att definitioner ecn Klassificenngar kan wariera mellan
olika baolag och &r.

Sparande: (har i betydelsen onderligpande kassafldde per kvacratmster) Arets resultat med atedéogning av avsknvningar.
kostnader fEr glanerat urdeall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella’jmfdrelzestbrandes poser per
kvadratmear totalvta (boyta och lokalyta), Et farenklat matt pa fdreningans utryrme for lAngsikdol genamsnittlion underhall
per kyadratmeter.

Skuldsatining: Totala rantzbarande skulder (banklan) per kvadratimetsr total vta (hoyta och lokalyta) o8 hokslutadagen, Et
indikativt matt pa fHreningsns risk och finansieringsmdjliaghet,

Skuldeittning bostadsrattsyvta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikzativt matt pa fHreningsns risk och finansieringsmdjlighet.
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Rantekanslighei: En procent av de tolzla rdntebirance skulderna pé bokslutedagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsanat, Ett matt pa hur mpckst arsavgifterna behdwer hdjas for ofdrandrat resultat om fireningsns denomsnittsranta
okar mec en procentenhet, allt annat | ka.

Ernergikostnad: Foreninganez totala kostnader 13- vatten, vanme ach 2l per kvadrstreter total yia (bovts ach lakalyta)

Arsavyifter: Arsavaifer per kvadratmeter bostadsrttsyta, Bt genomsnittlinl mait pa medlemmarnas arsavoift Bl foreningen per
kvadratmeotzr opplaten med bostadsritt.

Arsavpiftertotala intdkter %: Arsavgifemas andel av Breningens totala intEkler undsr rikenskapsarst.
Totala intakier, krtkym: Fdreningens totala intikter per kvadratmeter total yia (bovta ooa lokalvtal
MNettoomsatining i tkr: Fareningens nettoomsattning under rdkenskapsarst,

Resultat efter finansiella poster | tkr Fdreningsns resuliat efter finansiella poestar under rakenskapsarst,

Soliditet % Fareningens redovissde egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Myckeltalat har mychet
begransad relevans i en bostadsratisfdrening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposzition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
EBundet eget kapital arets ingang stimmans beslut undar drat* arets utoang
Inhetalade insaiser, kr T Oa0000 f1 1 40RO
Undermallsfond. kr 2B 62T n B0 354 2 708 986
5:a bundet enet kapital, kr 3 298 627 0 30 359 3 373 946
Fritt eget kapital
EBalanzserat resultat, kr o722 EBa £l 771 -30 3549 5702 enr
Hrests resultat, kr &l 7 50 771 412 283 412 283
5.2 ansamlad vinstfériust. kr 5783 356 0 331 934 6115290
S5:a cget kapital, kr 9031 983 a 412 293 9 494 276

* Under aret har reservation Gl underhallsfond gjorts med 81 000 kr samt iansprakiagance skett med 641 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt fareningens registrerade stadgar ar det stvrelzen som beslutar om reservation till eller iansprakiagande fran
underhallzfandezn.

Till fareningsstammans forfogande star foljande belopp | Kronor:

Ealanserat resultat enligt fdreqaende darsstdmma, kr 0 FA3 3568
Arats resultat, kr 412 203
FResenvation till underhillsfond, kr 81 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr fid1
Summa till FGreningsstammans forfogande, kr 6115 290

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanzcras i ny rikning, kr 6115 290

Yterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomizka st5lining finns | efterdfdljande resultat- och balansrakning
med tillh&randes noter samt sassaflbdesanalys.

Transaktion 09222115557544488469 Signerat RW, KD, ANV, CAT, MS, AH, JB, RO



716415-8110

2024 | ARSREDOVISNING HSB Brf Solbacken i Pited 6 (14)

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2086 779 1984 471
Summa Rorelseintidkter 2086 779 1984 471

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -704 392 -969 962
Ovriga externa kostnader Not 4 -56 305 -43 789
Personalkostnader Not 5 -133 345 -126 558
Av-"och .neds.kri\elningar av materiella och immateriella Not 6 596 791 504 282
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader Not 7 -3 221 0
Summa Rorelsekostnader -1 494 054 -1 734 590
Rorelseresultat 592 725 249 881
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 591 50
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -181 023 -189 160
Summa Finansiella poster -180 432 -189 110
Resultat efter finansiella poster 412 293 60 771
Resultat fore skatt 412 293 60 771
Arets resultat 412 293 60 771
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 15234 104 15756 703
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 29 805 43 663
Summa Materiella anlédggningstillgangar 15263 909 15 800 366
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 15 264 409 15 800 866
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 977 277 855 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 48 845 48 790
Summa Kortfristiga fordringar 1026 122 903 877
Kassa och bank
Kassa och bank 304 304
Summa Kassa och bank 304 304
Summa Omsittningstillgangar 1026 426 904 181
Summa Tillgangar 16 290 835 16 705 047
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 080 000 1 080 000
Fond for yttre underhall Not 14 2298 986 2218 627
Summa Bundet eget kapital 3378 986 3298 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5702 997 5722 585
Arets resultat 412293 60 771
Summa Fritt eget kapital 6115290 5783 356
Summa Eget kapital 9 494 276 9 081 983
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 4041778 2 667 003
Summa Langfristiga skulder 4041778 2 667 003
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2498 543 4670778
Leverantdrsskulder 57 430 25 395
Skatteskulder 10 745 46 931
Ovriga kortfristiga skulder 5221 3745
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 182 843 209 212
Summa Kortfristiga skulder 2754782 4 956 061
Summa Skulder 6 796 560 7 623 064
Summa Eget kapital och skulder 16 290 835 16 705 047
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 592 725 249 881

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 596 791 594 282
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 596 791 594 282
Erhallen ranta 591 50
Erlagd ranta -170 366 -189 799

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital 1019741 654 414
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2281 -2 566
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -39 701 -59 355
Summa Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital -37 420 -61 921
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 982 321 592 493
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -60 334 -20 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -60 334 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -797 460 -797 460
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -797 460 -797 460
Arets kassaflode 124 526 -224 967
Likvida medel vid arets borjan 850 158 1075125
Likvida medel vid arets slut 974 684 850 158
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Foreningens forvaltare har under aret bytt system for upprattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrékning har omklassificerats jamfort med féregaende
arsredovisning. Aven jamforelsearet har andrats, varvid det inte paverkar jamforelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materislla anldggningstillgangar redovisae till anskaffningsyarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.
Ford-ingar har upgatagits til de belopp vatned de berdiknas inflyta, évriga tilgangar ech avsdttningar har
varcerats till anskattningsyarde om inte annat anges.

+  Bkulder har vdrdsrats till histarska anskaffningsvirden fGrutom vissa finansiella skulder som vrdarats
till werklict wards.

*  Inkamster redovisas till verkligt warde ay vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det inrebar att fSrenirgen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 14 964 tkr.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
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rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2079 144 1980 216
Ovriga primara intakter 7 635 4 255
Summa Bruttoomséttning 2086 779 1984 471
Summa Nettoomséttning 2086 779 1984 471
| arsavgifter ingar arsavgifter bostadsratter. Boende har egna avtal fér vatten, varme och el.

2024-01-01 2023-01-01

Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfalligheter -6 259 -7 947
Sné och halk-bekampning -33 781 -10 650
Reparationer -100 202 -131 341
Planerat underhall -641 -93 118
Forsakringsskador 0 -183 382
El -19 389 -20 478
Uppvarmning -57 842 -54 367
Vatten -5 823 -5 153
Fastighetsforsakring -90 913 -88 758
Kabel-TV och bredband -73 093 -72192
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -250 320 -237 615
Forvaltningsavtalskostnader -66 130 -64 959
Summa Diriftskostnader =704 392 -969 962
. 2024-01-01 2023-01-01

Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -10 109 -11 993
Administrationskostnader -844 0
Extern revision -13 125 -11 000
Medlemsavgifter -14 800 -14 800
Foreningsverksamhet -6 061 -2 843
Ovriga forvaltningskostnader -11 365 -3 153
Summa Ovriga externa kostnader -56 305 -43 789
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2024-01-01 2023-01-01

Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstélida 0 0

Personalkostnader

Arvode styrelse -63 600 -62 000

Revisionsarvode -800 -2 500

Vicevard -30 362 -24 000

Loner och dvriga ersattningar -7 407 -7 644

Sociala avgifter -30 832 -30 214

Pensionskostnader och forpliktelser -343 -200

Summa Personalkostnader -133 345 -126 558

Vicevard har varit Glenn Vikstrom

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgdngar

Avskrivningar pa byggnader -582 933 -582 809

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -13 858 -11473

Sur?ma Av— o‘chcnedskrivningar av materiella och immateriella 596 791 594 282

anléaggningstillgangar

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelsekostnader

Utrangering utbytta balkongdorrar -3 221

Summa Ovriga rérelsekostnader -3221

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter och liknande poster 591 50

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 591 50

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader Ian till kreditinstitut -178 364 -187 917

Ovriga réntekostnader -2 659 -1243

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -181 023 -189 160
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde byggnader 25425 820 25425 820

Ingadende anskaffningsvarde mark 590 000 590 000

Arets investering balkongdérrar 63 556 0

Utrangering gamla balkongdorrar -10475 0

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 26 068 901 26 015 820

Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -10 259 117 -9 676 308

Arets avskrivningar -582 933 -582 809

Utrangering gamla balkongdérrar 7 253 0

Omklassificeringar 0 0

Summa Ackumulerade avskrivningar -10 834 797 -10 259 117

Utgaende redovisat vérde 15234 104 15756 703

Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31

Taxeringsvarde byggnad - bostader 22 468 000 24 590 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0

Taxeringsvarde mark - bostader 10 908 000 7 092 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa 33376 000 31682 000

Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 22 665 000 22 665 000

Varav i eget férvar 0 0

Stéllda sékerheter 22 665 000 22 665 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldaggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 214 433 194 433

Arets investeringar 0 20 000

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 214 433 214 433

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -170 770 -159 297

Arets avskrivningar -13 858 -11 473

Summa Ackumulerade avskrivningar -184 628 -170 770

Utgaende redovisat vérde 29 805 43 663
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 974 380 849 854

Skattekonto 2897 5233

Summa Ovriga fordringar 977 277 855 087
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald férsakring 30 207 30 517

Forutbetald bredband och kabel-tv 18 637 18 273

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 845 48 790
Not 14 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31

Fond fér yttre underhall

Fond for yttre underhall 2298 986 2218 627
Summa Fond for yttre underhall 2298 986 2218 627
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i‘ﬁzrf;;

Stadshypotek 3,38% 2029-10-30 1220 318 157 460

Stadshypotek 3,25% 2027-10-30 2653 000 160 000

Stadshypotek 1,7% 2026-10-30 645 920 160 000

Stadshypotek 1,34% 2025-10-30 1202 603 160 000

Stadshypotek 4,97% 2025-03-01 818 480 160 000
6 540 321 797 460

Langfristig del 4041778

Nasta ars amortering av langfristig skuld 477 460

Lan som ska konverteras inom ett ar 2021083

Kortfristig del 2498 543

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 797 460

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3189 840

Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,99%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 152 053 156 660
Upplupna rantekostnader 16 200 5543
Ovriga upplupna kostnader 14 590 47 009
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 182 843 209 212

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Solbacken i Pitea, org.nr. 716415-8110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Solbacken i Pitea for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Solbacken i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Pitea for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget ill dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot Elllamgllgg d}élarlav Iagelr orr: edkonom|ska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapermna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Johan Bergfors
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrékning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna berdknas s att de
tacker kassaflodespéverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffhingsvérdet for en
anliggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlidggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en réinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor 1
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir nagot i arsredovisningen.



