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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Tygelsjd Angspark

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-11-22 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Malmo Tygelsjo 54:31 2020 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 220 kvm.

Styrelsens sammansattning

Frida Trulsson Ordférande
Daniel Sérensen Svensson Styrelseledamot
Ingrid Kerstin Gunilla Persson Styrelseledamot

Sten Otto Larsson Styrelseledamot

Valberedning

Gustaf Kock

Madeleine Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Maria Jonsson Auktoriserad Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Utemiljoskotsel God service
Avfall, VA VA-Syd
Avfall Ohlssons

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Lan 2 som var bundet med fast rdnta l6pte ut i somras, vilket i dagens situation med hdga rantor tvingades oss till att binda om lanet
med rorlig rénta. (Lan 1 som gick ut sommaren 2023 har ocksa rorlig ranta. Lan 3 dr bundet med fast ranta till sommaren 2025)

Forandringar i avtal

Vi har bytt ekonomisk forvaltning under aret till Nabo. Dar upplever vi att vi fatt battre helhetsbild 6ver féreningens ekonomi. Vi
upplever ocksa att vi far mer hjalp kring arenden och fragor som uppstar.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under perioden ar 2024-2025 bestatt av Frida Trulsson, Daniel S6rensen Svensson, Kerstin Persson och Otto Larsson.
Samtliga ledamoter, varav en ordférande och en sekreterare.

Vi har delat upp arbeten i olika uppdrag, dar dessa har fatt arvode utefter hur mycket tid man forvéantas ldgga ner. Dessa uppdragen

har delats upp bland ledaméterna i styrelsen.
Frida Trulsson
Jag har blivit vald ordférande under denna period.

Ett annat uppdrag som jag har ar ekonomiansvarig, dar jag bland annat attesterar fakturor och ser dver foreningens ekonomi. Detta
ar upplever jag att vi fatt battre koll pa var ekonomiska situation och djupare kunskap, mycket tack vare hjalp av Nabo och deras

portal men ocksa for att vi i styrelsen har kunnat satta oss in mer ingdende i var ekonomi.
Jag ar avtalsansvarig, dar jag varit med och tagit fram nytt avtal kring ekonomisk férvaltning med Nabo.

Jag har ansvar 6ver felanmadlningarna som kommer in i féreningen samt har forsta dialogen med byggaren. Under de senaste sex
manaderna har jag hanterat ca 15-20 felanmalningar. Hade dven dialogen med byggaren kring att dtgarder som berérde 2
arsbesiktningen skulle utforas.

Jag har gjort utredningen kring vattenavldsningen och felaktigheterna kring denna. Har darefter tagit fram tre olika forslag pa hur
man kan fakturera vattnet framat som sedan tagits beslut om i styrelsen.

Daniel Sérensen Svensson
Under denna styrelseperiod har mitt huvudsakliga ansvarsomrade varit rollen som sekreterare. | denna roll har jag ansvarat for:

Protokollhantering: Sdkerstalla att protokollen utforts korrekt, att de signeras och arkiveras pa ett strukturerat satt.
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Hemsidan: Ansvara for hemsidan och dess informativa funktioner. Jag har dessutom omstrukturerat layouten och programmerat om
delar av hemsidan for att gora den mer anvandarvanlig och tillganglig for medlemmar.

Skrivelser: Hantera och dokumentera skrivelser pa ett korrekt och strukturerat satt, vilket sakerstallt att all kommunikation
dokumenteras effektivt.

Kontakt med maklare: Besvara fragor fran maklare samt utreda medlemsansokningar.
Utover mina huvudsakliga ansvarsomraden har jag dven:

Deltagit i arbetet med att efterfraga och samla in offerter for en langsiktig underhallsplan och utvecklat och implementerat en ny
rutin for hantering av amningar. Tidigare saknades en tydlig struktur, vilket jag har atgardat genom att skapa en anvandarvanlig och
hallbar 16sning.

Kerstin Persson

Jag har haft ansvar for miljohusen. Kontrollerat att tomning sker enligt avtal och kontakt med Ohlssons och VA Syd vid behov.
Bestdllning av karltvatt.

Sopat av golven i miljohusen vid behov.

Skoter ink6p av tosalt samt pafylining av detta i miljohusen.

Jag har bokat lokal till arsmotet.

Otto Larsson

Under denna styrelseperiod har mitt huvudsakliga ansvarsomrade varit att ansvara for utemiljon samt hjalpa till med miljohusen.
Mina arbetsuppgifter har inkluderat att:

Sakerstalla att miljohusen ar i gott skick, att allt &r helt och pa sin plats.

Overvaka och se till att automatiken i miljshusen fungerar som den ska.

Sakerstallt att utemiljon hanteras efter avtalat. Vid brister har jag haft dialog med entreprendren.
Utover detta har jag dven stottat styrelsen med olika uppdrag som uppkommit under aret.

Garantidrende som legat sedan 2-arsbesiktningen fick vi byggaren att atgarda.

Foreningen framtida utveckling

Foreningens forvantade framtida utveckling ar att vi féljer den ekonomiska planen. Enligt den ekonomiska planen kommer var
forening inte ga plus férrén ar 2035. Detta ar gar vi aningen minus, vilket vi visste om nér vi satte en mindre procentuell 6kning an
rekommenderat. Detta da vi hoppas kunna tacka en del av den férlusten genom att ha billigare avtal samt férhoppningsvis spara in
pa snoskottning och plogning.

Styrelsen har sett dver faktureringen kring vatten samt avldsningen och beslutat att géra en férandring. Andringarna ansag styrelsen
som nodvandiga for att sdkerstalla att samtliga hushall betalar for sin del samt att de gemensamma vattenmatarna visar att
féreningen forbrukar mer vatten dn vad hushallen tillsammans har angett. Féreningen har inget gemensamt vatten och ska darfor ga

plus/minus/noll.
Forandringen avser foljande:

- Varje hushall kommer bli fakturerade fér en fast kostnad varje manad — denna avser vattenmatare, lagenhetsavgift samt

dagvattenavgift.

- Varje hushall kommer &dven bli fakturerade for en rorlig kostnad — som &r berdknad pa att man kan anvanda 8 kubikmeter per
manad. (Detta ar utraknat fran tidigare arsforbrukning och ett ungefarligt medelvarde.)

- En arlig avldsning kommer fortfarande ske, men ledaméter fran styrelsen kommer ga ut till varje boende och avldsa matarna. Detta
kommer ske i perioden april/maj varje ar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1742692 1644 641 - -
Resultat efter fin. poster -236 817 -82 784 26 208 59 000
Soliditet (%) 68 68 68 68
Yttre fond 444 000 444000 333 000 222 000
Taxeringsvarde 58 736 000 - - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 707 655 624 624
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 90 - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 216 12 345 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 172 240 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 7 7 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 60 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 79 67 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,89 - - -
Rantekanslighet (%) 16 18,84 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 64 136 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar overstiger det negativa resultatet. Avgiften har hojts samt vatten och bredbandsavgiften har samsynkats
med faktiskt kostnad.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 60 110 000 - - 60 110 000
Fond, yttre underhall 444 000 - - 444 000
Balanserat resultat -467 481 -82 784 - -550 264
Arets resultat -82784 82784 -236 817 -236 817
Eget kapital 60 003 736 0 -236 817 59 766 919

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -550 264
Arets resultat -236 817
Totalt -787 081

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 222 000
Balanseras i ny rakning -1 009 081
-787 081

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1742 692 1571102
Ovriga rorelseintdkter 3 619 73538
Summa rorelseintakter 1743311 1 644 640
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -456 570 -470 538
Ovriga externa kostnader 8 -92 002 -87 282
Personalkostnader 9 -57 378 -62 379
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -616 466 -616 468
Summa rorelsekostnader -1222 416 -1 236 667
RORELSERESULTAT 520 895 407 974
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 31348 13 839
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -789 060 -504 597
Summa finansiella poster -757 712 -490 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -236 817 -82784
ARETS RESULTAT -236 817 -82784
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 85519 783 86 091 160

Summa materiella anlaggningstillgangar 85519 783 86 091 160

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85519 783 86 091 160

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 484 0

Ovriga fordringar 12 5 45094

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 54 350 55 256

Summa kortfristiga fordringar 68 839 100 350

Kassa och bank

Kassa och bank 1668 295 1515 350

Summa kassa och bank 1668 295 1515 350

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1737134 1615699

SUMMA TILLGANGAR 87 256 918 87 706 860
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 110 000 60 110 000
Fond for yttre underhall 444 000 444 000
Summa bundet eget kapital 60 554 000 60 554 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -550 264 -467 481
Arets resultat -236 817 -82 784
Summa fritt eget kapital -787 081 -550 264
SUMMA EGET KAPITAL 59 766 919 60 003 736
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 8174 000
Summa langfristiga skulder 8174 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 119 000 19 233 000
Leverantdrsskulder 11494 10 708
Skatteskulder 25878 0
Ovriga kortfristiga skulder -49 8518
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 333676 276 899
Summa kortfristiga skulder 27 489 999 19529124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 256 918 87 706 860
Sida 9 av 16

[ v | Hye37F08ylg-B1Xh7t_lkge




Brf Tygelsjo Angspark
769633-3561

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 520 895 407 974
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 616 466 616 468

1137361 1024 442
Erhdllen ranta 31348 13 839
Erlagd ranta -739 870 -504 597
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 428 838 533 684
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31511 -1402
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 685 118 952
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 486 034 651234
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -45 089 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 089
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -288 000 -288 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -288 000 -288 000
ARETS KASSAFLODE 152 945 363 234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1515350 1152116
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1668 295 1515350
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tygelsjo Angspark har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1571024 1454 638
Bredband 72 000 72 000
Vatten 97 085 111 664
Ovriga intékter 2602 4718
Summa 1742711 1643 020

[ v | Hye37F08ylg-B1Xh7t_lkge Sida 11 av 16




Brf Tygelsjo Angspark
769633-3561

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovriga intékter 600 1620
Summa 600 1620
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 33875 39756
Besiktning och service 6288 5748
Tradgardsarbete 7 968 0
Snoskottning 150 268
Ovrigt 0 41 875
Summa 48 281 87 647
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Soprum/miljéanlaggning 14 469 0
Ovriga gemensamma utrymmen 13025 14 256
El 4796 0
Summa 32290 14 256
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 15916 15 486
Vatten 159 426 132 706
Sophamtning 59538 89 390
Summa 234 880 237582
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 34 527 27 798
Kabel-TV 106 592 103 256
Summa 141 120 131 054
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 636 0
Programvaror 4595 4948
Ovriga férvaltningskostnader 8253 4524
Revisionsarvoden 17 250 16 250
Ekonomisk forvaltning 61268 61 560
Summa 92 002 87 282
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Ovriga arvoden 0 5233
Sociala avgifter 12 378 12 146
Summa 57 378 62 379
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 788 689 504 597
Ovriga rantekostnader 370 0
Summa 789 060 504 597
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 88 402 143 88 402 143

Arets inkop 45 089 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 88 447 232 88402 143

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2310983 -1694 515

Arets avskrivning -616 466 -616 468

Utgdende ackumulerad avskrivning -2 927 449 -2310983

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 85519 783 86 091 160

| utgdende restvdrde ingar mark med 26 800 619 26 755530

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33 206 000

Taxeringsvarde mark 25530 000

Summa 58 736 000

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 5 5

Ovriga fordringar 0 45089

Summa 5 45 094

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 238 41 442

Forsakringspremier 14 799 13814

Forvaltning 12 313 0

Summa 54 350 55 256
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-07-01 3,36 % 9 475 000 9475 000
Stadshypotek 2025-06-30 1,24 % 8 174 000 8390 000
Stadshypotek 2025-07-14 3,75% 9 470 000 9470 000
Summa 27 119 000 27 335 000
Varav kortfristig del 27 119 000 19 233 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 679 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5110 22 485
El 1695 0
Utgiftsrantor 169 257 120 068
Vatten 14 694 0
Forutbetalda avgifter/hyror 142 920 134 346
Summa 333 676 276 899
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 180 000 30180 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har sett 6ver hemsidan och var Drive-enhet sa att det ska vara enklare att hitta det man letar efter. Bide som medlem, styrelse

och andra bestkare pa var hemsida.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmd

Daniel Sérensen Svensson Frida Trulsson
Styrelseledamot Ordférande
Ingrid Kerstin Gunilla Persson Sten Otto Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tygelsjo Angspark
Org.nr. 769633-3561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tygelsjo
Angspark for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror péa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Maria Jönsson
Stämpel


Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tygelsjo Angspark for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min

professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo enligt datum for digital signering

Maria Jénsson
Auktoriserad revisor
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