Arsredovisning for

Brf Vavmastaren
769608-2101

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Foérvaltningsberattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflédesanalys 7
Noter 8-10
Underskrifter 11

Assently: 4d407d7599bb4aafa72691d35f8cdd50c81d768d420d30eca2f17¢53070d9bd7f749f2e30041f2c3dc98d807b451e1d9e06e12f800970dc22244975b55272bb9



Brf Vivmastaren 1(11)
769608-2101

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vavmastaren, 769608-2101, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads Kommun har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ager fastigheten Jokern 2 med adress Sven Jonsons gata 2 C-E i Halmstads kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 48 lagenheter, 1 lokal samt 34
garageplatser, varav 10 med laddstation for méjlighet att ladda elbil.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie Styrelseledaméter *Vald t.o.m
Christin Lindfjord 2025

Rolf Svensson 2026
Charlie Janerdal 2025

Adam Lundqvist 2026
Styrelsesuppleanter

Lars-Erik Norman 2025

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz, Revisionstjanst Syd AB

Revisorssuppleant
Johanna Svensson, Revisionstjanst Falkenberg

*Med vald t.o.m menas till ordinarie féreningsstdmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstdmma 2024-05-15.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Foéreningen beskattas som en akta férening. Ingen statuséndring ar att vanta.

Overlételser

Under aret har inga Overlatelser skett. (F.g ar 2)

Antal medlemmar i féreningen 72.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar vilken inkluderar ansvarsférsakring for styrelsen.

| forsakringen har man ocksé tecknat en kollektiv férsakring om bostadsrattstilldgg som bekostas av
bostadsrattsinnehavarna genom tillagg pa arsavgiften. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Jokern 2

Byggnadsar 2004

Antal lagenheter 48 st, samtiga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta, BOA 4 011 kvm

Bruttoarea, BTA 5014 kvm

Tomtyta 1 729 kvm, tomten ags av féreningen.

Lokaler 1 st lokal upplaten med hyresratt om ca 88 kvm

Garage 34 platser, varav 10 platser med mojlighet att ladda elbil

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning tilsammans med fastigheterna Jokern 1,Brf
Spinnmastaren och Jokern 3, Brf Fargmastaren. Féreningens andel ar 41%.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage, nedfartsramp, soprum, dagvattenledningar och
stamledningar for spillvatten i kdllar- och markplan m.m. | Brf Spinnmastaren finns en
Overnattningslagenhet i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra. Denna lagenhet ingar ocksa i
gemensamhetsanlaggningen. Bokning sker enligt delgiven information till medlemmarna.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

| april manad 2024 startade renoveringen av var fasad. Avtal tecknades av samtliga féreningar med
HA-Bygg AB 30:e januari 2024. Renoveringen startade pa Sven Jonsons gata och fortsatte vidare pa
innergarden. Tyvarr gick HA-Bygg AB i konkurs den 11:e november 2024 vilket innebar totalstopp av
renoveringen. Var projektledare for renoveringen utsags till samordnare for Jokern i kontakten med
konkursforvaltaren. Vi tog dven hjalp av en advokat. Forlust i samband med HA-Bygg ABs konkurs
beraknas till ca 500.000 kr for var forening. Slutligt belopp vet vi forst nar konkursen ar helt klar.

Nytt avtal tecknades med RBA Roberts Bygg & Anlaggning AB den 10:e december 2024. RBA var den
entreprenér som HA-Bygg AB anlitade. Renoveringen beraknas for var férening vara klar forst under
februari 2025.

| samband med fasadrenoveringen har vi passat pa att renovera de 4 skorstenarna pa taket. De ar
forkortade och har fatt nya spiraler.

RM Kakel & Bygg AB har utfort klinkerreparation i entrégolvet i trapphus 2 E.

Foretaget Eways som handlagt laddstationerna i garaget har tyvarr gatt i konkurs. Laddstationerna ar
avstangda sedan 1:e augusti 2024 och ny leverantér sokes.

Vi har under sommar och hést haft flera inbrott i vart gemensamma garage. Uppsattning av kameror
diskuteras i Jokern. Enighet maste galla. Brf Vavmastaren ar positiv.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Arsavgifter och hyror 3637201 3471837 3304472 3298 244
Resultat efter finansiella poster -5 448 298 756 488 782 888 886 165
Soliditet, % 58 63 62 62
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 835 795 757 757
Skuldsattning per kvadratmeter 7 860 7102 7 235 7 368
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 8 832 7 980 8129 8 279
Sparande per kvadratmeter 285 339 339 359
Réntekanslighet 11 10 11 11
Energikostnad per kvadratmeter 153 138 126 112
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 91 91 91 91
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Eget kapital
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 48 260 000 2 295 661 4942 039 756 488
Disposition enl arsstdmmobeslut

Balanseras i ny rakning 756 488 -756 488
Avsattning till underhallsfond 245 000 -245 000

Arets resultat -5 448 298
Vid arets slut 48 260 000 2 540 661 5453 527 -5 448 298
Summa Eget kapital 50 805 890

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserat resultat 5208 527
Arets resultat -5 448 298
Summa -239 771
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Avsattning till underhallsfond 245 000
Balanseras i ny rakning -484 771
Summa -239 771

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 637 201 3471837
Ovriga rérelseintakter 3 37 600 42 079
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 674 801 3513916
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -7 418 359 -1 503 548
Ovriga externa kostnader 5 -62 456 -51 766
Styrelsearvoden och sociala avgifter 6 -109 619 -109 619
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -759 713 -759 714
Summa rérelsekostnader -8 350 147 -2 424 647
Rorelseresultat -4 675 346 1089 269
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 202 894 169 184
Rantekostnader och liknande resultatposter -975 846 -501 965
Summa finansiella poster -772 952 -332 781
Resultat efter finansiella poster -5 448 298 756 488
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -5 448 298 756 488

Skatter

Arets resultat -5 448 298 756 488
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81 081 708 81790 708
Inventarier, verktyg och installationer 8 493 046 543 759
Summa materiella anlaggningstillgangar 81574 754 82 334 467
Summa anldggningstillgangar 81574 754 82 334 467
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 668 937 611 783
Ovriga fordringar 116 985 94 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 895 120 790
Summa kortfristiga fordringar 852 817 827 042
Kassa och bank

Kassa och bank 5954 245 6 607 247
Summa kassa och bank 5954 245 6 607 247
Summa omsattningstiligangar 6 807 062 7 434 289
SUMMA TILLGANGAR 88 381 816 89 768 756
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 260 000 48 260 000
Fond for yttre underhall 2785 661 2 540 661
Summa bundet eget kapital 51 045 661 50 800 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5453 527 4942 039
Arets avsattning till underhallsfond -245 000 -245 000
Arets resultat -5 448 298 756 488
Summa fritt eget kapital -239 771 5453 527
Summa eget kapital 50 805 890 56 254 188
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 000 000 31406 750
Summa langfristiga skulder 17 000 000 31406 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 427 000 600 000
Leverantorsskulder 720 683 180 772
Skatteskulder 191 112 185784
Ovriga skulder 10 554 19 384
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1226 577 1121 878
Summa kortfristiga skulder 20 575 926 2107 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 381 816 89 768 756

Assently: 4d407d7599bb4aafa72691d35f8cdd50c81d768d420d30eca2f17c53070d9bd7f749f2e30041f2c3dc98d807b451e1d9e06e12f800970dc22244975b55272bb9



Brf Vavmastaren
769608-2101

Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat -4 675 346 1089 269
Avskrivningar 759713 759714
Erhallen ranta 202 894 169 184
Erlagd ranta -975 846 -501 965
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -4 688 585 1516 202
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -25775 -42 987
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 641 109 101 983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 073 251 1575198
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -77 408
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -77 408
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 020 250 -
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Arets kassaflode -653 001 897 790
Likvida medel vid arets borjan 6 607 246 5709 457
Likvida medel vid arets slut 5954 245 6 607 247
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Installationer, passagesystem 20
-Installationer, laddstationer 10
Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang skall hanteras genom
nedskrivning.
Not 2 Arsavgifter och hyror
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgifter bostader 3 349 641 3190 135
Hyresintakter lokal 97 249 90 502
Hyresintakter garage 190 311 191 200
3637 201 3471837
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Gastlagenhet 7 052 10 640
Elstod - 22 402
Ovriga ersattningar och intakter 30 548 9037
37 600 42 079
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Not 4 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk och teknisk férvaltning 265 254 257 040
El 83776 89 579
Fjarrvarme 500 870 460 039
Vatten och avlopp 118 857 87 212
Renhallning 82 484 87 929
Sndérojning 10 454 14 532
Reparation och underhall 149 474 206 671
Hissar, service och besiktning 35090 32 391
Ovriga fastighetskostnader 7124 7 521
Fasadarbete 5974 665 32 380
Gemensamhetsanlaggningen Jokern 17 672 61 901
Kabel-tv 29 688 27 878
Fastighetsskatt 96 540 94 572
Forsakringspremier 46 411 43 903
Summa 7 418 359 1503 548
Not 5 Externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ersattningar till revisor 16 594 13125
Bostadsratterna, medlemskap 6 000 6 000
Ovriga férvaltningskostnader 36 446 29 177
Bankkostnader 3416 3 464
Summa 62 456 51766
Not 6 Styrelsearvoden och sociala avgifter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 96 000 96 000
Sociala avgifter 13619 13619
109 619 109 619
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 74 220 000 74 220 000
Mark 17 980 000 17 980 000
92 200 000 92 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 409 292 -9 700 292
-Arets avskrivning enligt plan -709 000 -709 000
-11 118 292 -10 409 292
Redovisat varde vid arets slut 81 081 708 81790708
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 679 463 679 463
Vid arets slut 679 463 679 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -135 704 -84 990
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -50 713 -50 714
Vid arets slut -186 417 -135704
Redovisat varde vid arets slut 493 046 543 759
Not 9 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 17 000 000
Fastighetslan, kortfristig del amorteras 2024 18 427 000
35427 000
Banklan Belopp Raénta Amortering Bundet t.o.m
Stadshypotek, 353186 8227000 1,16% 600 000 2025-06-30
Stadshypotek, 597656 8600000 4,19% - 2026-06-01
Stadshypotek, 747252 9000000 2,77% - 2027-12-01
Stadshypotek, 747253 9600000 3,40% - 2025-03-03
35427 000 600 000

Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43 940 000 43 940 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen hojde avgifterna med 5% fr.o.m 1:e januari 2025. Samtidigt héjdes garageplatserna med

50 kr/garageplats till 500 kr/manad.

Under aret slutférs fasadrenoveringen. Grunden kommer att malas om. 3 st franluftsflaktar kommer att

bytas.
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Underskrifter

Halmstad / 2025

Christin Lindfjord Rolf Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Adam Lundqvist Charlie Janerdal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vivmaéstaren
Org.nr 769608-2101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vivmaéstaren for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Vavmastaren, Org.nr 769608-2101
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vivmadstaren for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2025-enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vavmastaren, 769608-2101, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som har sitt sate i Halmstads Kommun har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ager fastigheten Jokern 2 med adress Sven Jonsons gata 2 C-E i Halmstads kommun.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 48 lagenheter, 1 lokal samt 34
garageplatser, varav 10 med laddstation for méjlighet att ladda elbil.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie Styrelseledaméter *Vald t.o.m
Christin Lindfjord 2025

Rolf Svensson 2026
Charlie Janerdal 2025

Adam Lundqvist 2026
Styrelsesuppleanter

Lars-Erik Norman 2025

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz, Revisionstjanst Syd AB

Revisorssuppleant
Johanna Svensson, Revisionstjanst Falkenberg

*Med vald t.0.m menas till ordinarie foreningsstdmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstdmma 2024-05-15.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en &kta férening. Ingen statusandring ar att vanta.

Overlételser
Under aret har inga Overlatelser skett. (F.g ar 2)
Antal medlemmar i féreningen 72.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Fdérsakringar vilken inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.
| forsakringen har man ocksa tecknat en kollektiv férsakring om bostadsrattstillagg som bekostas av
bostadsrattsinnehavarna genom tillagg pa arsavgiften. Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Jokern 2

Byggnadsar 2004

Antal lagenheter 48 st, samtiga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta, BOA 4 011 kvm

Bruttoarea, BTA 5014 kvm

Tomtyta 1 729 kvm, tomten ags av féreningen.

Lokaler 1 st lokal upplaten med hyresratt om ca 88 kvm

Garage 34 platser, varav 10 platser med mojlighet att ladda elbil

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanlaggning tilsammans med fastigheterna Jokern 1,Brf
Spinnmastaren och Jokern 3, Brf Fargmastaren. Féreningens andel ar 41%.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar garage, nedfartsramp, soprum, dagvattenledningar och
stamledningar for spillvatten i kdllar- och markplan m.m. | Brf Spinnmastaren finns en
Overnattningslagenhet i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra. Denna lagenhet ingar ocksa i
gemensamhetsanlaggningen. Bokning sker enligt delgiven information till medlemmarna.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

| april manad 2024 startade renoveringen av var fasad. Avtal tecknades av samtliga féreningar med
HA-Bygg AB 30:e januari 2024. Renoveringen startade pa Sven Jonsons gata och fortsatte vidare pa
innergarden. Tyvarr gick HA-Bygg AB i konkurs den 11:e november 2024 vilket innebar totalstopp av
renoveringen. Var projektledare for renoveringen utsags till samordnare for Jokern i kontakten med
konkursforvaltaren. Vi tog dven hjalp av en advokat. Forlust i samband med HA-Bygg ABs konkurs
beraknas till ca 500.000 kr for var forening. Slutligt belopp vet vi forst nar konkursen ar helt klar.

Nytt avtal tecknades med RBA Roberts Bygg & Anlaggning AB den 10:e december 2024. RBA var den
entreprenér som HA-Bygg AB anlitade. Renoveringen beraknas for var férening vara klar forst under
februari 2025.

| samband med fasadrenoveringen har vi passat pa att renovera de 4 skorstenarna pa taket. De ar
forkortade och har fatt nya spiraler.

RM Kakel & Bygg AB har utfort klinkerreparation i entrégolvet i trapphus 2 E.

Foretaget Eways som handlagt laddstationerna i garaget har tyvarr gatt i konkurs. Laddstationerna ar
avstangda sedan 1:e augusti 2024 och ny leverantér sokes.

Vi har under sommar och hést haft flera inbrott i vart gemensamma garage. Uppsattning av kameror
diskuteras i Jokern. Enighet maste galla. Brf Vavmastaren ar positiv.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Arsavgifter och hyror 3637201 3471837 3304472 3298 244
Resultat efter finansiella poster -5 448 298 756 488 782 888 886 165
Soliditet, % 58 63 62 62
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 835 795 757 757
Skuldsattning per kvadratmeter 7 860 7102 7 235 7 368
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 8 832 7 980 8129 8 279
Sparande per kvadratmeter 285 339 339 359
Réntekanslighet 11 10 11 11
Energikostnad per kvadratmeter 153 138 126 112

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 91 91 91 91
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Eget kapital

Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 48 260 000 2 295 661 4942 039 756 488
Disposition enl arsstdmmobeslut
Balanseras i ny rakning 756 488 -756 488
Avsattning till underhallsfond 245 000 -245 000
Arets resultat -5 448 298
Vid arets slut 48 260 000 2 540 661 5453 527 -5 448 298
Summa Eget kapital 50 805 890

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Balanserat resultat 5208 527
Arets resultat -5 448 298
Summa -239 771
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Avsattning till underhallsfond 245 000
Balanseras i ny rakning -484 771
Summa -239 771

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 3 637 201 3471837
Ovriga rérelseintakter 3 37 600 42 079
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 674 801 3513916
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -7 418 359 -1 503 548
Ovriga externa kostnader 5 -62 456 -51 766
Styrelsearvoden och sociala avgifter 6 -109 619 -109 619
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -759 713 -759 714
Summa rérelsekostnader -8 350 147 -2 424 647
Rorelseresultat -4 675 346 1089 269
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 202 894 169 184
Rantekostnader och liknande resultatposter -975 846 -501 965
Summa finansiella poster -772 952 -332 781
Resultat efter finansiella poster -5 448 298 756 488
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -5 448 298 756 488

Skatter

Arets resultat -5 448 298 756 488
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 81 081 708 81790 708
Inventarier, verktyg och installationer 8 493 046 543 759
Summa materiella anlaggningstillgangar 81574 754 82 334 467
Summa anldggningstillgangar 81574 754 82 334 467
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 668 937 611 783
Ovriga fordringar 116 985 94 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 895 120 790
Summa kortfristiga fordringar 852 817 827 042
Kassa och bank

Kassa och bank 5954 245 6 607 247
Summa kassa och bank 5954 245 6 607 247
Summa omsattningstiligangar 6 807 062 7 434 289
SUMMA TILLGANGAR 88 381 816 89 768 756
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 260 000 48 260 000
Fond for yttre underhall 2785 661 2 540 661
Summa bundet eget kapital 51 045 661 50 800 661
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5453 527 4942 039
Arets avsattning till underhallsfond -245 000 -245 000
Arets resultat -5 448 298 756 488
Summa fritt eget kapital -239 771 5453 527
Summa eget kapital 50 805 890 56 254 188
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 000 000 31406 750
Summa langfristiga skulder 17 000 000 31406 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 427 000 600 000
Leverantorsskulder 720 683 180 772
Skatteskulder 191 112 185784
Ovriga skulder 10 554 19 384
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1226 577 1121 878
Summa kortfristiga skulder 20 575 926 2107 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 381 816 89 768 756
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat -4 675 346 1089 269
Avskrivningar 759713 759714
Erhallen ranta 202 894 169 184
Erlagd ranta -975 846 -501 965
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -4 688 585 1516 202
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -25775 -42 987
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 641 109 101 983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 073 251 1575198
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -77 408
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -77 408
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 020 250 -
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000
Arets kassaflode -653 001 897 790
Likvida medel vid arets borjan 6 607 246 5709 457
Likvida medel vid arets slut 5954 245 6 607 247
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Installationer, passagesystem 20
-Installationer, laddstationer 10
Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang skall hanteras genom
nedskrivning.
Not 2 Arsavgifter och hyror
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgifter bostader 3 349 641 3190 135
Hyresintakter lokal 97 249 90 502
Hyresintakter garage 190 311 191 200
3637 201 3471837
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Gastlagenhet 7 052 10 640
Elstod - 22 402
Ovriga ersattningar och intakter 30 548 9037
37 600 42 079
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Not 4 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk och teknisk férvaltning 265 254 257 040
El 83776 89 579
Fjarrvarme 500 870 460 039
Vatten och avlopp 118 857 87 212
Renhallning 82 484 87 929
Sndérojning 10 454 14 532
Reparation och underhall 149 474 206 671
Hissar, service och besiktning 35090 32 391
Ovriga fastighetskostnader 7124 7 521
Fasadarbete 5974 665 32 380
Gemensamhetsanlaggningen Jokern 17 672 61 901
Kabel-tv 29 688 27 878
Fastighetsskatt 96 540 94 572
Forsakringspremier 46 411 43 903
Summa 7 418 359 1503 548
Not 5 Externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ersattningar till revisor 16 594 13125
Bostadsratterna, medlemskap 6 000 6 000
Ovriga férvaltningskostnader 36 446 29 177
Bankkostnader 3416 3 464
Summa 62 456 51766
Not 6 Styrelsearvoden och sociala avgifter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 96 000 96 000
Sociala avgifter 13619 13619
109 619 109 619
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérde
Byggnader 74 220 000 74 220 000
Mark 17 980 000 17 980 000
92 200 000 92 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 409 292 -9 700 292
-Arets avskrivning enligt plan -709 000 -709 000
-11 118 292 -10 409 292
Redovisat varde vid arets slut 81 081 708 81790708
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2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 679 463 679 463
Vid arets slut 679 463 679 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -135 704 -84 990
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -50 713 -50 714
Vid arets slut -186 417 -135704
Redovisat varde vid arets slut 493 046 543 759
Not 9 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 17 000 000
Fastighetslan, kortfristig del amorteras 2024 18 427 000
35427 000
Banklan Belopp Raénta Amortering Bundet t.o.m
Stadshypotek, 353186 8227000 1,16% 600 000 2025-06-30
Stadshypotek, 597656 8600000 4,19% - 2026-06-01
Stadshypotek, 747252 9000000 2,77% - 2027-12-01
Stadshypotek, 747253 9600000 3,40% - 2025-03-03
35427 000 600 000

Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 43 940 000 43 940 000

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen hojde avgifterna med 5% fr.o.m 1:e januari 2025. Samtidigt héjdes garageplatserna med

50 kr/garageplats till 500 kr/manad.

Under aret slutférs fasadrenoveringen. Grunden kommer att malas om. 3 st franluftsflaktar kommer att

bytas.
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Underskrifter

Halmstad / 2025

Christin Lindfjord Rolf Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Adam Lundqvist Charlie Janerdal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vivmaéstaren
Org.nr 769608-2101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vivmaéstaren for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vivmadstaren for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omrdden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2025-enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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