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Brf Hornsgatan 70

Stadgar

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hornsgatan 70

Foreningens firma och indamal:

1§

Foreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Hornsgatan 70.

28

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foéreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med bostadsratt
utan tidsbegransning.

Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens siite:

3§

Styrelsen ska ha sitt sate 1 Stockholms kommun.

Ordinarie foreningsstiimma:

48

Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.

Rikenskapsar:

5§

Foreningens ridkenskapsar ska vara kalenderar.

Medlemskap:

6%
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap
10 § bostadsrittslagen.

7§

Medlem fir inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa linge den innehar
bostadsritt. Anmilan om uttridde ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara férsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.
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Avgifter:
83§

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
msats ska dock alltid beslutas av foreningsstimma. For bostadsritt ska erlaggas
arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten
samt for de 19 § angivna avsattningarna.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas yta uttryckt i antalet kvadratmeter,
och erlagges pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse fér tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppgé till 3,5 % av gillande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1,5 % av gillande prisbasbelopp.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till maximalt 10 % arligen av
gillande prisbasbelopp. Upplats en ldagenheten under en del av ett ar far avgiften
tas ut efter de antal kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgfit betalas av forvirvaren, pantsittningavgift av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst:

2%
Avsittning for fastighetsunderhall ska goras arligen, med borjan verksamhetsaret

efter det fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvardet for huset.

Styrelse och revisorer:

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst sju suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutstor néar de vid sammantréadet
ndrvarandes antal 6verstiger hilften av antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da det for beslutsforhet minsta antalet ledamdoter ar
ndrvarande, enighet om besluten. Vid lika rostetal vinner det forslag ordféranden
forordar nér antal narvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hélften.
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12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1
forening.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevard, vilken sjélv inte behover vara medlem 1 féreningen, eller genom en
fristaende forvaltningsorganisation. Vicevirden ska inte vara ordférande 1
styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna
och belana sadan egendom eller tomtrétt.

15§
Styrelsen aligger:

- att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelidgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intidkter och
kostnader under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rdkenskapsarets
utgang (balansrikning),

- att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera &vriga tillgangar och 1 forvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda 1akttagelser av sirskild
betydelse,

- att senast sex veckor fore ordinarie férenings stimma till revisorerna avlamna
arsredovisningen,

- att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen
och revisionsberittelsen tillgdnglig,

- att fora medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har ratt att behandla 1
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sétt som avses 1
personuppgiftslagen,

- att vid styrelsens sammantridden féra protokoll som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras 1 nummerfoljd. Styrelsens protokoll ér tillgéngliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

- om foreningsstimman ska ta stdllning till ett forslag om &ndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran
tidpunkten fér kallelsen fram till foreningsstamman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstandiga forslaget istédllet skickas till medlemmen.
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16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
nista stimma hallits. Revisorn aligger:

- att verkstilla revision av foreningens rdkenskaper och foérvaltning samt

- att avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

Revisorer behover inte vara medlemmar 1 foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

Foreningsstimma:

17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret senast vid den tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra staimma ska hallas da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven
utlysas da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till {6reningens medlemmar
ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse
till stimman ska tydligt ange de drenden, som ska forekomma pa stamman.

Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kéind adress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfiardas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore foreningsstamman.

18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla
sin begdran hos styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till
stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstémma ska forekomma foljande drenden:
a/  Stammans ppnande

b/ Godkédnnande av dagordning

¢/ Val av ordforande vid stimman

d/  Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare

e/ Val av tva justeringsman tillika rostriknare

f/ Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

g/ Faststéllande av rostlangd

h/ Foredragning av styrelsens arsredovisning
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1/ Foredragning av revisorernas berittelse

3/ Faststdllande av resultat- och balansrikningen
k/ Beslut om resultatdisposition

I/ Fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen

m/ Fraga om arvoden

n/ Behandling av propositioner och motioner

o/ Val av styrelseledamdéter och suppleanter

p/ Val av revisor och suppleanter

g/ Tillsdttande av valberedning

1t/ Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdimma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen hallas
tillgéngligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas 1 original och giller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretrdda hogst tva (2) medlemmar.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitrdadets uppgift ar att
vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrade far endast vara:

+ annan medlem

» medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

» fordldrar

* syskon

» myndigt barn

* annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 féreningens hus
* god man

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig
medlem foretridds av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal stillforetridare, mot
uppvisande av ett registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.
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Foreningsstamman far besluta att den som inte d4r medlem ska ha rétt att ndrvara
eller pa annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberittigade som &r nérvarande vid
foreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstimma sker Gppet om inte narvarande rostberattigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1
andra fragor den mening giller som bitrédds av ordféranden.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dir sirskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §
bostadsrittslagen.

Upplatelse och évergang av bostadsriitt:

22§

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven denna anges.

23§

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast
om denne ar eller antas till medlem 1 foreningen. En juridisk person som &r
medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte med
anledning av bostadsrittsinnehavarens déd eller att ndgon, som inte vagras intrade
1 foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pa
offentlig auktion for dodsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte viagras intriade 1 foreningen om de
villkor som foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
den som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far
vidgras intrdde 1 foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningar for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattsinnehavarens make/maka far
maken/makan végras intridde 1 foreningen endast da maken/makan inte uppfyller
av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen
fordras att maken/makan uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergatt till nagon annan nirstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittsinnehavaren.
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I fraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadslidgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillimpas.

25§

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte vigras
intrade 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte
den tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen. I avtalet ska den ldgenhet som Gverlatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt:

97§

En bostadsréttshavare far avsédga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen, eller vid det senare
manadsskifte som anges 1 denna.

Bostadsriittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter:

28 §

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande 6vriga utrymmen 1 gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan
ingéar 1 upplatelsen.

Till lagenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak, inredning 1 kok,
badrum, rokgangar och 6vriga utrymmen 1 lagenheten; glas och bagar 1
lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller f6r annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fran stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.



Brf Hornsgatan 70
Stadgar

sida 8 (10)

Bostadsrittshavaren svarar {or reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan som hor till dennes hushall
eller som géstar denne eller nagon annan som denne inrymt 1 lagenheten eller som
dir utfor arbete for dennes rikning. Ifraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som denne bort 1aktta.

Tredje stycket forsta punkten géller 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1
lagenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte gora nagon visentlig forédndring 1 ligenheten utan
tillstand av styrelsen.

30 §

Bostadsrittinnehavaren ar skyldig att nar denne anvénder ldgenheten 1aktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne ska
ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att detta ocksa
1akttas av de denne svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstidnkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in 1 lagenheten.

31§

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in 1 ldgenheten nir
det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen ansdkan
hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skélen till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem som ldgenheten ska upplatas.
Tillstand ska limnas om bostadrittshavaren har skél {or upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtyckte. Styrelsens
beslut kan 6verprodvas av hyresnamnen.

Tillstand kan begrénsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse f6r foreningen eller nagon annan medlem av féreningen.

34 §

Bostadsrattshavaren far inte intrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.
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35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar
forverkad och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten 1 andra hand,

3. om ldgenheten anvénds 1 strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lédgenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till 1 andra hand asidosétter nagot av vad som enligt
30 § ska 1akttas vid lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 31 § och
denne inte kan visa en giltig ursikt {or detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan denne avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres
eller

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksambhet eller
didrmed likartad verksamhet vilken utgor eller 1 vilken till inte oviésentlig del
ingér brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r
av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallanden som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.

Ifrdga om bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av forhéllanden som avses 1
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt
till ersittning for skada.
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Ovriga bestimmelser:

36 §

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen.
Behallna tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna efter 1agenheternas
insatser.

574

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1
bostadsrittslagen och andra tillampliga lagar.

Dessa stadgar antogs pd staimma 1999-03-09 med Bostadsrdttsforeningen
Hornsgatan 70 under bildande och dndrades vid stammor 2002-12-16,
2003-06-10, 2004-05-15, 2013-05-25, 2014-09-30, 2018-06-03 och 2022-10-09.



