Brf FUNKIS

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:‘ phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning fér

Brf FUNKIS

716439-3345
Réakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

- Sida (1 av 18)

~

<

()

Innehallsférteckning: Sida o
~

Férvaltningsberattelse 1-5 E
Resultatrakning 6 -
Balansrakning 7-8 =
Kassaflodesanalys 9 E
Noter 10-15 :
Underskrifter 16 E
>

5

(=]

o
¢ h B



BREDABLICK

Brf FUNKIS 1(16)
716439-3345

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf FUNKIS, 716439-3345, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

F&reningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

=
Féreningen har ingen del i en samfallighet. o

o~

o
Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer v
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman N
John Kallstrém Ordférande 2025 L,
Goéran Salomonsson Ledamot 2024 e
Crister Blixt Ledamot 2024 =
Nour Edriss Ledamot 2025 (avgatt under aret) o
Bertil Svensson Ledamot 2024 (avgatt under aret) =
Ulrica Radell Ledamot 2025 (avgatt under aret) o
Styrelsesuppleanter £
Simon Sommelius Suppleant 2025 =
Ordinarie revisorer o
Christer Andersson, Myllenbergs AB Extern revisor E

o

(=]

Valberednin
Carin Rehncrona
Ylva Svensson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Helsingborg Nordstjarnan 20 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 20 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1936. Fastighetens adresser ar
Halsovagen 5 och Palsgatan 2.

Féreningen upplater 20 lagenheter och 5 lokaler med bostadsratt samt 2 lagenheter och
5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 s 6 4 1
Total tomtarea: 650 kvm

Total bostadsarea: 1 827 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 693 kvm

- varav hyresrattsarea: 134 kvm

Total lokalarea: 366 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Kapitalvarucenter J Bladh AB 135 kvm .
Koket Projekt 1 i Helsingborg AB 140 kvm i
Bui Thu Trang 20 kvm e
Hardesign Pritz 46 kvm ul
Johanna Eriksson 25 kvm ©

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-12-16.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vdsentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme
Security Assistance Jour

Dokumentnummer: 663b32al0l1ed4a2

TK Elevator Serviceavtal hissar
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 109 291 kr och planerat underhall for
176 193 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-03-13 av Riksbyggen. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 438 600 kr 2023 féor kommande ars underhall, detta motsvarar
200 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ny cykelramp 2023
Renovering av terrass 2023
Byte av belysning i trapphus 2022
Malning av trapphus 2022
Byte av terrassdérrar 2022
Byte till postboxar samt tidningshallare 2022
Asfaltering samt malning av p-platser 2022
Byte av lagenhetsytterdérrar till sakerhetsdérrar 2022
Byte av fonster for samtliga lokaler 2020

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 maj 2023 samt extra
foreningsstamma den 4 september 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

- Sida (4 av 18)

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 ¢verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 33 medlemmar.

Dokumentnummer: 663b32a01e4d4a2

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att hdja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 15 %.

| grundarsavgiften ingar varme. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga lagenheter for vatten &
avlopp.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 1973 1744 1749 1672
Resultat efter finansiella poster -168 -858 254 -91
Férandring av underhallsfond 262 -290 384 292
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -209 -356 55 -191
Sparande, kr / kvm 88 16 200 73
Soliditet (%) 47 47 48 47
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 756 689 690 671
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 79 81 81 83
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 756 689 690 671
Bostadshyra, kr / kvm 1257 1213 1187 1168
Driftskostnad, kr / kvm 402 406 407 341
Energikostnad, kr / kvm 205 223 206 192
Ranta, kr/ kvm 270 120 146 152
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 200 178 175 160
Lan, kr / kvm 11774 11923 11 616 11747
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 12 540 12 699 12 372 12 512
Rantekanslighet (%) 17 18 18 19
Snittranta (%) 2,29 1,01 1,26 1,29

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/lkvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

- Sida (5 av 18)

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa e] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 26 282 851 414 348 -2 625 447 -857 502
Disposition enligt féreningsstamma -857 502 857 502
Avsattning till underhallsfond 438 600 -438 600
lanspraktagande av underhallsfond -176 193 176 193
Arets resultat -168 146
Vid arets slut 26 282 851 676 755 -3 745 356 -168 146
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 482 949
Arets resultat fére fondférandring -168 146
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -438 600 =
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 193 -~
T et >
Summa éver/underskott -3 913 502 ;‘
Styrelsen foreslar foliande disposition till féreningsstamman: %_’
Att balansera i ny rdkning -3 913 502

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 1892 754 1732779

Ovriga rérelseintakter 3 80 123 10778

Summa rérelseintédkter 1972 877 1743 557

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -1 168 069 -1 998 844

Ovriga kostnader 7 -136 113 -126 644

Personalkostnader 8 -36 117 -

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -220 597 -211 960

Summa rorelsekostnader -1 560 896 -2 337 448

Roérelseresultat 411 981 -593 891

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 521 625

Réntekostnader och liknande resultatposter -591 648 -264 236

Summa finansiella poster -580 127 -263 611 o

Resultat efter finansiella poster -168 146 -857 502 o
~

Arets resultat -168 146 -857 502 3
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 47 453 614 47 648 302
Inventarier, maskiner och installationer 11 345 444 371 353
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 799 058 48 019 655
Summa anldggningstillgangar 47 799 058 48 019 655

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 93 544 23 305

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 36 824 37 524

Summa kortfristiga fordringar 130 368 60 829

Kassa och bank 13 1390 867 1672 070 _
0]

Summa omsattningstillgangar 1521235 1732 899 N
o0

SUMMA TILLGANGAR 49 320 293 49 752 554 W
o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 282 851 26 282 851

Underhallsfond 676 755 414 348

Summa bundet eget kapital 26 959 606 26 697 199

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 745 356 -2 625 446

Arets resultat -168 146 -857 502

Summa fritt eget kapital -3 913 502 -3 482 948

Summa eget kapital 23046 104 23 214 251

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 15 750 000 10 000 000

Summa langfristiga skulder 15 750 000 10 000 000 _
o0

Kortfristiga skulder -

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10 069 375 16 146 875 ®

Leverantérsskulder 95708 86 833 <

Skatteskulder - 4 406 o

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 359 106 300 189 “

Summa kortfristiga skulder 10 524 189 16 538 303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 320 293 49 752 554

663b32a01eda2
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 411 981 -593 891
Avskrivningar 220 597 211 960
632 578 -381 931
Erhallen ranta 11 521 625
Erlagd ranta -591 648 -264 236
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 52 451 -645 542

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -69 539 3 461
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 63 385 16 627
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 46 297 -625 454

Investeringverksamheten

Farvarvy av materiella anlaggningstillgangar - -388 625 3_5
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -388 625 =

o
Finansieringsverksamheten %
Upptagna lan 15978 125 1 000 000 =
Amortering av laneskulder -16 305 625 -327 500 “
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -327 500 672 500 X

v

o
Arets kassafléde -281 203 -341 579 ~
Likvida medel vid arets borjan 1672070 2013 649 a
Likvida medel vid arets slut 1390 867 1672070 v

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

=)

Fordringar s

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. -

g

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar e

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. o

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. b

o

Foljande avskrivningstider tillampas &

Materiella anlaggningstillgangar: P

Byggnader 50-200 ar o

Inventarier, maskiner och installationer 15 ar f

£

Not 2 Arsavgifter och hyror g

2023-01-01- 2022-01-01- s

2023-12-31 2022-12-31 g

Arsavgifter bostader 1279 320 1132023 3

Arsavgifter lokaler 276 564 286 386 L
Hyror bostader 168 450 161 850
Hyror lokaler 82 620 74 520
Hyror p-platser/garage 85 800 78 000

Summa 1892754 1732779
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1313 4760
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 432 -
Ovriga intakter 33 713 6018
Férsakringsersattningar 34 665 -
Summa 80 123 10 778
| posten &vriga intakter ingar det under 2023 28 294 kr i form av elstod.
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 2 496
Lokaler 994 3285
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2669 4 829
Armaturer, gemensamma utrymmen 944 5476
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 944 2522
Ovrigt, gemensamma utrymmen 4280 2142
VA & sanitet, installationer 9139 31 859
Varme, installationer - 4 005 _
Ventilation, installationer 7 536 1602 i
El, installationer 944 1982 >
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 937 - ~
Hiss 14 064 12 317 =
Huskropp 52 556 45109 -
Markytor 6175 4 300 =
Vattenskador - 302 236 i
Klottersanering 2109 2818 =
Summa 109 291 426 978 -

:

Not 5 Planerat underhall o

2023-01-01- 2022-01-01- ©

2023-12-31 2022-12-31 -
Bostader - 34 878 E
Armaturer, gemensamma utrymmen - 57 728 E
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 138 222 =
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 375 222 341 o
Huskropp, fasader 165 818 102 794 E
Huskropp, fonster - 23 906 5
Markytor - 101 250 &
Summa 176 193 681 119
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 62 048 60 508
Teknisk forvaltning 158 688 187 422
Besiktningskostnader 109 083 37 820
Snéréjning 5988 -
Serviceavtal 14 592 17 934
Forbrukningsmaterial 12 301 11 602
El 57 693 122 432
Uppvarmning 334 788 317 252
Vatten och avlopp 57 689 48 605
Avfallshantering 34 890 38 263
Forsakringar 29 399 41 273
Systematiskt brandskyddsarbete 844 844
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 582 6 792
Summa 882 585 890 747
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3745 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 3948
Tele och post 8 159 7737
Foérvaltningskostnader 87 011 74 600
Revision 9 022 8 666
Jurist- och advokatkostnader 5827 22 655
Bankkostnader 1650 2 588
Ovriga externa tjanster 8 750 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4930 4 850
Ovriga externa kostnader 7019 1600
Summa 136 113 126 644
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 26 250 -
Utbildning 1619 -
Summa 27 869 -
Sociala avgifter 8 248 -
Summa 36 117 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 194 688 194 688
Inventarier, maskiner och installationer 25909 17 272
Summa 220 597 211 960

- Sida (13 av 18)

Dokumentnummer: 663b32a01ed4a2




BREDABLICK

Brf FUNKIS 13(16)
716439-3345

Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 34 738 563 34 738 563
-Mark 14 156 332 14 156 332
Utgaende anskaffningsvérden 48 894 895 48 894 895
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 246 593 -1 051 905

-1 246 593 -1 051 905
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -194 688 -194 688

-194 688 -194 688

Utgaende avskrivningar -1 441 281 -1 246 593
Redovisat varde 47 453 614 47 648 302
Varav )
Byggnader 33297 282 33491 970 °
Mark 14 156 332 14 156 332 i
Taxeringsvarden ;fg
Bostader 33200000 33 200 000 &
Lokaler 2709 000 2 709 000 '
Totalt taxeringsvarde 35909 000 35909 000
Varav byggnader 21 262 000 21 262 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 388 625 -
388 625 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 388 625
- 388 625
Utgaende anskaffningsvérden 388 625 388 625
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -17 272 -
-17 272 -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -25 909 -17 272
-25 909 -17 272
Utgaende avskrivningar -43 181 -17 272
Redovisat varde 345 444 371 353
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 36 824 37 524
Summa 36 824 37 524
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 858 816 1222 895
Transaktionskonto Nordea 532 051 449 175
Summa 1 390 867 1672070

- Sida (15 av 18)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 069 375 16 146 875
Faorfaller 2-5 ar fran balansdagen 15 750 000 10 000 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 25 819 375 26 146 875
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 25819 375 26 146 875
Summa 25 819 375 26 146 875
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Nordea Lan lost Lan lost 5 830 000 - 5830000 -
Nordea Lan Iost Lan Iost 9 336 875 - 9 336 875 -
Nordea Lan Iost Lan I6st 980 000 - 980 000 -
Nordea 4,41 % 2024-04-19 - 10178125 148 750 10029 375
Nordea 472 % 2025-09-17 - 5800000 10000 5790000
Nordea 1,20 % 2025-09-17 10 000 000 - - 10 000 000
Summa 26146875 15978125 16305625 25819 375

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen ;j

férlangs normalt vid slutbetalningsdag. >

[(s)

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter =

2023-12-31 2022-12-31 E

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 34 498 - .
Upplupna rantekostnader 103 933 27 813
Forutbetalda intakter 153 634 142 681
Upplupna revisionsarvoden 8 300 7200
Upplupna driftskostnader 58 741 122 495
Summa 359 106 300 189

Not 17 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 26 793 000 26 793 000
Summa stillda sdkerheter 26 793 000 26 793 000

Dokumentnummer: 663b32a01ed4a2
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

John Kallstrém Goran Salomonsson
Styrelseordférande

Crister Blixt

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Myllenbergs AB

- Sida (17 av 18)

Christer Andersson
Extern revisor
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Jonas Tengvall skickade dokumentet till deltagarna

John Kallstrém granskade dokumentet:

!2 JOHN KALLSTROM signerade dokumentet

Goran Salomonsson granskade dokumentet:

!2 Hans Goran Sigvard Salomonsson signerade dokumentet

Crister Blixt granskade dokumentet:

.!? Sven Crister Blixt signerade dokumentet

Christer Andersson granskade dokumentet:

nl? Christer Andersson signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Brf FUNKIS org.nr 716439-3345

Rapport om arsredovisningen
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf FUNKIS for ar 2023.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvéndig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder mmhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiirder som #r dndamalsenliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av findamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen.

WJ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf FUNKIS for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens resultat, och
det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om [trslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat och om firvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om néagon
styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Revisor




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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