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Styrelsen for RBF Brunflohus 4 far

Forvaltningsberattelse o ™"

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 2 470 683 kr.

Féreningen har sitt site i Ostersund kommun.

Arets resultat 4r nigot simre in foregdende &r friimst p.g.a. hogre rintekostnader samt dkade driftskostnader, framforallt
reparationer och snérdjning.

De taxebundna driftskostnaderna (el, varme, och v/a) har dkat jamfort med foregéende ar.
Réntekostnader har 6kat p.g.a. hojda rantor.

Foreningens likviditet &r 20% ofdrédndrat mot fg &r.

Kommande verksamhetsar har foreningen fem lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 129% till 145%.

I resultatet ingar avskrivningar med 339 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 241 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Brunflo-Ange 1:147 i Ostersunds kommun. P34 fastigheten finns 7 byggnader med 98
lagenheter uppforda. Byggnaderna &dr uppforda 1970—-71. Fastigheterna adress ar Karlsviksvdgen 2 A-F, 4 A-I och 6 A-F
i Brunflo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 rum och 2 r.o.k. 3r.o.k. Summa
kokvra
14 14 56 14 98
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser med | P-platser utan
el el
1 48 45 13
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Total tomtarea 18 489 m?
Total bostadsarea 5733 m?
Total lokalarea 633 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 633m?

Arets taxeringsvirde 32 808 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 32 808 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och har betalats ut under aret. Det hédr aret uppgick
beloppet till 900 kronor i aterbaring 0 kronor i utdelning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 256 tkr och planerat underhall for 22 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt. Den
uppdaterades senast 2023. Underhallsplanen anvédnds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installation kodlas tvittstuga 2017
Garage och p-platser 2019
Ligenhetsddrrar 2022
Armaturer/belysning, trapphus, gardar mm 2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 22210

Planerat underhall
Beskrivning Ar

Byte radiatorventiler, stamventiler, inomhusgivare
mm 2025

Takrenovering 2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Djusberg Ordforande 2026

Eva Forsgren Sekreterare 2025

Fredrik Tirén Ledamot 2025

Kerstin Olsson Ledamot 2025

Lars Vestlund Ledamot 2026

Hans Lindstrom Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Heldersson Suppleant 2025

Inger Lager Suppleant 2026

Johan Pettersson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevison Revisionsbyra Revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Styrelsen 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stdllning intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 114 personer.

Under rakenskapsaret har féreningen hdjt arsavgiften med 4% fran och med 2023-09-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6%
fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 723 kr/m?/Ar.
I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 8st.)
Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™ 4 451 4273 4187 4101 4055
Rorelsens intdkter 4762 4 638 4 480 4370 4 341
Resultat efter finansiella poster* -98 136 —301 578 181
Arets resultat —98 136 -301 578 181
Resultat exkl avskrivningar 241 474 27 902 505
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _
reservering till underhallsfond 2264 926 1183 302 >
Balansomslutning 9656 10 029 9 798 10 401 10 047
Arets kassaflode =75 341 -963 663 272
Soliditet %* -3 -2 -3 0 -6
Likviditet % 20 20 23 116 154
. o

A"rsavg.lft"andel 1% av totala 9 90 91 9 91
rorelseintikter™
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,3 0,5 0,5 1,1
Arsavglff kr/kvm upplaten med 764 797 714 700 692
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 560 443 502 337 404
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 557 366 346 325 337
Energikostnad kr/kvm* 209 188 174 171 169
Underhéllsfond kr/kvm 667 277 135 101 19
Reservering till underhallsfond 393 220 190 94 79
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 41 151 161 154 147
Rénta kr/kvm 56 33 22 22 23
Skuldsittning kr/kvm* 1365 1411 1456 1502 1 547
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 1518 1569 1619 1 670 1720
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 2,0 2,2 2,3 2,4 2,5
* obligatoriska nyckeltal

600

400
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200

100

; 2023/2024 202242023 202172022 2020/2021 2019/2020
— Driftkostnader krfm? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta krjm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar en forlust om -97tkr. Férlusten beror pa att foreningen under aret har haft kade driftskostnader samt
fatt hogre rantekostnader.
Foreningen hojer avgifterna med 6% fran 2024-09-01 for att 6ka intdkterna och ticka de hogre kostnaderna.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 335951 1768273 -2 447 140 135 563
Disposition enl. arsstimmobeslut 135 563 ~135 563
Reservering underhallsfond 2505 000 ~2 505 000
lanspraktagande av
underhallsfond -22210 22210
Arets resultat 97855
Vid arets slut 335951 4251 063 —4794 367 -97 855

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-2 311577
—97 855
—2 505 000

22210

—4 892 222

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4451 350 4272539
Ovriga rorelseintikter Not 3 310204 365213
Summa rorelseintikter 4761 554 4637752
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 570235 —2 824 969
Ovriga externa kostnader Not 5 —509 659 —1 044 749
Personalkostnader Not 6 —86 146 -93 670
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —338 697 —338 697
Summa rorelsekostnader —4 504 737 —4 302 085
Rorelseresultat 256 818 335667
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2940
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 513 8300
Réntekostnader och liknande resultatposter —355 186 —211 344
Summa finansiella poster —354 673 —200 104
Resultat efter finansiella poster —97 855 135 563
Arets resultat —-97 855 135563
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 7445 513 7 780 833
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 124 969 128 347
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 6421 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 7 576 904 7909 180
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 147 000 147 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 147 000 147 000
Summa anliggningstillgangar 7 723 904 8 056 180
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —8 945 —12 585
Ovriga fordringar 18 844 35817
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 421 884 374 538
Summa kortfristiga fordringar 431 783 397770
Kassa och bank

Kassa och bank 1499 881 1574726
Summa kassa och bank 1499 881 1574 726
Summa omsittningstillgangar 1931 664 1972 496
Summa tillgangar 9 655 568 10 028 675
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335951 335951
Fond for yttre underhall 4251 063 1768 273
Summa bundet eget kapital 4587014 2104 224
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 794 367 —2 447 140
Arets resultat —-97 855 135 563
Summa fritt eget kapital —4 892 222 -2 311577
Summa eget kapital =305 208 —207 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 495 548 500 208
Summa lingfristiga skulder 495 548 500 208
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8207 381 8494 185
Leverantorsskulder 423 236 403 108
Skatteskulder 17 312 43 503
Ovriga skulder Not 12 206 754 211 635
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 610 545 583 389
Summa kortfristiga skulder 9 465 228 9 735 820
Summa eget kapital och skulder 9 655 568 10 028 675
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 256 818 335 667
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 338 697 338 697

595 515 674 364

Erhallen rénta 1768 11 098
Erlagd rénta —339 284 —182 330
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —35268 —228 004

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 310 354716
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 223 040 629 844
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagdende byggnation —6 421
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 421 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —291 464 —288 896
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —291 464 —288 896
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —74 845 340 948
Likvida medel vid arets borjan 1574726 1233777
Likvida medel vid arets slut 1499 881 1574726
Kassa och Bank BR 1499 881 1574 726
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rédkenskapsaret. Denna har uppréttats enligt

den indirekta metoden.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Badrumsrenovering Linjar 30
Bokningssystem tvittstuga Linjar 15
Utemiljo Linjar 20
Garageportar, 1as och belysning Linjar 20
Légenhetsdorrar Linjar 50
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider inkl virme och vatten 4 144 560 3975124
Hyror, lokaler 6 480 6 480
Hyror, garage 181 455 173 115
Hyror, p-platser 135 870 128 720
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =70 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —315 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 630 —10 900
Summa nettoomséttning 4 451 350 4272 539
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 235200 193 875
Ovriga lokalintéikter 0 1106
Ovriga ersittningar 74 188 64 343
Fakturerade kostnader 0 24 100
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —4 -3
Ovriga rorelseintikter 820 660
Forsdkringsersittningar 0 81132
Summa dvriga rorelseintékter 310 204 365 213
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —22210 —491 108
Reparationer —256 162 —111 229
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —104 080 —104 080
Forsdkringspremier —-115752 —99 262
Kabel- och digital-TV —147 480 —133 311
Aterbiring frén Riksbyggen 900 9000
Systematiskt brandskyddsarbete —32 353 —20 156
Obligatoriska besiktningar —16 053 —98 000
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 -5175
Sné- och halkbekdmpning —647 182 —367 746
Drift och forbrukning, 6vrigt —15796 —25365
Forbrukningsinventarier —25 647 -21012
Vatten —265 869 —220 286
Fastighetsel —115530 —135 395
Uppvéarmning —948 860 —839 778
Sophantering och atervinning -166 631 —156 619
Forvaltningsarvode —691 530 =5 446
Summa driftskostnader -3 570 235 -2 824 969
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —197 024 =761 023
IT-kostnader —228 050 —214 211
Arvode, yrkesrevisorer -9 850 —22 025
Ovriga forvaltningskostnader —44 944 —29214
Kreditupplysningar 0 —183
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —18 569 -8 421
Medlems- och foreningsavgifter =7 350 =7 350
Bankkostnader —3 873 —2323
Summa ovriga externa kostnader -509 659 -1 044 749
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =56 650 =74 300
Sammantriddesarvoden —21350 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 200
Sociala kostnader -8 146 -16 170
Summa personalkostnader -86 146 -93 670
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader =79 067 =79 067
Avskrivning Markanldggningar —17 003 —17 003
Avskrivningar tillkommande utgifter —239 249 —239 249
Avskrivning Installationer -3 378 -3 378
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -338 697 -338 697

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 615 246 6 615 246
Mark 166 401 166 401
Tillkommande utgifter 7 148 648 7 148 648
Markanldggning, utemiljo 340 068 340 068
14 270 363 14 270 363
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 14 270 363 14 270 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3927978 -3 848912
Tillkommande utgifter —2 476 535 —2 237285
Markanldggningar, utemiljo —85017 —68 014
-6 489 530 -6 154 211
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =79 067 =79 067
Arets avskrivning tillkommande utgifter —239 249 —239 249
Arets avskrivning markanlédggningar, utemiljo 17 003 —17 003
=301 313 =335 319
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =6 790 843 -6 489 530
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 445 514 7 780 833
Varav
Byggnader 2 608 201 2 687 267
Mark 166 401 166 401
Tillkommande utgifter 4 432 864 4672114
Markanldggningar 238 048 255051
Taxeringsvarden
Bostéder 32 000 000 32 000 000
Lokaler 808 000 808 000
Totalt taxeringsvarde 32 808 000 32 808 000
varav byggnader 26 454 000 26 454 000
varav mark 6 354 000 6 354 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Installationer 151 990 151 990
151 990 151 990
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 990 151 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —23 643 —20 266
-23 643 -20 266
Arets avskrivningar
Installationer —3 378 —3 378
-3 378 -3 378
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —27021 —23 643
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =27 021 -23 643
Restvarde enligt plan vid arets slut 124 969 128 374
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 0 1255
Forutbetalda forsédkringspremier 40 710 34 333
Forutbetalt forvaltningsarvode 277 650 266 066
Forutbetald vattenavgift 25763 17 682
Forutbetald renhallning 7302 8703
Forutbetald kabel-tv-avgift 51367 23167
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 094 17 925
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5408
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 421 884 374 538
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 8702 929 8994 393
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4660 —291 464
Niésta ars omforhandling av skulder till kreditinstitut -8 202 721 -8 202 721
Langfristig skuld vid arets slut 495 548 500 208

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,85% 2024-12-01 952 284,00 6 000,00 24 000,00 934 284,00
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-12-30 2 896 250,00 0,00 105 000,00 2791 250,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2025-01-01 332 948,00 0,00 13 824,00 319 124,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2025-01-01 3057 503,00 0,00 100 000,00 2 957 503,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2025-01-02 1230 560,00 0,00 30 000,00 1200 560,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2025-12-30 518 848,00 0,00 18 640,00 500 208,00
Summa 8988 393,00 6 000,00 291 464,00 8702 929,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 4660 kr pa den langfristiga delen varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Av upptagna kortfristiga lan s kommer foreningen att amortera ytterligare 68 206kr. Av den langfristiga skulden

forfaller 495 548kr till betalning mellan 2-5ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 8 207 381 (Stadshypotek) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under

kommande ar.

Not 12 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 202 013 211 535
Clearing 4741 100
Summa oévriga skulder 206 754 211 635
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 13 528 15915
Upplupna rantekostnader 68 420 52518
Upplupna elkostnader 6 720 7259
Upplupna virmekostnader 41949 35080
Upplupna kostnader for renhallning 0 1242
Upplupna revisionsarvoden 0 11 400
Upplupna styrelsearvoden 77 000 74 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 7350
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 402 928 378 325
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 610 545 583 389
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 10 264 000 10 264 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i RBF Brunflohus 4, org.nr. 793200-1964

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Brunflohus 4 for
rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for RBF Brunflohus 4 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
20230901-20240831 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagel? 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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