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Varsagod!

Hé&r &r din férenings &rsredovisning

| &rsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogor

f£&r vad som hant under det gédngna éret och vad som planeras fér kommande &r. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stallning och
resultatet for verksamhetsaret. Ta garna en stund och lés igenom den. Arsredovisningen

&r att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsforeningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det &r en attraktiv boendeform som ménga
lockas av, inte minst tack vare de stora mdjlighe-
terna att sjalv paverka sitt boende i form av att
féréndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardeti fastigheten.

Bostadsratten dr juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
_ bland andra bostadsréattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Foéreningen
kan agera utifrén en rad olika roller — fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, l&ntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stétta foreningen i samtliga roller.

En valskétt bostadsrattsférening

Vad som &r en valskétt bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi p& SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdall I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerarsbudget och en aktuell upp-
daterad underhélisplan.

Styrelsearbetet skavara s& bekymmersfritt som
mbjligt, darfér &r det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksa vara lyhérd infér medlemmarnas
&nskemal, informera medlemmarna och ge dem
mdjlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Foreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostads-
rattsforeningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten ar det en god idé att
ha experter inom omréden som teknik och juridik
till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stoérre sum-
mor pengar &n méanga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledaméter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&ngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bade online och
fysiskt, som ger dig koll pé& allt som behovs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
p& SBC vill héja kunskapsnivan och hjélpa styrel-
ser p& traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundlédggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frén dig. Genom att ha koll pé juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skots pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pé din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna b&de om du sitter i styrelsen
idag och om du négon géng vill géra det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gérna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pé sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Véalkommen till Grsredovisningen fér Brf Lysekils centrum
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsdret
samt ett férslag pa@ hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen éGr om bostadsrattsféreningen ar &kta eller odkta eftersom

det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
allts& inte n&got utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott | resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fré&n kdpet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning ar
det alltid rikenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),

underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r " balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller

balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stédmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamd@l att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sate i Lysekil.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
11-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Sédra Hamnen 14:12 2018 Lysekil
Sédra Hamnen 14:7 2010 Lysekil

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna &r férsdkrade hos Proinova AB.

| forsakringen ing&r ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 2012

Féreningen har 14 bostadsrétter om totalt 1183 kvm och 1 lokal om 266 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1449

kvm.

Styrelsens sammansdttning

Kjell Ingvar Romefors  Ordférande
Hjordis Ask Styrelseledamot
Inge Frisk Styrelseledamot

Kim Anneli Romefors Styrelseledamot

Valberedning

Ingrid Ovesson Frisk Sammankallande
Berit Pilebo
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas var fér sig av ledaméterna

Revisorer

Per Ostholm  Godkénd revisor  BDO

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma holls 2024-06-01.

Styrelsen har under verksamhetséret haoft 7 protokollférda sammantréden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhdllisplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2067. Underhdlisplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Service ventilation och filterbyte. Sevice 1ggr/ar filterbyte 2/ggr &r. OVK vart 3:de &r

Rengéring av fénster i trapphus och glaspartier l&angs loftgangar

Planerade underhall

2025 e Rengdring av loftgéngar och trall. OVK

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 240101 med 7,9%.

Hyresavtalet géller till och med 281231

Ovriga uppgifter

Fastigheten bebyggdes 2011-2012 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Foéreningen har 14 bostadsratter om totalt 1183 kvm och 1 lokal om 266 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1449
kvm.

Sédra Hamnen 14:12 &ér en parkering med 20 p-platser som disponeras av innehavarna och hyresgaster mot

faststalld avgift.
Kopeskilling 1050 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 20 st, det har inte skett ngra dverlatelser under aret.
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Flerarsodversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1383 048 1295 513 1238 295 1222 648
Resultat efter fin. poster 83 663 63308 82337 50 884
Soliditet (%) 64 64 63 63
Yttre fond 1390 259 1127 759 905 259 710 759
Taxeringsvdrde 22 664 000 22 664 000 22 664 000 20 055 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 796 737 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) —_— e ' i
Skuldsattning per kvm uppl&ten

bostadsrétt, kr 16 288 16 495 16 701 16 907
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 13298 13 467 13 635 13803
Sparande per kvm totalyta, kr 260 246 259 238
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 50 59 37
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 95 82 77 82
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 41 39 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 192 174 175 156
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,80 1,35 - -
Ranteké&nslighet (%) 20,47 22,37 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méajlighet till nyuppldning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 27 209 000 - - 27 209 000
Upplatelseavgifter 8 756 137 - = 8756 137
Fefid, yotre 1127 759 : 262 500 1390 259
underhdll
Balanserat resultat -2 316 822 63308 -262 500 -2 516 014
Arets resultat 63308 -63308 83 663 83 663
Eget kapital 34 839 382 (o} 83663 34 923 045
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll -2 253 514
Arets resultat 83 663
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -262 500
Totalt -2 432 351
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
-2 432 351

Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgér av féljande res

med tillhérande noter.

[ v ] ByES1dexx-rk7qu_ybﬂ
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 1383 048 1295513
Ovriga rérelseintékter o] 15 141
Summa rorelseintdkter 1383 048 1310 654
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -575 280 -607 264
Ovriga externa kostnader 8 -108 205 -100 024
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -293 592 -293 592
Summa rérelsekostnader -977 076 -1000 880
RORELSERESULTAT 405 971 309 774
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 26162 17 615
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -348 471 -264 081
Summa finansiella poster -322 309 -246 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 83663 63 308
ARETS RESULTAT 83663 63308
Sida 6 av15
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 10, 16 52 426 944 52 690 764

Markanléggningar 1 897 007 926779

Summa materiella anldggningstillgéngar 53323952 53 617 544

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53323952 53 617 544

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 334 178 465

Ovriga fordringar 12 370 959 206 457

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 31168 0

Summa kortfristiga fordringar 458 461 384 922

Kassa och bank

Kassa och bank 788 626 645 060

Summa kassa och bank 788 626 645 060

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1247 087 1029 982

SUMMA TILLGANGAR 54571038 54 647 526
Sida7av15
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,lo\rsredovisning 2024

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35965137 35965137
Fond for yttre underhdll 1390 259 1127 759
Summa bundet eget kapital 37 355396 37 092 896
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 516 014 -2 316 822
Arets resultat 83 663 63308
Summa fritt eget kapital -2 432 351 -2 253 514
SUMMA EGET KAPITAL 34923 045 34 839 382
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 13200 000 8 650 000
Summa léngfristiga skulder 13200 000 8 650 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 6 069 000 10 863 000
Leverantdrsskulder 63635 38 462
Skatteskulder 36160 36 160
Ovriga kortfristiga skulder 18 029 17728
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 261170 202 794
Summa kortfristiga skulder 6 447 994 11158 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 571038 54 647 526
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 405971 309 774
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 293 592 293 592

699 563 603 366
Erhéllen rénta 26162 17 615
Erlagd rénta -326 103 -261137
K::ssaﬂod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 399 623 359 844
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 90 895 -20 073
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 61482 22 527
Kassafléde fréan den I6pande verksamheten 552 000 362298
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 (o}
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -244 000 -244 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -244 000 -244 000
ARETS KASSAFLODE 308 000 118 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 827 857 709 560
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1135 857 827 857
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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[E\’/ l ByES1dJbxx-rk7Eqy_ybex




Brf Lysekils centrum Arsredovisning 2024
769622-1881

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Z\rsredovisningen for Brf Lysekils centrum har uppréattats enligt /&rsredovisningslcgen och
Bokféringsnamndens allmé&nna rédd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fréan och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan péverka jdmférbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av int&kter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader foér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldggningar 25-5%
Byggnad 0,5 %

Markvdardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgd@ng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhall Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Lysekils centrum
769622-1881

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 941136 872 244
Hyresint&kter lokaler, moms 326 544 306 564
Hyresint&dkter p-plats 67 200 67 200
Hyresintdkter p-plats, moms 28 800 28 800
Deb. fastighetsskatt, moms 18 080 18 080
Dréjsmélsranta 224 0
Pants&ttningsavgift 573 0]
Overldtelseavgift 0 2 626
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 441 0
Ores- och kronutjamning 1 -1
Summa 1383 048 1295513
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 15141
Summa 0 15 141
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning enligt avtal 9 689 11366
Stadning utdver avtal 38557 10 692
Hissbesiktning 2925 2173
Gardkostnader 2950 8 449
Gemensamma utrymmen 31032 10M
Snérdjning/sandning 0 7 225
Serviceavtal 15 027 18 116
Foérbrukningsmaterial 0 214
Summa 72180 59 246
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5746 0]
Dérrar och 1&s/porttele 471 0
VVS 3574 5899
Varmeanléggning/undercentral 836 0]
Ventilation 100 231 138 714
Elinstallationer 795 9 416
Skador/klotter/skadegérelse 9 765 9 073
Summa 121418 163103
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Brf Lysekils centrum
769622-1881

Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 62154 73 098
Uppvarmning 137 675 19 451
Vatten 77 884 60 010
Sophamtning/renhdlining 33607 34 841
Summa 311320 287 400
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 15 884 27 795
Bredband 36 399 51640
Fastighetsskatt 18 080 18 080
Summa 70 363 97 515
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 329
Tele- och datakommunikation 1865 1883
Revisionsarvoden extern revisor 30 464 29 951
Styrelseomkostnader 10180 414
Foreningskostnader 2 663 11517
Foérvaltningsarvode enl avtal 51500 49 429
Overlatelsekostnad o] 3676
Pantsattningskostnad 860 0]
Korttidsinventarier 6563 0]
Administration 4110 2826
Summa 108 205 100 024
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 348 471 264 081
Summa 348 471 264 081
Sida12 av 15
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Brf Lysekils centrum
769622-1881

Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 55 724 749 55724 749
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55724 749 55724 749
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3033985 -2770 165
Arets avskrivning -263 820 -263 820
Utgdende ackumulerad avskrivning -3297 805 -3033985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 426 944 52 690 764
| utgdende restvérde ingdr mark med 2 959 700 2959 700
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 18 953 000 18 953 000
Taxeringsvdrde mark 3711000 3711000
Summa 22 664 000 22 664 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1120 388 1120 388
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 1120 388 1120 388
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -193 609 -163 837
Arets avskrivning -29772 -29772
Utgéende ackumulerad avskrivning -223 381 -193 609
Utgdende restvéarde enligt plan 897 007 926 779
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23728 23 660
Transaktionskonto 226 028 67 123
Borgo rdantekonto 121202 115 674
Summa 370 959 206 457
Sida 13 av 15

[E\'/ I ByESldexx-rk7qu_ybexJ




Brf Lysekils centrum
769622-1881

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 20264-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 9 633 0
Forutbet forsdkr premier 10 652 0
Forutbet kabel-TV 3353 (0]
Forutbet bredband 7 530 0
Summa 31168 (0]
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-08-11 3,85% 5000 000 5000 000
SBAB 2027-09-14 335% 4750 000 4750 000
SBAB 2026-07-17 122 % 8 650 000 8850 000
SBAB 2025-02-28 3,69 % 869 000 913 000
Summa 19 269 000 19 513 000
Varav kortfristig del 6 069 000 10 863 000

Om fem ar ber&knas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 049 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 5378 0
Uppl kostnad Varme 15 319 0
Uppl kostn réntor 47778 25 410
Uppl kostn vatten 6 047 0
Uppl kostnad Sophdmtning 21 0
Forutbet hyror/avgifter 186 437 177 384
Summa 261170 202 794
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 850 000 20 850 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
247110 beslutades om hyreshojning med 9,9% per 250101.
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Brf Lysekils centrum Z\rsredovisning 2024

769622-1881

Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lysekil

Hjordis Ask Inge Frisk
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kim Anneli Romefors Kjell Ingvar Romefors
Styrelseledamot Ordférande

Vér revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

BDO
Per Ostholm
Godkand revisor
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IBDO

Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i BRF Lysekils Centrum, org.nr 769622-1881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Lysekils Centrum for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av BRF Lysekils Centrums finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten De
auktoriserade revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och Zndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats-om att avveckla

verksamheten.
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De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har haft i uppdrag att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter r hogre n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga at
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatte
verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intern
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har i uppdrag att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Lysekils Centrum for ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n3gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller
e pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner .
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder sor
utférs baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallandel
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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Brf Lysekils centrum
Organisationsnummer: 769622-1881

Budgetrapport 2025
SBC

Utskriftsdatum: 2025-05-14

Belopp i SEK, lasdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider
3053, Hyresintékter lokaler, moms
3056, Hyresintékter p-plats
3057, Hyresintdkter p-plats, moms
3065, Deb. fastighetsskatt, moms
Summa Rérelsens huvudintikter

Fakturerade kostnader
3514, Drojsmalsranta
3521, Pantsittningsavgift
3522, Overlatelseavgift
3540, Administrativ avgift, moms
3541, Administrativ avgift
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

3740, Ores- och kronutjimning
3987, Elstéd

Summa Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid

4120, Stadning enligt avtal

4121, Stadning utdver avtal

4140, Hissbesiktning

4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4144, Energideklarationer

4146, Brandskydd

4155, Myndighetstillsyn

4160, Gardkostnader

4161, Gemensamma utrymmen

4170, Snordjning/sandning

4180, Serviceavtal

4186, Avhérdning

4191, Forbrukningsmaterial
Summa Fastighetsskdtsel och stid

Reparationer
4300, Reparationer
4312, Bostadsrittslagenheter
4336, Dorrar och las/porttele
4341, VVS
4342, Virmeanlaggning/undercentral
4343, Ventilation
4344, Elinstallationer
4352, Fasader

Utfall ack.
2024

941 136
326 544
67 200
28 800

18 080
1381 760

224
573
0

49
441
1287

1383 047

[

1383 048

-2 950
-3032
0

-15 027
0

0

-72 180

-5 746

0

-471
-3574
-836
-100 231
=795

0

Budget
2024

941 000
327 000
67 200
28 800
18 000
1382 000

SO OoO OO

1382 000

(=]

1382 000

-15 000
-12.000
-2 000

-4 000
-3.000
-9 000
-8 000
-28 000

-3.000
-84 000

-104 000

SO O OO OO

Utfall
2023

872 244
306 564
67 200
28 800
18 080
1292 888

2 626
1295514

-1
15 141

15140

1310 654

Budget
2025

1 034 000
331000
67200
28 800
20 000
1481000

SO O OO

1481 000

(=]

1 481 000

-12.000

-3 000
-10 000

-6 000
-5000
-10 000
-19 000

-2 000
-67 000

-125 000

SO oo O OO



4385, Skador/klotter/skadegorelse
Summa Reparationer

Taxebundna kostnader

4610, El

4613, Utbetalning elstod

4620, Uppvarmning

4630, Vatten

4640, Sophidmtning/renhéllning
Summa Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsékringar
4712, Sjilvrisk
4761, Bredband

Summa Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt

Summa Driftkostnader

Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning

Summa Ovriga forsiljningskostnader

Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation

Summa Tele och post

Forvaltningskostnader

6420, Revisionsarvoden extern revisor

6470, Styrelseomkostnader
6471, Fritids och trivselkostnader
6473, Foreningskostnader
6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantsittningskostnad
6492, Korttidsinventarier
Summa Férvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjinster

Summa Ovriga externa kostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar

7820, Avskrivning byggnad
7824, Avskrivning markanldggning

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

Rinteintikter och liknande resultatposter

8311, Rinteintékter fran bank
8314, Ranteintdkter skattekonto
8319, Ovriga rinteintikter

-9 765
-121 418

-62 154
0

-137 675
-77 884
-33 607
-311 320

-15 884

0
-36 399
-52 283

-18 080
-18 080

-575 280

(e}

-1 865
-1 865

-30 464
-10 180
0

-2 663
-51 500
0

-860

-6 563
-102 230

-4 110
0
-4 110

-108 205

699 563

-263 820
-29 772

-293 592

-977 076

405971

26 094
68

0
-104 000

-84 000
0

-125 000
-61 000
-35 000
-305 000

-30 000

0
-52 000
-82 000

-18 000
-18 000
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Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan nérvara pé& féreningsstémman kan utdva sin réstratt
genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller
i hogst ett ar frén undertecknandet. Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fé&r vara ombud, om inte
annat anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem, om inte
annat anges i stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underérig) féretrads av
férmyndare. En medlem som &r juridisk person féretrdads av den som &r legal
stallforetradare enligt registreringsbevis.

Bitrdade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hégst ett bitrade for att ge
medlemmen mgjlighet till sakkunnig hjalp p&d stémman i t.ex. ekonomiska, tekniska eller

juridiska frédgor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem féar vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte uppvisa fullmakt.

se SOC

Mycket mer an fastighetsférvaltning

FULLMAKT

for

att vid féreningsstdmman den fora min talan och utéva min
rostratt.

namnteckning

Forening Idgenhet nr




