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Styrelsen for Riksbyggen
~ - ~ Bostadsrittsforening Malméhus 14 far
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e héirmed upprdtta drsredovisning for
rdkenskapsdret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 35% till 25%.

I resultatet ingér avskrivningar med 161 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 449 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Videt 1 och Lamellen 1 miljohus i Malmé kommun med bostadsbebyggelse. Fastighetens
adress ar Gravidegatan i Malmo.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kok 42
Total tomtarea 21725 m?
Total bostadsarea 4413 m?
Arets taxeringsvirde 78 486 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 60 258 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 506 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 460 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 331 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 460 tkr (331 kr/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Huskropp utvéindigt (bl.a. fasadfogning) 2015
Installationer (Kanalrensning) 2015
Relining 2016
Tak 2016
Huskropp utvéindigt 2016
Gemensamma utrymmen 2017
Installation bredband 2018
Malning gemensamma utrymmen 2019
Relining 2019
Malningsarbete 2020
Planteringar 2020
Byte av ventiler 2021
Belysning i garage 2021
Staket 2021
Byte av tak 2021-2022

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer virme 118 193 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Nilsson Ordforande 2025
Jeanette Sjolin Sekreterare 2026
Tony Dahlqvist Vice ordférande 2025
Titti Nilsson Ledamot 2025
Johan Nilsson Ledamot 2026
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marcus Strand Suppleant 2025
Samir Zejnullahu Suppleant 2025
Kristina Quist Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Sloban Ostojic Fortroendevald revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Lundvall (sammankallande)
Sven Peters

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 70 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 d4 den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning * 2 892 2 748 2 456 2283 2255
Rorelsens intékter 2 950 2754 2459 2424 2255
Resultat efter finansiella poster* 289 526 -5 839 —1433 356
Arets resultat 289 526 -5 839 —1433 356
Resultat exkl avskrivningar 449 687 —5 686 -1 286 503
Resultat.exkl. avskr1vn1ngar men inkl ~1011 664 —6921 2 408 559
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 3654 3908 4559 10 432 4 094
Arets kassaflode —116 —526 —5 868 6410 =774
Soliditet %* -316 -303 —271 —63 -125
Likviditet % 26 35 46 451 61
. o

érsavglft'gndel i % av totala 97 99 99 94 99
rorelseintakter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 651 620 554 515 508
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 404 306 1711 656 267
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 377 284 345 313 249
Energikostnad kr/kvm* 73 63 50 47 40
Underhéllsfond kr/kvm 589 285 0 840 929
Reservering till underhéllsfond 331 306 280 254 241
kr/kvim
Sparande kr/kvm* 129 177 78 52 131
Rénta kr/kvm 60 51 33 23 22
Skuldséttning kr/kvm* 3359 3453 3548 3642 2 004
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 3359 3 453 3 548 3 642 2 004
bostadsritt*
Réntekanslighet %* 5,2 5,6 6.4 7,1 39
* obligatoriska nyckeltal
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Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdan
foregdende drs
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1124 988 1256571 14756 426 526299
Disposition enl. arsstimmobeslut 526299 ~526 299
Reservering underhallsfond 1 460 000 —1 460 000

lanspraktagande av

underhallsfond -118193 118 193

Arets resultat 288 582
Vid arets slut 1124988 2598 378 —-15571 934 288 582
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 230 127

Arets resultat 288 582

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 460 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 118 193

Summa —15 283 353
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —15 283 353

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 892 398 2 748 152
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 612 5832
Summa rorelseintikter 2950010 2 753 984
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 783 623 —1 348 882
Ovriga externa kostnader Not 5 —344 016 —355491
Personalkostnader Not 6 —161 484 —152 286
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —160 744 —160 744
Summa rorelsekostnader —2 449 866 -2 017 403
Rorelseresultat 500 144 736 581
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgaingar  Not 8 0 1260
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 52 166 14 978
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —263 729 —226 521
Summa finansiella poster —211 563 —210 283
Resultat efter finansiella poster 288 582 526 299
Arets resultat 288 582 526 299
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 1416119 1576 862
Summa materiella anlidggningstillgdngar 1416 119 1576 862
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 63 000 63 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 63 000 63 000
Summa anliggningstillgangar 1479 119 1 639 862
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 057 0
Ovriga fordringar Not 13 225 889 245 663
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 222 866 219 981
Summa kortfristiga fordringar 488 812 465 644
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 685 585 1802 073
Summa kassa och bank 1 685 585 1 802 073
Summa omsittningstillgangar 2174 397 2267717
Summa tillgangar 3653515 3907 579
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Balansrakning

2024-01-01 2023-01-01

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 124 988 1 124 988
Fond for yttre underhall 2 598 378 1256 571
Summa bundet eget kapital 3723 366 2 381559
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —15571 934 —14 756 426
Arets resultat 288 582 526 299
Summa fritt eget kapital —15 283 353 —14 230 127
Summa eget kapital —11 559 987 —11 848 568
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 705 250 9338 686
Summa langfristiga skulder 6 705 250 9 338 686
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8118204 5900 940
Leverantorsskulder 174 977 157 231
Skatteskulder 24 246 56 715
Ovriga skulder Not 17 10 021 10 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 180 804 292 555
Summa kortfristiga skulder 8 508 252 6417 462
Summa eget kapital och skulder 3653515 3907579
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 500 144 736 581
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 160 744 160 744
660 888 897 325
Erhallen ranta 52 166 16 238
Erlagd rinta —283 071 —216 248
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 168 —35709
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —107 132 =771 322
Kassaflode frin den lopande verksamheten 299 683 -109 717
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —416 172 —416 172
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —416 172 —416 172
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —116 489 —525 889
Likvida medel vid arets borjan 1802 073 2327962
Likvida medel vid arets slut 1 685 585 1802 073

Kassaflédesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023:1. Férdndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istillet for drets resultat samt att rdnteintikter och rintekostnader redovisas nu som Erhdllen
rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och

ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rérelseskulder justerats for att exkludera dessa
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med andelsritt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas diarmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltal som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 55
Fonsterbyte Linjar 19
Miljohus Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 873 808 2737 152
Hyror, garage 4320 4320
Ovriga avgifter 500 0
Ovriga ersittningar 13 770 6 680
Summa nettoomsittning 2 892 398 2748 152
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter * 57612 5832
Summa ovriga rorelseintakter 57 612 5832
* Reparationer entrétrappor, forrdd
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —118 193 —94 429
Reparationer —505 780 —212 385
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —400 050 -390 054
Forsakringspremier —84 634 =70 737
Kabel- och digital-TV —214 734 —206 190
Aterbiring fran Riksbyggen 400 5400
Serviceavtal —40 733 —2 475
Obligatoriska besiktningar —13 232 0
Sné- och halkbekdmpning —35456 —24 881
Drift och forbrukning, dvrigt -1 500 0
Forbrukningsinventarier —6 598 3128
Vatten —236 129 —211 657
Fastighetsel —84 123 —64 492
Sophantering och atervinning —16 680 —49 971
Forvaltningsarvode drift -26 181 —23 883
Summa driftskostnader -1783 623 -1 348 882
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —292 400 —279 298
IT-kostnader -3 024 -2 611
Arvode, yrkesrevisorer -13313 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader —14 691 —32 699
Kreditupplysningar 0 —463
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7736 —10 500
Medlems- och foreningsavgifter —10 164 —10 164
Bankkostnader —2 689 -2 257
Summa ovriga externa kostnader -344 016 -355 491
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —115 300 -118 602
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 430 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1 000
Sociala kostnader —34 754 —32 684
Summa personalkostnader -161 484 -152 286
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =76 812 =76 812
Avskrivning Markinventarier -13 931 -13 931
Avskrivningar tillkommande utgifter =70 000 =70 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 744 -160 744
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 1260
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1260
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 47 424 10 636
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 33 0
Ovriga rénteintikter 4710 4342
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 166 14 978




Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —263 143 —226 521
Ovriga rintekostnader —586 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -263 729 -226 521
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4160 657 4160 657
Tomtmark 400 000 400 000
Tillkommande utgifter 4432 240 4 432 240
Markinventarier 139 314
9132211 8 992 897
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 139 314
0 139 314
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9132 211 9132 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3418 901 —3 342 089
Tillkommande utgifter —4 115 550 —4 045 550
Markinventarier —20 897 —6 966
~7 555 348 -7 394 605
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =76 812 =76 812
Arets avskrivning tillkommande utgifter =70 000 =70 000
Arets avskrivning markinventarier -13 931 -13 931
=160 743 =160 743
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 716 091 =7 555 348
Restvarde enligt plan vid arets slut 1416 119 1576 863
Varav
Byggnader 664 943 741 756
Mark 400 000 400 000
Tillkommande utgifter 246 690 316 690
Markinventarier 104 485 118 417
Taxeringsvarden
Smahus 78 486 000 60 258 000
Totalt taxeringsvarde 78 486 000 60 258 000
varav byggnader 37 536 000 31908 000
varav mark 40 950 000 28 350 000
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 63 000 63 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 63 000 63 000
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 225 889 245 663
Summa ovriga fordringar 225 889 245 663
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 90 541 84 977
Forutbetalt forvaltningsarvode 76 400 73 100
Forutbetald kabel-tv-avgift 53 863 53504
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2063 8400
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 222 866 219 981
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1556 054 1208 630
Transaktionskonto 129 531 593 443
Summa kassa och bank 1 685 585 1802 073
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 14 823 454 15239 626
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7702 032 —5521018
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =416 172 —379 922
Langfristig skuld vid arets slut 6 705 250 9 338 686

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,27% 2025-03-01 628 649 0 6 740 621 909
STADSHYPOTEK 3,60% 2025-04-30 1222 640 0 12 872 1209 768
STADSHYPOTEK 3,47% 2025-06-03 4347 500 0 145 000 4202 500
STADSHYPOTEK 0,92% 2025-10-30 1553 380 0 51212 1502 168
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-12-30 408 207 0 13 348 394 859
STADSHYPOTEK 0,82% 2026-09-30 7079 250 0 187 000 6892250
Summa 15 239 626 0 416 172 14 823 454

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 416 172 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren dr ca 2 080 860 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Stadshypotek 1an om 8 263 204 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen

under kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 10 021 10 021
Summa ovriga skulder 10 021 10 021

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 0 19 342
Upplupna driftskostnader 0 10 081
Upplupna elkostnader 9867 9035
Upplupna vattenavgifter 20 038 18 033
Upplupna kostnader for renhéllning 258 4791
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 150 641 231273
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 180 804 292 555
Not 19 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 178 000 16 178 000
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Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Malmo
Christer Nilsson Jeanette Sjolin
Tony Dahlqvist Johan Nilsson
Per Lundahl Titti Nilsson

Vér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Faktor AB
Pauline Lennartsson Sloban Ostojic
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmohus 14
Org.nr 746000-8290

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmdohus 14 for
rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Malmohus 14 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den dag som framgér av var elektroniska signering

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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