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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningan har anpassal Mormalstadgar 2023 fir HSE Bostadsrétisforening i foljande besldmmelser:
§17 punkt 17 lagit bart hell

817 punkt 18 tagit bort "Geriga”

§21 Tagit bort “styrelsens ordfteande och Seriga”

§22 Lagt fill "Styrelsen utser inom sig ardférande”

§22 Tagit bort " med undantag av etyrelsens ordiirande som vAlje av franingsstdmman”

&1 Andral punkt 5 till insida av yiterdSrr samt nycklar

g3z Lagt till i punkt 5 " samt besiag, handtag, gangjam, talningslister, as.”
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens firetagsnamn ir HSB Bostadsrittsfrening Opalen | Kalmar, Styrelsen har sitt séte i
Kalmar Kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till fndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 freningens
hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna foir nyttjande utan
lidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsfireningen till Andamil att frimya studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsriittsféreningen samt fr att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet
viirna om miljén genom att verka tor en lingsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrant ir den riitt i bostadsritsfGreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsritsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsrattsfGreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra dt HSE att bitrdda bostadsrattsfreningen i
farvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om Gverlitelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
k&paren. Kopehandlingen ska innehilla wppgifier om den lagenhet som dverlatelsen avser och om ett pris.
Motsvarande géller vid byie och giva.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-forening
som bostadsrittsfreningen &r medlem 1. och

1. kommer att erhéilla bostadsriatt genom upplatelse 1 bostadsrittsfireningens hus, eller

2. Gvertar bostadsréin i bostadsrinsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gwvergatt tll bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisfireningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning
om bostadsrin till bostadsligenhet Gvergdii 1ill annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsritishavaren Den som en bostadsritt dvergdn till fir inte nekas intride i bostadzrittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bir
godia Brvirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens &ndamal riitt
att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfGreningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for friidsindamal fir nekas
medlemskap. Kommun eller region som forviirval bostadsritt tll bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsriusforeningen méste ha samtycke av bostadsrittsfreningens
styrelse fBr an genom Gverlitelse firviirva bostadsrit till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsiindamal. Samtycke behovs e vid exekutiv forsaljning eller tvingsforsilining om den juridiska personen
hade pantrétt i bostaden eller vid fBrviry som gors av en kommun eller en region.

§ 6 Andelsforviry
Den som férvarval andel i bostadsritt ull bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efier
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriin &verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir bostadsrattsforeningen uppmana fGrvilrvaren atl inom sex ménader frén
uppmaningen visa att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrdttsfireningen har forviirvat bostadsritten
och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for
forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Miir en bostadsriitt Hvergdnt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon fr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfGreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrinishavare fir utbva bostadsritten trots att dédshoet inte fir medlem i
bostadsratisforeningen. Tre ar efier diodsfallet fir bostadsritisforeningen uwppmana dddsboet att inom sex
minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt 1 bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har farvrvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsfirsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och forvrvet skett genom tvangsfirsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ir efter fGrvirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som inte fir
nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen, har forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfGreningen.

For atl prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning avseende
sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse &r ogiltig om den som bostadsratten dverghit till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller séirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingsfirséljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fBrdelas mellan bostadsrinsligenheterna i forhillande till 1ipenheternas andelstal,

Arsavpifien ska faststillas si att fGreningens ekonomi ir lingsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsritisforeningens Idpande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering fiir underhdll av
bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhill.

Andelstal och insats f3r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir Andring av
det inbéirdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutel blir giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande pd fGreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av insars ska allud beslutas av foreningsstimma. Regler fér piltipt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslular om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utghr
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgilten frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitning for inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften inghende erséitming for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan beriiknas efier
farbrukning, For informationsoverforing kan ersitining bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitlelseavgifi, dverlitelseavgift och pantsitningsavgift kan tas ut efler beslut av styrelsen.
Bostadsritsloreningen fir ta ut overldtelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritsforeningen far ta ut pantsitmingsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfbrsakringsbalken och fasistills for dverlitelseaveift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avpifi for andrahandsupplételse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsriittsfireningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per r. Om en ligenhet
upplats under en del av ett &r, beriiknas den higsta tillitna avgifien efier det antal kalenderménader som
ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riiknas som en hel kalenderménad.
BostadsrittsfGreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir tgirder som bostadsrittsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

Om avgiflerna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgér drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiflen [in Brizllodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiiting for inkassokosmader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omfartar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinane foreningzstimma ska styrelsen 6ill revisorerna limna drsredovisning, Denna
bestdr av rvaliningsberdtielse, resultatriikning, balansrikning, kassatlddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsherfittelsen ska hiillas tillgingliga fGr medlemmarna minst (vl veckor fore den fireningsstimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsrinsfBreningens hogsta beslutande organ,

Ordinarie freningsstimma ska hillas inom sex manader efter uigdngen av varje rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skl till det. Extra fireningsstimma ska ocksd héllas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sétt falja
férhandlingarna vid foreningsstimman. En shdant beslut dr giltipt endast om det bitrids av samtliga
rastherittipade som &r nirvarende vid fGreningsstimman.

Stvrelseledamot, revisor, representant f5r HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt
att niirvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som fnskar vissl drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningssiimma ska innehilla uppgifl om de renden som ska firekomma pl freningsstimman.
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fire foreningsstdmman och
ska utfirdas senast v veckor [Gre foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven om en extra foreningsstimma
ska behandla friga om stadgefindring.

Kallelse anslis pd limplig plats inom bostadsréittsfareningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall sindas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsritisforeningen.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie fareningsstimma

Vid ordinarie fGreningsstimma ska forekomma:

oo BT ol

g e

4.
15.

16.
17,
15,
19,
20.

21

25.

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmiélan av stimmoordfGrandens val av protokollftirare
godkinnande av réstlingd

frdga om nirvaroritt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

val av v justerare

val av minst tvi ristriknare

friga om kallelse skett i behdng ordning

. genomping av styrelsens rsredovisning

. genomgfing av revisorernas beriittelse

. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

. beslut 1 anledning av bostadsratisforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda

balansrikningen

beshut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

beshut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttmingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valis av foreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

val av styrelseledamater och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

. beslut om antal ledaméiter i valberedningen
22,
23.
24.

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmiilda direnden
{motioner) som angivits i kallelsen

foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pé exitra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har vane medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de

tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat firfallen insais eller drsavgifi har inte rostrirt.

En medlems rift vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens

stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hagst ett ir frin

utfardandet. Medlem fir fGretridas av valfrin ombod. Ombud fir bara fdretrida en medlem.
Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.
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§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stammoordfGranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annal beslutas av Greningsstimman innan valet fGrriittas.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrosining inte avlimnar réstsedel eller avlimnar rostsedel utan
ristningsuppgifi (sh kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se tll att det férs protokoll.

[ friga om protokollets innehll gdller an;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fdras in 1 protokollet, sami
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokellforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om denne
inte har fin protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efier foreningssidmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsratisfGreningen for medlemmarna.

Protokoll ska [Grvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Hgst tre och higst elva sivrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fGr denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden dr hogst tva ir. Stvrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande

Om styrelsens ordfirande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelseordférande
for tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostaderittsforeningen. Bostadsritisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise
hiygst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamiter. att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fir besluisfGr nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rGstetal géller den mening
som styrelsens ordfirande bitrider, Nir minsta antal styrelseledaméter fiir beslutsfiirhet &r nirvarande krvs
enhdllighet for giligt beslut.

En styrelseledamot som ér javig anses som frinvarande.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fir sammantriidet, om denne inte har fért protokollet,
och av den yuerligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Stvrelseledamot har rin att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseproiokoll. Styrelsen fisrfopar dver mijligheten
alt lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras | nummerfiljd och fSrvaras pd ett betrvggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden ir ett ir,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si ant revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor fiire foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skrifilig férklaring till ordinarie fireningsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr eft 4r. Valberedningen ska bestd av ligst tvil ledamdter, En ledamot utses av foreningsstimman
till ordfirande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fGreslar personer till de fortroendeuppdrag som fGreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till fireningsstamman lamna férslag pd arvode och féresl principer fr andra ekonomiska
ersitiningar fGr styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond f6r yire underhall.
Styrelsen ska 1 enhghet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhll.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhill av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare fir for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsritisligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhillandet mellan andelstalet fér ligenheten och
samtliga andelstal for bostadsrausligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

Sida 9 av 16



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fGr genomfirande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2, drhgen budgetera for att sikerstilla att tilldickliga medel finns for underhall av
hostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsfareningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillzplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firhust som kan uppstd pd bostadsrittstireningens verksamhet ska, efter underhillstondering,
balanseras i ny riikning,

Om verksamhetens resultal innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksé limna en upplysning om vad
forlusten innebir fir bostadsritsfdreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritshavare har rin ant 3 widrag ur Kgenhetsforneckningen betréiffande sin bostadsriit. Urdraget ska
ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far upplitelsen,
bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsriitien,

vad som finns antecknat rérande panisdtning av bostadsriitien, sami

datum fér utfardandet.

o obn o L R e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriticshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsritishavaren
ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta dtgirderna. Detta géller ven mark,
forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingir i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriticshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfSreningen tecknat en motsvarande
forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for sjlvrisk och
kostnaden f6r Aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att [Glja de anvisningar som bostadsritisforeningen ldmnar. For vissa Stglrder i
ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgarder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfiras fackmiéssigt.
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Till ldigenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens vAgear, golv och tak jimite den underliggande behandling som kriivs fir att
anbringa viskiktet pd ett fackmissigt siint. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande
skikt i badrum och vitrum.

Icke birande innerviggar,

Inredning i ligenheten och dvriga wtrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frye och tvittmaskin. Bostadsriittshavaren svarar ocksa for

vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning.

Lagenhetens innerdirrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytterdGrr samt nycklar.,

Glas i fomster och dbrrar samt spréjs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fMnsterdéer hirande beslag, handtag, gingjdm, titningslister samt mdlning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for milning av utifrfin synliga delar av fonster/fonsterddrr,

8. Ledningar [Gr avlopp, gas, vatien och ancrdningar f8r informationsdverfring till de delar de ir
synliga 1 ligenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten.

0,  Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avslangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

10. Kldmringen rent golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Kéksflikt, kolfilierflikt spiskfpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka ventilationen
kriivs alltid styrelsens tillsthnd. Bostadsritishavaren ansvarar for rengdring och byte av filter,

13. Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar.

16, Brandvamare.

[

e Al L o

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fér renhilining och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren fir malning‘yibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfdrs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fiir dagvatten inte hindras.
Bostadsriittshavaren ar skyldig att utan drdjsmdl ull bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i shdan
ligenhetsutrustning som bostadsréttsfGreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritstireningen svarar for att huset och bostadsritsfireningens fasta egendom. med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 21, &r vil underhallet och hills i gott skick,

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande;

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekincitet och vatten, om bostadsriittsfreningen har forsett
ligenheten med Jedningama och dessa tiEnar fler n en ligenhet (s8 kallade stamledningar).

2. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller
barande vagg.

3. Vauenbuma radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar i
ligenheten som bostadsrausfireningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock Fir
mikning av vattenbuma radiatorer och virmeledningar,

4. Rokginpar (ej rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kdksflikt som utgdr del av husets ventilation.

5. Yiterdirr sami beslag, handtap, phngjim, titningslister, lis

6. Brevlada och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pi grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande tappvatien)
svarar bostadsriittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrislagen, Detta géiller &ven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard

BostadsritisfGreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsritishavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fanas av foreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och som berdr
bostadsriitishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd fBreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer
att forfindras eller i sin helhet behiva tas 1 ansprik av bostadsrisforeningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst v tredjedelar av de rostande har gitt med pé det och beslutet
dessutom har godkints av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en Stglrd i strid med

§ 37, sa att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk fér omfattande skador ph ndgon annans egendom
och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mdjligl, fir bostadsrittsfreningen
avhgilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostmad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind utfira en Atgiird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, vrme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning fGr ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pi brandskyddet, eller
négon annan visentlig Brindring av ligenheten.

oge s ke

Fér en lagenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstndrliga virden kriivs
alltid tillstand for en dtgdrd som innebdr att ett sddant viirde pdverkas,

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en &tgérd endast om den &r till ptaglig skada eller oldgenhet fir
bostadsrittsféreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor, Om bostadsriittshavaren &r missnijd med
styrelsens beslut far bostedsrittshavaren begira att hyresnamnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stringar som i sAdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljc att de inte
skiligen bar thlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av l3genheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver ait dessa dligganden fullgors ocksé av de som hir till
bostadsriinshavarens hushdll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagon som bostadsriitishavaren
har inrymt eller négon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfir arbete i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriitisfireningens ordningsregler.
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Om det forekommer stomingar 1 boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsritishavaren tillsdgelse atl se
till au stémingarma omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sfgs upp med anledning av att
stémingarna ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning atl misstinka att ett foremdl fir behiftat med ohyra fr detta
inte tas in i lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrinsforeningen har rétt ant fi komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller for
att utfira arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller fir att avhjilpa brist niir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

MNir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriiishavaren skyldig atl lita lagenheten visas pd limplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av storre oldgenhet n nddvindigt.

Bostadsriusf@reningen har rin art komma in 1 ligenheten och utféra nédviindiga dtglirder fiir art wirota ohyra i
huset eller pi marken.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tlltriide nér bostadsriittsfBreningen har riitt till det kan
bostadsrinsfdreningen anséka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till nagon annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger siit skrifiliga samivcke. Styrelsens samtvcke bir begriinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil foir upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon befogad anledning att
viigra samiycke.

Om inte samtycke lill andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren &ndé upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnEmnden 1imnar sit tillstdnd,

MNér en juridisk person innchar en bostadskigenhet kan samtycke till andrahandsuppléitelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad enledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behiivs inte;
1. om en bostadsrau har forvirvais vid exeluotv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har antagits till
medlem i bostadsritsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritien till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattehavaren far inte inmymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsritsidreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bosladsrittshavaren far inte anvéinda l&genheten fGr ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsfareningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betvdelse fisr
bostadsrittsfirenmgen eller ndgon medlem i bostadsransforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsritishavare [ir avsiiga sig bostadsritien tidigast efier tva dr frdn upplatelsen och dirigenom bli fri
friin sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar nimast
efter tre mémnader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i avsidgelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrédtts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter farfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3, Dlovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds f&r annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren infymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till
att det finns ahyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrdtta
styrelsen om att det finns ohyra i l3genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa nigat annat sitt eller om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen far stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte fdljer bostadsréttsfdreningens ordningsregler,

£. Végrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till I3genheten ndr bostadsrattsfdreningen har ratt till tilltrdde och
bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds fér sddan naringsverksamhet eller liknande verksamhet som
ir brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovdsentlig del eller anvands for tillfdlliga sexuella
forbindelser mot ersatining, eller

11, Olovliga atgarder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfor en atgard som anges i § 37 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara sknifihg,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ninga betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriitishavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter tillsigelse s&
snart som méjligt vidtar réttelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad fr bostadsriittshavaren #nda inte skiljas frin
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, Detta géller inte om nyttjanderfitten &r frverkad pa grund av sirskilt
allvarliga storningar { boendet,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsféreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frin den dag dé bostadsriittsforeningen
fick reda pd ett firhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drijsmél med betalning av Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detia sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining, fir denne pd grund av drjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir Jdgenheten &r beligen.

2. om avgiften — niir det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underréttelse om méjligheten att £ tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var méjligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans,
Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bér 3 behilla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en bostadsligenhet, eller enligt
punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mdjligt anséker om tillstind hos hyresn&mnden och fir ansékan
beviljad,

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsféreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvi manader frin den dag da
bostadsrittsfireningen fick reda pd ett forhiillande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sédrskilt allvarliga stémingar i boendet giller vad som sgs i punkt 7 #ven om bostadsrittshavaren inte

uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten fir uppliten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punldt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid sirskilt

allvarliga stéringar fir uppsigning ske utan underrittelse till socizlnimnden, en kopia av uppsigningen ska

dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsriitishavaren till avflytming inom tvd ménader frén det att bostadsriittsfreningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har bostadsritisfreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tv ménader har gitt frin
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har avslutats p4 nagot annat séitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsriusfGreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsgelse atl avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse atl vidia rinelse

meddelande till socialndmnden

underriticlse till panthavare anghende obetalda avgifter till bostadsrittstBreningen
uppmaning till juridiska personer, d3dsbon med flera anglende nekat medlemskap.

B B

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pa limplig plats inom fGreningens fastighet, pd
webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSrenmgsstimmans godkinnande avhiinda bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsriittsfGreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombygpgnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsritisfGreningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut krlivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsritsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt,
2. beslut om #ndring av bostadsritsforeningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB RiksfSrbund;
3. beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan jundisk person,

4. beslut om findring av bostadsrittsfGreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostadsrattsforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslui innebér att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvil pé varandra fGljande foreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitcitts av minst tvd
tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfiireningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tillimpning av § 47.
§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen upploses ska iterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsritisldgenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF OPALEN | KALMARS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Opalen i Kalmar att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar 1 §§ 17, 21, 22,
31 och 32.
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Verifikat

lransaklion 09222115557520837110

Dokument

Godkénnande Opalen
Huyiddokument
1sida

Startades 2024-06-24 112150 CEST (+0200) av Asrer

Boberg (AB)
Fardigstallt 2024-06-24 12:05:13 CEET (+0200)

Stadgar Opalen i Kalmar
Ailaga
LG sidaor
nte szmmantogac med huvoddokumentat,

Gifogad av Aster Boberg (A5

Signerare

Aster Boberg (AB)
Hsiy Syoost

aster.boberg@hsh.so

BankIiD

Namnet sam relurnorades rén svonskl Bank!D var
CASTER BOBFRG MENGHFSTL"

Signorado 2024-06-24 112215 CLET {10200

Marten Lindberg (ML)
HER Syelosr

martendingberg@neh, so

BankiD

Naminol som rolurncrados frdn svonskl BankiD var
WARTEN | i

TTEN L INDRERGT

Sipnorado 2024-00-24 12,0513 CLET (10200

Detta veritikat &ruttardat av Scrive. Information T kursiv stil dr sakort verificrad av Scrive. Se de daolda
bilagorna tor mer information,/bevis om detta dokument. Anvand en FDF lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for all se bilagorna, Observera atlom dokumentel skrivs ul kan inte
integrilelen | papperskopian bevisas enligt nedan cch allen vanlig papperutsknlt saknar innehallel | de
dolda bilagorma, Den digitala signaluren (eleklroniska MGrseglingen) sakerslaller allinlegrileten av della
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matemaliskl och obercende av Scrive. For er
bekvamlighel Lillhandahaller Scrive dven en tanst [or 200 konbrellera dokumentets integritet automatiskl

pa: hibps://fscrive.comverily




