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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfareningen har anpassat Normalstadgar 2023 fr HSE Bostadsrattsfirening Karlskoga Fritid i

Karlskoga i filjande bestammelser: § 11, 22 och 27




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och sate

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn dr HSB Bostadsriittsforening Karlskoga Fritid i Karlskoga, org nr.
T69613-5149, Styrelsen har sitt site 1 Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna [r
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfreningen samt for att stfirka pemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljin genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsritt fir den riitt i bostadsritisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, i det foljande kallad HSB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsfiireningen.

Bostadsrittstoreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen biir genom ett siirskill tecknat avtal uppdra 41 HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i firvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverltclse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stiljaren och kiparen. Kispehandlingen ska innchilla uppgifter om den ligenhet som tiverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsriittsforeningen ir medlem i, och

1. kommer att erhiilla bostadsrétt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus.
Om en bostadsriitt har tvergdtt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4 medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadskigenhet vergtt till annan nérstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergitt till fr inte nekas intiéide i bostadsréittsféreningen, om de villkor fiir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsriittsféreningen skiiligen biir
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsriittforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen,

Juridisk person som forviirval bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirvéirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsritesfiireningen mdste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse foir att genom Gverlatelse fdrviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behiivs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsforsiiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid ftirvéiry som gbirs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv
Den som firvirvat andel 1 bostadsritt H1l bostadslipenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter

farvirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende niirstiende
pLrsonct.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
firvirvaren inte antagits Lill medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana frviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittstéreningen har
frvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsriitien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Mir en bostadsriilt divergatt till ny innehavare, fir denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfiireningen.

Ett diidsbo cfter en avliden bostadsritishavare [@r utéva bostadsrétten trots att diidsboct inte dr
medlem i bostadsréttsfreningen. Tre &r efter diidsfallet fir bostadsrittstiireningen uppmana dédsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadseéitten har ingétt i bodelning cller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen, har forvirvat bostadsréitten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forviirvet skett genom tvingstrsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efler férviirvet uppmanas att inom sex méinader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadselittsfdreningen, har firvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriflig och
fullstéindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfireningen,

Fiir att priva frigan om medlemskap kan bostadsréttsfdreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sbkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergfitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tviingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriiftsligenheterna i firhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas sa att fireningens ekonomi #r lingsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsrittsfareningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering fiir inre underhdll.
Insats for Igenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av [oreningsstimma, Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas médnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermiinads bitrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ril tid utgir
dréjsmalsriinta cnligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran fGrfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

I arsavgifien ingfende ersitming [or véirme, kall- och varmvalten, elektricitet eller renhdllning kan
beridknas clter firbrukning. Fiir informationséverfiiring kan ersittning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 8verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, tverlitelseavgill och pantsittningsavgill kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut tverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen f@r ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantséttingsavgift vid underriittelse om pantsiittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriitishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per ar,
Om en ligenhet upplits under en del av etl ir, beriknas den hijgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten i uppliten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsfreningen fir i dyvrigt inte la ut strskilda aveifter fir lgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgillerna i denna paragraf inte betalas i réitt tid utgér drijjsmélsrinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersétining fr inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omlattar tiden 0101-1231.

Senast sex veckor fiire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatrilkning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvl veckor féire den [Greningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie ftreningsstimma ska hillas inom sex méinader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstiimma ska hillas ndr styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att nérvara eller pd annat sdll
fiilja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sédant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristbertittigade som #r nirvarande vid fireningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fr HSB, ombud, bitrdden och andra stimmoefunktioniirer har
alltid riit att nirvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst frende behandlat pi ordinarie fireningsstimma, ska skriftligen anmiila
arendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstimmar.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstiimman och ska utfirdas senast tvd veckor ftire foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla fripa om stadgeiindring.

Kallelse anslds pd lamplig plats inom bostadsréittstoreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrattsforeningen.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollférare

godkdnnande av rostlingd

friga om néirvaroritt vid foreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvi justerare

val av minst tvi ristriiknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens rsredovisning

LI, genomging av revisorernas berfittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. bheslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller firlust enligt den faststéllda
balansriikningen

14, beslul om ansvarsfribet for styrelsens ledamiiler

15, heslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar {8 styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fisrtroendevalda som valts av fireningsstimman

16. heslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordftrande

18, val av vriga styrelseledambter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

. val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledamiiter i valbercdningen

val av valberedning, en ledamol utses till valberedningens ordforande

. val av fullméktige och ersiittare sami Hivriga representanter i IISB

. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden

(motioner) som angjvits i kallelsen
26. foreningsstimmans avslutande,
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Extra foreningsstiamma

P extra fireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi foreningsstimma har varje medlem en ridst, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innchar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrédtsfiireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat fsrfallen insats eller rsavgilt har inte rstritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géiller hiigst et dr
frfin utfirdandet. Medlem fir foretridas av vallritt ombud. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitriide.



§ 19 Réstning

Fireningsstdmmans beslut utgors av den mening som har fitt mer fin hélfien av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfiiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rivstetal avetrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet ftirittas.

Foir vissa beslut kriivs strskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omréstming inte avldmnar rastsedel eller aviimnar riistsedel utan
ristningsuppgifi (si kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha réistat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se ill att det fiirs protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller at;
1. rtstlingden ska tas in i eller bifogas protokollel,
2. foreningsstimmans beslut ska [tras in i protokollet, samt
3. om ristming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor eller fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras belryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hivgst elva styrelseledamtter med hiigst fyra suppleanter. Ay

dessa ulses en styrelseledamot och htigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrclseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr htigst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast héigre anlal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftirande som viiljs av
firreningsstimman.

Om styrelsens ordfirande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfrande for tiden till nista fireningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig fiir introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsriusforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fem personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tv tillsammans teckna
bostadsritisfreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen fr beslutsfor niir fler #n hélfien av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande,



Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande firenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfiirande bitriider. Nir minsta antal styrelscledamter for beslutsfirhet dr
nirvarande kriivs enhillighet fir giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsell.

Styrelseledamot har ritt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att lta annan ta del av styrelsens protololl,

Protokoll ska firas i nummerfaljd och fSrvaras pd ett betrypgande s#il.

§ 25 Revisorer

Kevisorerna ska till antalet vara ligst tvll och héigst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av IISB Riksfirbund, dvriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden #r ett ar.

Revisorerna ska bedriva silt arbete 54 att revisionen &r avslulad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore fiireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinaric
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden #r ett ir, Valberedningen ska bestd av 1gst tva ledamdéter. En ledamot utses av
fireningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och ftireslir personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och [oresld principer for andra
ckonomiska erstmingar fir styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fisr ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall,

Inre fond

Bostadsriittsfiireningen kan ha fond fiir inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Owerfisring till fond fir inre underhill bestéims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsrittsligenheten,



Bostadsriittsldgenhetens andel av fonden bestéims utifrén forhillandet mellan insatsen fiir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag [ir gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen sha

I. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. 4rligen budgetera for att silkerstilla att tillrfickliga medel finns for underhdll av
bostadsréittsfireningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatming och i enlighet med
bostadsriittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller (Grlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa lamna en upplysning
om vad Torlusten innebir fiir bostadseittstoreningens majlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Rostadsrattshavare har réitt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, ramsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen fir bostadsréitten,

vad som finns antecknat riirande pantsittning av bostadsriitten, samtl

datum [ir utfirdandet,

B e

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgiirderna, Detta giiller dven mark, forrid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsrattshavaren bisr teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till firmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsréttshavaren i firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att flja de anvisningar som bostadsrittsfiireningen limnar. For vissa
dtgdirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsriittshavaren vidtar i
liigenheten ska alltid utfras fackmiissigt.



Till ligenheten hor bland annat:

1.

0.
1.
12.

13.
14,
15.
16.

Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fr
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

Icke biirande innerviggar.

Inredning i ligenheten och tvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvéittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdirrar med tillhdrande lister, foder, karm, thmingslister.

Insida av ytterdtir samt beslag, handtag, gingjtimn, titningslister, brevinkast, lds och nycklar.
Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fanster och fonsterdser hdrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning.
Rosladsrtittsforeningen ansvarar dock for malning av ulifrin synliga delar av
finster/fonsterdir,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar [or informationsoverfring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjénar endast den akluella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlfs.

Eldstiider och braskaminer.

Kakstlikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krtivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengdiring och
byte av filler.

Sakringsskép, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdulstork,

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om ligenheten & utrustad med balkong, altan eller ulcplats svarar bostadsriittshavaren [Gr renhdllning
och snisskotming, Fiir balkong/altan svarar bostadsritishavaren tor milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrattsftreningens instruktioner. Om
ldgenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan drdjsmél till bostadsrattsfireningen anméila fel och brister i
sdan lgenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar for enligt stadgar eller cnligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, #r véil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsréittsfareningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

1.

Ledningar fiir avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
foirsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ligenhet (sa kallade
stamledningar). -

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstverfiiring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viige.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfdreningen fiirsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rokgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven fiir spiskéipa/kitksflakt som utgir
del av husets ventilation,



5. Yterddrr
6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av wistrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattining i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsfireningen f&r uifira reparation samt byta inredning och utrustming som
bostadsrittshavaren enligl § 31 ska svara foir. Bt sfidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dlgiird som lHretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsriittstoreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Fordandring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstéimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer att forfindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsriitisfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pi beslutet, Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren firsummar sitl angvar [Gr ligenhetens skick eller utftr en dtgéird i strid med

§ 37, sA att ndgon annans siikerhet dventyras cller det Minns risk fir omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sd snart som maojligt, far
bostadsrittsfiveningen avhjilpa bristen pd bostadsréittshavarens bekostad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utféra en &tgiird i Bgenheten som innelattar;
ingrepp i en birande konstuktion,

installation eller dindring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dindring av anordning [ir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan ph brandskyddet, eller
nigon annan visentlig firdndring av lgenheten.
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For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiiméssiga eller konstniirliga viirden
kriivs alltid tillstind for en dtgird som innebiir att ett sddant viirde piverkas.

Styrelsen fir viigra atl ge tillsthnd till en Atgéird endast om den Ar till pataglig skada eller oliigenhet fiir
bostadsréttsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missnijd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéira att hyresndmnden privvar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétis
fir stisrningar som i sdan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars férsfimra deras bostadsmiljé att



de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska diven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgtrs ocksa av de som hir
till bostadsréittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, ngon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utftr arbete i
l4genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Bverensstimmelse med
artens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsriittsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer storingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge hostadsrittshavaren
tillsiigelse att se till at stémingarna omedelbart upphir, Det ghiller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av all stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremél dr behiifiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rfitt att f2 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller foir att utfbra arbete som bostadsritsftreningen svarar for eller for att avhjillpa brist nar
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

MNiir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten cller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd Himplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsriiltshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och ulfira nddviindiga Atg#rder fiir att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadseittshavaren inte Emnar tilliride nér bostadsréittsfireningen har vatt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Fn bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samiycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrittsfireningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaven dnda uppldta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillsténd.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om ligenheten iir avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsréttsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat findamdl &n det avsedda.



Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsréttsfbreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efter tv ir frdn upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriltshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Gvergir bostadsriitten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

néirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijandertitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som tillrélts dr fiirverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avflytining enligt fol [jande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelscavgift

om bostadsriitishavaren dréijer med att betala insats eller upplitelseavgifl utdver tvé veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala arsavgift eller avgill fir andrahandsupplatelse, nér det
géiller en bostadsligenhet, mer #in en vecka clter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand
om hostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamdl
om ligenheten anviinds [or annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsfiireningen eller
annan medlem,

6., Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsritishavaren genom atl inte utan
oskiiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanviird, stirningar och liknande

om liigenheten vanvérdas pA nigot annal siitt eller om bostadsréitishavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsritisftreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilliriide til] ligenheten nédr bostadsriittsforeningen har rétt till
tillirtide och bostadsrhittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgérs,



10. Brottsligt férfarande

om lgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sddan nivingsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt fiirfarande inglir till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella fdrbindelser mot erséttning, eller

11, Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstind utfiér en Atgird som anges i § 37 forsta eller andra

stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjandertitten fr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
lillséigelse si snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7% och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren &nd inte skiljas frén
ligenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rdttelse innan bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyltjanderdtten 8 forverkad pa grund
av sérskilt allvarliga stiirningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligh punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inle har sagt upp bostadsrittshavaven £il avilyiining inom tre minader fran den
dag di bostadsritis{treningen fick reda pa ett forhéllunde som avses.

Punki 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 (Urverkad pd grund av drijsmil med belalning av drsaveift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsréttsfireningen med anledning av detta sagt upp

hostadsritishavaren till avflytming, far denne pd grund av dritjsmélet inte skiljas fran lagenheten

I, omavgiften ndr det dr friga om en bostadslgenhet  buelabss inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgets underrittelse om majligheten all [ tillbaka ligenheten genom
att betala aviiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lammats Gl socialndmnden | den kommun dér lgenheten br beligen.

2. om avgillen — nér det dr frdga om en lokal - betalas inom v veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fi tillbaka Igenheten genom
all betala avgifien inom denna tid.

Ar det Friga om en bostadsldgenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit fothindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pl
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgitten har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
hetala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behdlla Bigenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid som anges i
ftirsta stycket | eller 2.



Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren si snart som mojligt anséker om tillstind
hos hyresnimnden och fir anstkan beviljad,

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fréin lgenheten om bostadsriittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rhttelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader fidn den
dag d bostadsriittsfireningen fick reda p ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsipelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten & uppléten i
andra hand,

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnd@mnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stérmingar fr uppsigning ske wtan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punlct 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tvd minader (vdn det att bostadsriittsfreningen fick
reda pd firhfillandet, Om det brottsliga firfarandet har angetts till dtal eller om firundersSkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisfireningen dock kvar sin vt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmélel har vunnit laga kraft eller det réttsliga frfarandet har
avslutats pa négot annat sl

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsclittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsfigelse om stirningar | boendet

tillssigelse all avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

Lillsfigelse atlt vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrilielse till panthavare anglende obetalda aveifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag péd ldmplig plats inom [Greningens
lastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fireningsstimmans godkinnande avhéinda
bostadsritisfiveningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om véisentliga forindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstla om inteclming eller annan inskrivning i
bostadsriitisfreningens fastighet eller tomtriitt,



§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av toljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,

2. beslut om &ndring av bostadsrittstireningens stadgar,

Fiir giltigheten av foljande beslut kréivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Rikslorbund;
3. beslut att bostadsriitisforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4, beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med ay HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadgar fiir bostadsrittsféreningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsféreningen begr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
Faltas pa tvll pa varandra t6ljande foreningsstimmor och pd den senare [Greningsstimman bitritts av
minst v tredjedelar av de ristande,

Vid ultride ur HEB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firetagsnamn dndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfreningen upplises ska dterstdende tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande tll
bostadsrittsligenheternas insalser.

Firmatecknare HSD Brf Karlskoga Fritid i Karlskoga
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