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Styrelsen for Riksbyggen
F o~ - b -t I Bostadsrttsforening Norrkopingshus
o rva I t n I n g S e ratte s e nr 14 uppriittar drsredovisning for
rikenskapsaret
2024-01-01 1ill 2024-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stallet 6 1 Norrkdpings kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 101
lagenheter. Byggnaden dr uppford 1970. Fastighetens adress ir Slottsgatan 122-128 i Norrkdping.

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad i Gallagher.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad till 21,64% av fastighetens totalyta.

Ligenhetsfordelning
1 ro.kv 1 rok. 2r.o.k. 3rok. 4 rok. S5ro.k. Summa
26 15 1 51 7 1 101

Bostider hyresritt (4 st) 164 m*

Bostider bostadsrétt 6 974 m*

Total bostadsarea 7138 m?

Total lokalarea 3934 m?

Arets taxeringsvérde 122 800 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 122 800 000 kr

2| ARSREDOVISNING RBF Norrkdpingsh 14 Org.nr: 725000-3709
Transaktion 09222115557543812450

Signerat DL, AH, AB, EO, CJ, 1, DO, DK




P‘ Riksbyggen

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam* Loptid

Svensk hemleverans 305 2026-10-31
Dickland 305 2026-09-30
SuciRheum Trafikmedia AB 295  2026-02-28

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 18,36 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pi andelar kan foreningen daven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Nordisk hiss Hisservice

Tele2 Kabel-tv/Bredband/Fiber
Suez, Nodra Avfallshantering
Siemens, AddSecure Brandskydd

Tele2 Fiberbredband
Garageportexperten Service garageportar & grind
Lassmeden Nyckelhantering
Fastighetsteknik Fastighetsforvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 449 tkr och planerat underhall for 1 454 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens aktuella underhéllsplan uppdaterades senast 2024 och visar pé ett underhéllsbehov pa 13 765 tkr for de
nirmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 899 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstier

Tidigare utfort underhall

1de underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Virme 2014 Kostnad 1200 tkr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2014 Kostnad 60 tkr
Brandlarm 2014 Kostnad 157 tkr
Ventilation 2015 Kostnad 135 tkr
Maélningsarbeten 2016 Kostnad 60 tkr
Stamspolning 2016 Kostnad 81 tkr
OVK 2016 Kostnad 99 tkr
Lekplatser 2016 Kostnad 215 tkr
Tvittutrustning 2017 Kostnad 74 tkr
Fonsterbyten 2017 Kostnad 7 255 tkr
Byte del av avloppsstam 2018 Kostnad 72 tkr
Fonsterbyten 2018 Kostnad 382 tkr
Ny garageport 2018 Kostnad 70 tkr
Malning ytterstaket 2019 Kostnad 93 tkr
Byte liggande stammar och ventiler 2019 Kostnad 46 tkr
Ny garageport 2019 Kostnad 69 tkr
Byte expansionskérl 2019 Kostnad 80 tkr
Utemiljo 2019 Kostnad 235 tkr
Lokaler 2020 Kostnad 14 tkr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2020 Kostnad 76 tkr
Mailning béankar 2020 Kostnad 47 tkr
Asfaltering 2020 Kostnad 68 tkr
Bostiader 2021 Kostnad 9,8 tkr
Installationer 2021 Kostnad 142 tkr
Modernisering hissar 2022 Kostnad 820 tkr
Byte avloppspump 2022 Kostnad 76 tkr
RCO & UC 2023 Kostnad 23 tkr
Avloppsror kallare 2023 Kostnad 60 tkr
Ventilation 2023 Kostnad 218 tkr
Modernisering hissar 2023 Kostnad 2 684 tkr
Takomlidggning 2023 Kostnad 178 tkr
Garageport 2023 Kostnad 160 tkr
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Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Slipning & mélning 136 375
Torktumlare 39 091
Avloppspump 11959
Takomldggning 1221196
Byte nodutgang skyltar garage 44 952

Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dragan Lamevski Ordforande 2026

Anna-Lena Hansson Sekreterare 2026

Adnan Brkic Vice ordférande 2025

Ingela Jung Ledamot 2026

Erik Oldfeldt Ledamot 2025

Christian Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Aneskér Suppleant 2026

Niclas André Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Kerstin Berglund Fértroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Daniel Kvarnstrom

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jimmy Hellberg
Ljubica Lamevski sammankallande

Meltem Olausson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen fortsatt arbetet med omliggning av tak.
Under ret har dven foreningens stadgar uppdaterats.

5 I ARSREDOVISNING RBF Norrkopingsh 14 Org.nr: 725000-3709
Transaktion (9222115557543812450

Signerat DL, AH, AB, EO, CJ, 1, DO, DK




< Riksbyggen

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgr till 130 personer. Utdver dessa ar Riksbyggen medlem.
Foreningen 4ndrade drsavgiften senast 2024-01-01 d den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick 1 genomsnitt till 576 kr/m*/r.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader iovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 6 062 5816 5390 5443 5151
Resultat efter finansiella poster™® 96 -2 075 —281 238 714
Resultat exkl avskrivningar 479 -1 673 140 659 1135
Balansomslutning 8267 8415 11013 11878 11932
Soliditet %* 59 57 62 60 58
Likviditet % 150 67 166 195 149
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsfintéikter* N 65 b & "
Arsavglff kr/kvm uppléten med 606 595 568 572 569
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 522 646 415 386 333
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 391 346 334 371 315
Energikostnad kr/kvm* 223 208 219 199 161
Underhéllsfond kr/kvm 235 285 504 511 452
Sparande kr/kvm* 175 149 94 74 121
Rinta kr/kvm 8 6 4 4 5
Skuldsittning kr/kvm* 176 214 257 305 353
Skuldséit.t'ning kr/kvm upplaten med 230 340 408 484 560
bostadsratt*

Rintekanslighet %* 0,5 0,6 0,7 0,8 1,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

o

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter fran &rsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. T energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriiknas pa totala rédntebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdtjan 799 949 3158 401 2878793 ~2075 125
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2075 125 2075 125
Reservering underhéllsfond 899 000 —899 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond —1453 572 1453 572
Arets resultat 96 159
Vid Arets slut 799 949 2603 828 1358240 96 159

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel ikr

Balanserat resultat 803 667
Arets resultat 96 159
Arets fondreservering enligt stadgarna —899 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1453 572
Summa 1 454 399

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 454 399

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6061 881 5815505
Ovriga rorelseintikter Not 3 696 378 426 874
Summa rorelseintikter 6758 259 6242379
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 780 839 —7 149523
Ovriga externa kostnader Not 5 269 327 -619 162
Personalkostnader Not 6 —170 583 —136 068
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —383 032 —402 423
Summa rorelsekostnader —6 603 781 -8 307 175
Rorelseresultat 154 478 -2 064 797
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 3 040
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 25013 50 226
Rintekostnader och liknande resultatposter —83 331 —63 595
Summa finansiella poster —58 318 -10 329
Resultat efter finansiella poster 96 159 -2 075125
Resultat fore skatt 96 159 -2 075125
Arets resultat 96 159 -2 075125
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Balansrakning

—

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 5426 034 5783 190
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 17 749 43 625
Summa materiella anliggningstillgdngar 5443 783 5 826 815
Finansiella anliggningstillgdngar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 12 152 000 152 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 152 000 152 000
Summa anliggningstillgdngar 5595783 5978 815
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 7878 255 838
Ovriga fordringar Not 14 693 078 389 952
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 348 543 272 329
Summa kortfristiga fordringar 1 049 499 918 119
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1621 264 1518360
Summa kassa och bank 1621 264 1518 360
Summa omsittningstillgdngar 2670763 2436479
Summa tillgAngar 8266 546 8415294
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Balansraknin
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 799 949 799 949
Fond for yttre underhéll 2 603 828 3 158 401
Summa bundet eget kapital 3403777 3958 350
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1358 240 2 878 793
Arets resultat 96 159 -2 075 125
Summa fritt eget kapital 1454 399 803 667
Summa eget kapital 4 858 177 4762 017
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1622 784 0
Summa langfristiga skulder 1622 784 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 327128 2373 240
Leverantdrsskulder 625 645 278 378
Ovriga skulder Not 18 1158 27947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 331 654 973 711
Summa Kkortfristiga skulder 1785 586 3 653277
Summa eget kapital och skulder 8 266 546 8 415294
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 154 478 -2 064 797
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 383 032 402 423

537510 -1 662 374

Erhéllen rdnta 25013 53 266
Erlagd ranta —81372 —62 259
o
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) —131 380 —148 633

Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 176 462 —48 525
Kassaflode fran den lopande verksamheten 526 232 —1 868 525
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —423 328 —475 460
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —423 328 —475 460
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 102 904 —2 343 985
Likvida medel vid érets borjan 1518360 3 862 345
Likvida medel vid érets slut 1621264 1518360
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/lvm uppldten med bostadsrdtt, dar obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingér i beridkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pé nettoomséttning och dvriga intdkter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Kassaflodesanalys redovisas frn och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsearet har justerats for att ldttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprincip Antal &r  Slutr
Byggnader

Byggnader Linjér 70 2039
Markanliggningar

Ombyggnad gérd Linjéar 20 2028
Markinventarier

Staket Linjar 15 Helt avskriven
Installationer

Installation belysning trapphus Linjar 10 Helt avskriven
Installation belysning garage Linjar 10 Helt avskriven

Inventarier och verktyg

L&s- och taggssystem Linjér 10 Helt avskriven
L3s- och taggssystem Linjér 10 2025
Standardforbdttringar

Bastu Linjar 10 2025

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 4019 188 3 940 408
Hyror, bostdder 189 900 182 604
Hyror, lokaler 1113 000 1 046 346
Hyror, garage 383 444 381 515
Hyror, p-platser 63 000 63 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 608 -30814
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 728 —4 728
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —63 000 =52 500
Rabatter 0 =70 000
Kabel-tv-avgifter 206 040 206 040
Debiterad fastighetsskatt- 129 244 125 570
Ovriga ersittningar 26014 20 979
Fakturerade kostnader 4387 7 085
Summa nettoomsattning 6 061 881 5815 505
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 600 000 425914
Ovriga rorelseintikter 1500 960
Forsakringsersattningar 94 878 0
Summa Ovriga rorelseintéakter 696 378 426 874
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —1 453 572 -3 323209
Reparationer —448 652 —455910
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —282 630 —278 489
Forsikringspremier —206 784 —173 582
Kabel- och digital-TV —206 462 —187 783
Aterbiring frin Riksbyggen 600 5300
Systematiskt brandskyddsarbete —100 296 —-30 298
Serviceavtal —53 238 —-12 660
Obligatoriska besiktningar —18 512 -30 893
Bevakningskostnader —14 684 -2 661
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -8311 —-23 681
Snd- och halkbekdmpning —48 309 -91 904
Forbrukningsinventarier =73 394 =57 482
Vatten —287 138 —42 434
Fastighetsel —768 712 —849 600
Uppvéarmning —1 416784 —1 413 666
Sophantering och atervinning —144 449 -117 697
Férvaltningsarvode drift =249 514 -62 873
Summa driftskostnader -5780 839 =7 149 523
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —188 250 —531 987
Arvode, yrkesrevisorer —20 265 =25 247
Ovriga forsiljningskostnader -1 031 0
Ovriga forvaltningskostnader —8 257 21 116
Kreditupplysningar -1929 -95
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15614 —11 708
Kontorsmateriel —20 091 -8 745
Telefon och porto -2 434 -9 485
Medlems- och foreningsavgifter =7575 =7 575
Bankkostnader -3 881 -3 205
Summa 6vriga externa kostnader —-269 327 -619 162
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —-57 500 —52 502
Sammantridesarvoden =73 500 —40 680
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 929 —14 000
Sociala kostnader —34 654 —28 886
Summa personalkostnader -170 583 -136 068
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —230 346 —230 346
Avskrivning Markanldggningar =79 534 79 534
Avskrivningar standardforbattringar —47 277 =47 277
Avskrivning Maskiner och inventarier -17751 —37 142
Avskrivning Installationer -8 125 -8 125
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -383 032 —-402 423
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 3040
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 3040
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Not 9 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 1059
Rinteintakter fran likviditetsplacering 16 742 41 662
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 178 129
Ovriga rinteintdkter 8093 7376
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 25013 50 226
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10999 000 10 999 000
Mark 1 600 000 1 600 000
Standardforbattringar 472 765 472 765
Markanldggning 1597300 1597 300
Markinventarier 1243475 1243 475
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15912 540 15912 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7315023 —7 084 678
Standardforbéttringar —378 213 —330 937
Markanlédggningar -1 192 639 -1 113 105
Markinventarier —1 243 475 —1 243 475
-10 129 350 -9 772195
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —230 346 —230 346
Arets avskrivning standardforbittringar —47271 —47271
Arets avskrivning markanldggningar =79 534 =79 534
-357 157 -357 157
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 486 507 -10 129 352
Restvirde enligt plan vid arets slut 5426 034 5783190
Varav
Byggnader 3453 631 3683977
Mark 1 600 000 1 600 000
Standardforbéttringar 47276 94 552
Markanldggningar 325128 404 661
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 519 170 519170
Installationer 266 250 266 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 785 420 785 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —483 670 —446 528
Installationer —258 125 —250 000
=741 795 -696 528
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —37 142 —37 142
Installationer —8 125 -8 125
=45 267 -45 267
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -520 812 -483 670
Installationer -266 250 -258 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -787 062 =741 795
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 749 43 625
Varav
Inventarier och verktyg 17 749 35500
Installationer 0 8125
Not 12 Langfristiga viardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
304 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 152 000 152 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 152 000 152 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar =547 247413
Kundfordringar 8 425 8425
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 878 255 838
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 95165 99 306
Skattekonto 298 739 290 646
Momsfordringar 299 174 0
Summa oévriga fordringar 693 078 389 952
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 231 598 206 784
Férutbetalda driftkostnader 10 429 10019
Férutbetalt forvaltningsarvode 49 040 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 51244 51 681
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6232 3 845
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 348 543 272 329
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 485 099 968 357
Transaktionskonto 1136 166 550 003
Summa kassa och bank 1621 264 1518 360
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 1949912 2373240
Nista ars amortering p4 langfristiga skulder till kreditinstitut —327 128 -2 373 240
Langfristig skuld vid arets slut 1622784 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

l1an
STADSHYPOTEK 2024-04-30 1381180 —1 255616 125 564 0
STADSHYPOTEK 3,94% 2025-01-30 0 1255616 125 564 1130052
STADSHYPOTEK 4,16% 2025-02-04 192 384 0 96 200 96 184
STADSHYPOTEK 3,87% 2025-02-13 799 676 0 76 000 723 676
Summa 2 373 240 0 423 328 1949 912

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 327 128 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 622 784 kr till betalning mella

19| ARSREDOVISNING RBF Norrkdpi h 14 Org.nr: 725000-3709
I o ftion 0929211555 /543812450

Signerat DL, AH, AB, EO, CJ, J, DO, DK

n 1 och 5 &r efter balansdagen.




ri Riksbyggen

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1158 1158
Skuld for moms 0 26 789
Summa 6vriga skulder 1158 27 947
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 35800 33 698
Upplupna rantekostnader 11 699 9 740
Upplupna driftskostnader 23514 41 540
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 76 005 0
Upplupna elkostnader 75903 81330
Upplupna virmekostnader 179 905 202 514
Upplupna kostnader for renhéllning 3 852 3089
Upplupna revisionsarvoden 22 000 23 500
Upplupna styrelsearvoden 114 054 107 249
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3190 34 400
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 285 732 436 651
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 831 654 973 711
Not 20 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 565 000 11 565 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Visentliga handelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad pdverkar

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Dragan Lamevski Anna-Lena Hansson
Adnan Brkic Erik Oldfeldt
Christian Johansson Ingela Jung

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB Daniel Kvarnstrom
Daniel Onell Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Norrkdpingshus nr 14, org. nr 725000-3709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Norrkdpingshus nr 14 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet il folid av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Norrkdpingshus nr 14 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Daniel Kvarnstrém

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
séker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Daniel Kenneth Onell

Undertecknare

Serienummer: fc5¢1f0073655d[...1ba83a5¢c5f0a77

IP: 83.187.XXX.XXX E’,

2025-04-09 08:57:56 UTC BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet &r validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Per Daniel Kvarnstrom
Undertecknare

Serienummer: fe71842b2aecdel...]1edde71009af6
IP: 188.149.xxX.XXX ér, !
2025-04-09 09:18:24 UTC [‘\
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Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du &ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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