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Information infor tecknande av forhandsavtal

Bostadsrattsféreningen

BRF NAMN:
FASTIGHETSBETECKNING

ORGANISATIONSNUMMER:

ADRESS:
POSTNUMMER: STAD:
E-POST:

Bostadsrattsforeningen Bavestrand
Uddevalla, Sankt Anna 13 (dganderatt)
Tureborgsvagen 8

451 33 Uddevalla

769639-1510

Artullsgatan 5

431 36 MoélIndal
per.fagring@fagringnorberg.se
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Byggbolag

o NAMN: Under forhandling
Moderbolag

e NAMN: Telematic AB

e ORGANISATIONSNUMMER: 445276-2442

e ADRESS: Artullsgatan 5

e POSTNUMMER: STAD: 431 36 Molndal

e E-POST: per.fagring@fagringnorberg.se
Holdingbolag

e NAMN: Arkimatik Holding AB

e ORGANISATIONSNUMMER: 559099-2441

e ADRESS: Artullsgatan 5

e POSTNUMMER: STAD: 431 36 Molndal

e E-POST: per.fagring@fagringnorberg.se
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Kommande steg fram till tilltradet
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Bokningsavtal skrivs I6pande under 2025. Notera att bokningsavtal inte utg6r ett bindande
avtal. Bokningsavtalets syfte ar att samla tio kopare infér tecknandet av forhandsavtalen.

Forhandsavtal, vilka &r bindande, skrivs under Q1 2026.

Upplatelse & tilltrade sker under Q4 2026.

Kommande steg i byggprojektet fram till tilltradet
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Byggstart sker under Q1 2026, grundlaggning under Q1 2026, stomresning under Q1-Q2
2026, fardigstallande under Q3-Q4 2026, slutbesiktning sker under Q4 2026 varefter
upplatelse och tilltrade sker.
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Bostadsrattsforeningens ekonomi

Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening som bestar av dig och dina grannar. Att
kopa en bostadsratt innebar att du kdper ratten att bo i bostaden — men det ar
bostadsrattsforeningen som ager sjdlva huset. De storsta kostnaderna
bostadsrattsforeningen har ar amortering och réntor pa lanen och kostnader for drift och
underhall av fastigheten.

Arsavgifter
Arsavgifterna ska ticka bostadsrattsforeningens drift- och underhallskostnader av
fastigheten samt rdantor och amorteringar pa bostadsrattsforeningens lan.

Bostadsrattsforeningens lan
For att finansiera kopet av bostadsrattsforeningens fastighet anvdander man insatser och
1an.

LANGIVARE FOR ER FORENING AR:
Solifast

Slutplacering av lanen ar planerad att ske i samband med tilltrade. Fram till dess ar
arsavgifter och drift- och underhallskostnader preliminart berdknade.

Vid tidpunkten for slutplaceringen kommer styrelsen att se hur rantebilden ser ut och hur
lanet bast delas upp pa olika bindningstider. Beroende pa ranteldget vid tidpunkten for
slutplaceringen kan en kombination av bindningstider, belopp och rantor bli aktuell.
Lanerdntorna paverkas av Riksbankens styrranta och kan ga upp och ner.

De avgifter som tas ut av medlemmarna ar arsavgift, avgift for pantsattning och
overlatelse samt avgift for andrahandsuthyrning.

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna gemensamma serviceavtal gallande
fastighetsel, VA och avfallshantering. Kostnaderna fordelas enligt andelstal.

Varje bostadsrattsagare tecknar ett individuellt el-abonnemang och betalar for sin egen
hushallsel. Varje lagenhet dger sin egen franluftsvarmepump (FVP) vilken tjanar
lagenheten med saval varme som varmvatten. Driften av franluftsvarmepumpen ingar i
hushallselen. Individuella abonnemang tecknas ocksa med tjansteleverantoérer gallande
bredband och TV.

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna ett avtal med stod for individuell matning och
debitering (IMD) fér laddning av elfordon. Det innebar att du har mojlighet att ladda ditt
fordon och betalar fér din egen energiférbrukning och laddning.

Bostadsrattsféreningens nyckeltal:

LAN KRONOR PER KVADRATMETER UPPLATEN BOAREA: 12000:-/m? BOA
GENOMSNITTLIG ARSAVGIFT KRONOR PER KVADRATMETER UPPLATEN BOAREA EXKL IMD: 610:-/m? BOA
DRIFTSKOSTNAD KRONOR PER KVADRATMETER UPPLATEN BOAREA EXKL IMD: 164:-/m? BOA

AMORTERING PER KVADRATMETER BOAREA: 100:-/m? BOA
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Ekonomiska risker som bostadsrattsforeningen dr foremal for

Osalda lagenheter

Bostader som &r osalda vid tilltradet kan gora att bostadsrattsforeningen drabbas av
minskade intakter. Arkimatik Holding AB forbinder sig att kopa de eventuellt osalda
bostaderna som ar kvar senast sex manader efter godkand slut-besiktning. Arkimatik
Holding AB betalar manadsavgifterna tills de ar salda.

Arsavgiften

| den ekonomiska prognosen i kostnadskalkylen finns en beskrivning av
bostadsrattsforeningens forvantade utveckling under de forsta 16 aren med en arlig
okning av arsavgiften med tva procent.

Kanslighetsanalysen visar vad som hander med arsavgiften om réntan hojs med en eller
tva procentenheter samt om inflationen stiger med en till tva procentenheter.

Ranta och Amortering

Kapitalkostnaden for foreningens lan utgér en vasentlig del av bostadsrattsdgarnas
arsavgift. | kostnadskalkylen &r arsavgiften baserad pa en prognos om vad som antas gélla
vid tillfallet for tilltradet, antagen ranta kallas kalkylranta. Rantan kan vid tillfallet for
tilltradet bade vara hogre och lagre dn vad som anges i kostnadskalkylen.

| stort &r det Riksbankens styrrdanta som avgor vilken réanteniva som galler vid tidpunkten
for utbetalandet av féreningens slutplaceringslan.

Gallande amortering sa kan nivan variera beroende pa vilken langivare foreningen
slutligen viljer.

Parkeringsplatser

Outhyrda parkeringsplatser kan leda till minskade intakter for bostadsrattsféreningen.-
Arkimatik Holding AB betalar férbinder sig att hyra de eventuellt outhyrda
parkeringsplatserna i enlighet med de kostnader som redovisas i bostadsrattsforeningens
kostnadskalkyl till dess att parkeringsplatserna ar uthyrda. Dock som langst under tva ar
efter godkand slut-besiktning.

Lagstiftning och myndighetsbeslut
Andrad lagstiftning eller myndighetsbeslut kan leda till 6kade kostnader fér
bostadsrattsforeningen. Det kan sa klart dven leda till minskade kostnader.

Latent skatteskuld

Bostadsrattsforeningens forvarv av fastigheten har skett via 6verlatelse av aktiebolag
vilket medfor det en latent skatteskuld. Detta innebar att om bostadsrattsforeningen i
framtiden skulle avyttra fastigheten eller del av fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden
mellan anskaffningsvardet och det da aktuella forséljningspriset.
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Privatekonomiska risker

Fran att forhandsavtal tecknats till dess att det ar dags att flytta in kan saker hdnda som
paverkar bostadsmarknaden eller ditt privatliv. Dessa kan ha en paverkan pa din
privatekonomi och ar darfor bra att kanna till.

Forandringar pa bostadsmarknaden
Insatsen ar angiven i forhandsavtalet och ar darfor bindande mellan parterna, den
kommer ddarmed varken att hojas eller sinkas om marknaden dndras fram till tilltradet.

Bostadsmarknaden gar upp och ner vilket gor att bostadspriserna ocksa kan ga upp och
ner. Det kan paverka saval vardet pa din nuvarande bostad som vardet pa en likvardig
bostad som den du kopt.

Forandrat rantelage
Bolanerantorna foljer oftast Riksbankens styrranta och kan precis som bostadsmarknaden
ga upp och ner. Det paverkar bade din och bostadsrattsforeningens ekonomi.

Om du inte fullféljer ditt avtal

Forhandsavtalet ar bindande. Det innebar att du som forhandstecknare férbinder dig att
teckna upplatelseavtal, och i nasta steg betala avtalad insats och tilltrdda bostaden i
enlighet med upplatelseavtalet. Om bostadsrattshavaren inte infinner sig for
upplatelseavtalsskrivning enligt kallelse fran fastighetsmaklare, eller pa annan
overenskommen tidpunkt, och heller inte rattelse sker inom en manad fran kallelsen far
foreningen hava det bindande forhandsavtalet. Det finns vissa situationer da du har en
uttrycklig ratt att sdga upp ditt férhandsavtal, se nedan under "Ratt att sdga upp
forhandsavtalet”.

Om det inte féreligger nagon sadan situation innebar en uppsagning av avtalet

ett vasentligt avtalsbrott, vilket i sin tur ger bostadsrattsforeningen ratt att hava
forhandsavtalet och krdva skadestand. Skadestandet kan till exempel omfatta
maklararvode, bostadsrattsféreningens administrationskostnader, |I6pande
arbetskostnader enligt uppdragsavtal, kapitalkostnader (ex. réanta pa kopeskilling for den
tid som betalningen fordrojs), uteblivna manadsavgifter, egna driftkostnader samt en
eventuell prisskillnad om forsaljningspriset ar lagre an det som star i férhandsavtalet. Om
lagenheten har anpassats enligt dina speciella 6nskemal behover dessa aterstéllas. De
eventuella kostnaderna for aterstéllandet blir da ocksa en del av skadestandet. Det gar
inte att uppskatta skadestandsbeloppet i forvag.

Aven upplatelseavtalet dr bindande vilket innebér att du som képare férbinder dig att
betala avtalad insats och tilltrdda bostaden pa avtalad tilltrédesdag. Om sa inte sker har
bostadsrattsforeningen ratt att hava avtalet och krdva skadestand pa samma satt som
angivits ovan, om inte rattelse sker inom tre veckor efter anmodan (senast vid tilltradet).
Bostadsrattsforeningen kan dock efter sarskilt provning erbjuda att skjuta fram

tilltradet med som hogst tre manader om det foreligger synnerligen sarskilda skél, sasom
allvarlig sjukdom eller arbetsloshet. Notera att upplatelseavtalet skrivs ca 3-4 veckor innan
tilltrade.
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Forandringar i hus och mark jamfort med forhandsavtalet

Mindre forandringar i bostaden eller bostadsféreningens hus och mark kan ske pa grund
av till exempel detaljprojektering i sent skede i projektet eller pa grund av nya
myndighetskrav.

Det kan till exempel réra sig om mindre férandringar i bostadens yta eller utformning av
byggnaden eller utemiljon. Det kan ocksa innebéra andring av leverantor gallande
exempelvis koksleverantor och vitvaror. Ersattningsprodukten kommer i sa fall att vara av
samma kvalitet som den ursprungliga. Det kan dven bli forandringar avseende
balkong/uteplats, parkering eller i de gemensamma utrymmena.

Skulle det uppsta nagra vasentliga férandringar kommuniceras det till dig som
forhandstecknare sa snart som maojligt.

De bilder som kommunicerats (sédljmaterial) ar visionsbilder vars syfte ar att ge en
overgripande bild av projektet men kan komma att avvika fran den slutliga 16sningen.
Foreningen forbehaller sig generellt ratten till andringar av produkter, material och
konstruktioner samt att ersatta berord produkt, material eller konstruktion med likvardig
dven om utseendet kan skilja sig fran den ursprungliga.

Moblemang, planteringskarl, lampskenor och andra I6sa foremal som visas i
visionsbilderna ingar inte kbpet om inget annat anges. De tillval som erbjuds mot kostnad
skall framga i kopeavtal.

De exteriora visionsbilderna beskriver en planterad och delvis uppvaxt vegetation.
Plantering sker sannolikt férst pa varen/sommaren 2026 och plantornas tillvéxt och storlek
ar svara att uppskatta. Aven anslutande kanter, murar och trappor kan i detta skede
behova anpassas for att astadkomma en bra helhet.

Andringar i manadsavgiften

Manadsavgiften till bostadsrattsforeningen kan paverkas av att bostadsrattsforeningens
drifts- och réantekostnader kan ga upp och ner, vilket kan resultera i att den hojs eller
sanks.

Avgiften ar inte faststalld nar forhandsavtal tecknas utan ar preliminart beraknad baserat
pa det aktuella rantelaget och berdknade driftskostnader i bostadsrattsforeningen. Den
slutgiltiga avgiften kan justeras bade uppat och nedat beroende pa radande ranteldge nar
det ar dags for bostadsrattsforeningen att slutgiltigt placera sina lan.

Avgiften kan dven paverkas av myndighetsbeslut.

Ratt till information om vdsentliga avvikelser
Du har ratt att fa skriftlig information fran bostadsrattsféreningens styrelse om avvikelser
fran férhandsavtalet som de bedémer som vasentliga.

Det kan till exempel vara vasentliga avvikelser som ror bostaden, bostadsrattsféreningens

hus och mark, avgiften till bostadsrattsféreningen eller tiderna som angetts for upplatelse
och tilltrade.
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Byggforetagets inflytande i bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningens forsta styrelse kallas for den byggande styrelsen (eller interim-
styrelse) och ar den som bildar bostadsrattsféreningen. Den byggande styrelsen ar
verksam fram tills att alla bostader ar slutbesiktigade och godkdnda samt att den slutliga
finansieringen ar utbetald. Den beslutar om och tecknar avtal for anskaffning av mark och
byggnation, uppdragsavtal, samt tar fram kostnadskalkylen och den ekonomiska planen
som ligger till grund for bostadsrattsforeningens tillstand att teckna férhands- och
upplatelseavtal. Styrelsen tecknar dven avtal samt upphandlar finansiering, forsakring,
fiberanslutning etc.

Nar inflyttningarna &r klara halls den forsta foreningsstamman. Da véljs en ny styrelse som
kommer att besta av den byggande styrelsen samt nagra av de nya medlemmarna.
Styrelsen skall enligt stadgarna besta av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tre
suppleanter. Tillsammans med representanter fran Arkimatik Holding AB kommer den nya
styrelsen ha ett antal 6verlamnandemadten innan det ar dags for nasta ordinarie
foreningsstamma (kallas ocksa arsstamma eller arsméte) da den byggande styrelsen avgar.

Arkimatik Holding AB ager ratt att utse en majoritet av bostadsrattsforeningens styrelse
under en 6vergangsperiod. Av bostadsrattsféreningens stadgar framgar det att Arkimatik
Holding AB har ratt att utse ledamoter och suppleanter i bostadsrattsféreningens styrelse
fram till den forsta ordinarie foreningsstamman som infaller efter genomford
slutfinansiering och godkand slutbesiktning av bostads-rattsféreningen enligt nedan:

1. Om styrelsen bestar av tre ledamoter ska tva ledamoter och hogst en suppleant utses
av Arkimatik Holding AB.

2. Om styrelsen bestar av fyra eller fem ledamoter ska tre ledaméter och hogst en
suppleant utses av Arkimatik Holding AB.

Bostadsrattsforeningens mojlighet att rikta krav mot byggforetaget
vid drojsmal eller om fel upptacks i bostadsrattsforeningens hus

Bostadsrattsforeningen kommer att ingd ett totalentreprenadavtal med en
totalentrepernor (Byggbolaget) for uppférandet av bostadsrattsféreningens hus. ABT 06
kommer att galla for entreprenaden.

Forseningar som paverkar inflyttningen

Om fardigstallandet av bostadsrattsféreningens hus skulle bli forsenat ska Byggbolaget
ersatta bostadsrattsforeningen med ett belopp som motsvarar en andel av
kontraktssumman for varje paborjad vecka, varmed fardigstallandet av kontraktsarbetena
i sin helhet fordrojts (enl. ABT 06). Denna ersattning skall i forsta hand nyttjas till
foreningens kostnader; sdsom bland annat kapital- och projektledningskostnader.
Bostadsforeningen ersatter ocksa de andra parter som eventuellt lidit skada av
forseningen.

Fel efter garantitiden

Garantitiden for entreprenaden ar fem ar. For sarskilda material eller varor som fill
exempel vitvaror ar garantitiden tva ar, om inte Byggbolaget far langre garantitider fran
leverantoéren. | sa fall géller den langre tiden dven mellan Byggbolaget och
bostadsrattsforeningen. Byggherre for uppforandet av projektet ar BRF Bavestrand.
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Foreningen tecknar en byggherreférsakring. En ansvarsforsakring for styrelse tecknas av
BRF Bavestrand till dess att interim-styrelsen ersatts av bostadsrattsagarna.
Byggentreprendren tecknar en entreprenadforsakring inklusive 24 manaders
garantiforsakring. Féreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring fran dess att
entreprenaden ar godkand.

Efter att garantitiden gatt ut ansvarar Byggbolaget bara for fel som har sin grund i
vardsloshet fran Byggbolagets sida. Byggbolaget ansvarar inte for att atgarda fel om
kostnaden, inklusive kostnaden for eventuell foljdskada, ar mindre @n 0,5 basbelopp.

Force majeure

Entreprenadavtalet som tecknas mellan bostadsrattsféreningen och Byggbolaget kommer
att innehalla en 6msesidig force majeure-klausul. Det innebér att om nagon av parterna
inte kan fullgdra visst atagande i avtalet och det beror pa omstandigheter utom partens
kontroll som forhindrar, avsevart férsvarar eller forsenar fullgérandet, sa ska det inte leda
till ndgon pafdljd. Sddana omstandigheter kan

till exempel vara:

o Atgird eller underlatenhet fran myndighet
e Andrad eller nytillkommen lagstiftning

¢ Konflikt pa arbetsmarknaden

e Materialbrist

® Krig

¢ Blockad

¢ Brand

e Oversvimning

¢ Olyckshandelse av stérre omfattning

Ratt att sdga upp forhandsavtalet och ratt till ersattning

Under féljande omstédndigheter har du som forhandstecknare enligt
bostadsrattslagen ratt att saga upp ditt forhandsavtal:

1. Om upplatelse av bostaden som bostadsratt inte sker senast vid inflyttning

2. Om upplatelse av bostaden som bostadsratt inte sker inom skilig tid efter den
berdknade tiden for upplatelse och detta inte beror pa dig eller pa nagot férhallande pa
din sida.

3. Om de avgifter som ska betalas for bostadsratten ar vasentligt hogre dan det som anges i
forhandsavtalet.

4. Om lagenheten eller andra delar av bostadsrattsforeningens hus eller mark vasentligt
avviker fran vad som avtalats.

Om du vill saga upp foérhandsavtalet enligt punkt 3 eller 4 ovan ska du sdga upp avtalet
inom tre manader fran den dag du fick kinnedom om den hogre avgiften respektive
avvikelsen.

Om forhandsavtalet sdgs upp enligt ovan har du ratt till foljande:

1. Ratt till att fa tillbaka betalt forskott med ranta enligt rantelagen.

2. Réatt till skalig ersattning for sddana kostnader som du med bostadsrattsforeningens
godkdnnande betalat for lagenhetens inredning och utformning som inte kan anvandas av
dig.

3. Ratt till ersattning for annan skada som bostadsrattsforeningen genom férsumlighet har
orsakat dig.
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