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1.

2.

Inledning

Bostadsrattsforeningen Bavestrand har sitt sate i centrala Uddevalla, Uddevalla Kommun.
Foreningen registrerades 20/10-20. BRF Bavestrand har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen upplata bostadslagenheter for
permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarvet, kapitalkostnader och
driftkostnader. Driftkostnaderna ar satta till vad som anses vara marknadsmassigt vid
tidpunkten for detta dokuments skapande.

Byggnationen kommer att vara fardigstalld for upplatelse och tilltrade under Q4 2026.

Upplatelse av ldgenheterna sker efter det att:

1. entreprenaden godkants av foreningens oberoende besiktningsman och
2. den ekonomiska planen godkants av tva oberoende intygsgivare och
3. den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket.

Avskrivningsmetoden géllande de ingdende byggnaderna gors enligt metoden "K2”.
Anskaffningskostnaden &r preliminar.
Offert finns fran Solifast gallande foreningslanet (foreningens slutplacering).

Férutsattningar
Bavestrand AB (org. nr. 559239-6369) forvarvade Sankt Anna 13 varen 2020.

Bavestrand AB beviljades rivningslov av den befintliga byggnaden under varen 2020 och
beviljades darefter bygglov for tva flerbostadshus om totalt 10 radhuslagenheter den 26/1-
24,

BRF Bavestrand bildades under hosten 2020. Efter bildandet férvarvade foreningen
Bavestrand AB av Arkimatik AB. Fastigheten koptes fran bolaget vilket darefter avvecklades.
Fastigheterna har under projektets gang agts direkt av BRF Bavestrand och idag ar saledes
foreningen lagfaren dgare av Sankt Anna 13.

Notera att forvarvet sker i form av en aktiedverlatelse. Aktiebverlatelsen ar en
underprisaffar, dar fastigheterna ar enda tillgangen, vilket medfér en latent skatteskuld.
Denna skatteskuld realiseras i det fall BRF Bavestrand skulle komma att avvecklas och de
underliggande fastigheterna att saljas.

Det sammanlagda skattemassiga restvardet for fastigheten ar 4 350 000 kr. Detta restvarde
avser foreningens forvarv av Sankt Anna 13. Féreningen uppfér byggnaderna i egen regi.



BRF Bavestrand upphandlar entreprenadfirmor (bygg & mark) for uppférandet av
flerbostadshusen. Byggnationen planeras att vara fardigstalld for tilltrade och inflyttning Q4
2026.

| skrivande stund har rivning av den befintliga byggnaden pabdrjats. Byggnation har annu ej
startats.

Byggherre for uppférandet av projektet ar BRF Bavestrand vilken har tecknat en
byggherreférsakring. En ansvarsforsakring for styrelse tecknas av BRF Bavestrand till dess att
interim-styrelsen ersatts av de nya andelsagarna vilket ar tankt att ske pa forsta arsmotet
efter tilltrade. Byggentreprendren tecknar en entreprenadforsakring inklusive en 2 ars
garantiférsakring. Féreningen kommer att teckna en fastighetsforsakring fran dess att
entreprenaden ar godkand och inflyttning skett.

BRF Bavestrand har tecknat ett uppdragsavtal med Telematic AB gidllande projektledning av
byggnationen.

Arkimatik Holding AB (559099-2441), som var saljare av Bavestrand AB, har utfast en garanti
om att forvarva samtliga eventuellt osalda lagenheter. Det finns dven en hyresintdktsgaranti
avseende parkeringsplatserna.

3. Projektbeskrivning

Totalt bestar projektet av 2 stycken flerbostadshus innehallande totalt 10 stycken
bostadsandelar om totalt 1000 m2 BOA. *

Gallande utrustningsniva och materialval ar alla lagenheterna lika. Vi har valt att
differentiera prissattningen av de olika lagenheterna beroende pa maklarens uppfattning om
vilket lage som beddms vara mest attraktivt. Huskroppen vander sig mot sydvast dar alla
lagenheterna har tilldelas uteplatser mot Bdvean och/eller Sankt Anna angar. Byggnaden
planeras med entréer mot Tureborgsvagen.

Byggnaderna samt de ingdende byggnadsdelarna ar av en hog standard generellt. Tanken &r
att gardsmiljon i stort skall géras socialt gemensam med parkeringsytor i hardgjord
gardskaraktar. Ett tatt plank gentemot Tureborgsvagen skarmar av den gemensamma miljon
mot vagen och omgivningen Osterut.

Byggnaderna samt de ingdende byggnadsdelarna ar av en hog standard generellt. Varje
lagenhet forses med franluftsvarmepump (individuell varme & varmvatten) samt en enskild
el-central. Varje ldgenhet tilldelas ett forradsutrymme i nagon av de tva férradsbyggnaderna
vilka ar placerade gentemot Tureborgsvagen.

Tanken ar att gardsmiljon i stort skall goras socialt gemensam. De olika byggnadskropparna
kommer sammanbindas av gemensamhetsytor av gardskaraktéar. Det finns planerade
parkeringsytor pa de egna fastigheterna, en p-plats per lagenhet samt nagra extra
gemensamma p-platser for besck och dylikt.

*Den angivna BOA uppgiften ar framtagen enligt SS 21054:2020 och uppgifterna kommer fran husleverantér.



4. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
Bostadsforteckning
Fastigheternas Tot. Areal

Total bostadsarea (BOA)

Antal bostadslagenheter

Adress

BIA per andel

Varmforrad (totalt)

Byggnadsar

Gallande Planbestammelser

Bygglov

Uddevalla, Sankt Anna 13
Tureborgsvagen 8 a-j (10 st)
1789 m2, frikdpt tomtmark

Flerbostadshus med bostdader om totalt 960m2 BOA
(enligt SS 21054-2020,uppmatt fran ritning)

10 st

Tureborgsvagen 8
451 33 Uddevalla

Notera; lagenhetsnummer stigande fran norr

1001: Tureborgsvagen 8 a
1002: Tureborgsvagen 8 b
1003: Tureborgsvagen 8 ¢
1004: Tureborgsvagen 8 d
1005: Tureborgsvagen 8 e
2001: Tureborgsvagen 8 f
2002: Tureborgsvagen 8 g
2003: Tureborgsvagen 8 h
2004: Tureborgsvagen 8 i
2005: Tureborgsvagen 8 j
-m2

ca40 m2 BTA

Har inryms totat 11st férrad (1 forrad per lagenhet samt
ett gemensamt utrymme).

2025-2026
14-UDD-19/1919, KV S:T ANNA, (GRUPP D)

Bygglovshandlingar finns registrerade pa kommunens
bygglovsavdelning.

Bygglovsbeslut: 26/1-24

Diarienummer: BYGG.2023.2349

Laga Kraft: 27/2-24 (Kungbrelse i POIT 30/1-24)
Startbesked: Annu ej utfardat



Taxeringsvarde

Sankt Anna 13

TOT (kr)

Fastighetsavgift

Typkod
Skattemassig Klassificering

Forsakringar

Gemensamma & Privata anordningar
pa tomtmark

Servitut

Uppvarmning & Varmvatten

Berdknat taxeringsvarde enligt skatteverket. En
bostadsrattsforening beaktas som hyreshus. Vardear =
2026. Vardeomrade: 1485026. Antagen hyresniva = 1900
kr/m2/ar. BOA 1000 m2. BTA 1108 m2.

Mark Byggnad Totalt
2216000 20200000 22416000

2216000 20200000 22416000

Foreningen betalar inte ndgon fastighetsavgift de forsta
15 aren efter fardigstallandet. Foreningen betalar
foljaktligen inte fastighetsavgift forrdan 2041. Enligt
skatteverket ar avgiften per lagenhet 1724 (ar 2025)
kr/ar.

320
Foreningen ar ett dkta privatbostadsforetag

Fastighetsforsakring tecknas av bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattshavarna tecknar individuellt hemforsakring
med bostadsrattstillagg for varje enskild lagenhet.

Gemensam tomtmark av gardskaraktar. Generellt
hardgjord gardsyta med plattsattning, asfalt,
planteringar, stodmurar och generell uppstallningsplats
for bilar. Slanterna gors dekorativa och lattskotta. | dvrigt
asfalterade gardsytor.

De privata och upplatna uteplatserna anlaggs i direkt
anslutning till lagenheternas vastra sida. |
situationsplanen markeras tomtplatszoner och
dedikerade parkeringsplatser med laddmojlighet.

Réattsforhallande: Last. Typ av rattighet: Avtalsservitut
Andamal: Stédbank . Aktbeteckning: 14-IM4-89/9868.1

Individuell franluftsvarmepump (FVP). Varje lagenhet styr
sin egen forbrukning géllande uppvarmning och
varmvatten. Varje ldgenhet ansvar sjalv for underhall av
FVP (del av lagenhetens inre underhall).



Ventilation

VA

Avfallshantering

El

Parkering

Vattenburen golvvdarme generellt i entreplan. Radiatorer i
ovre plan.

Kostnaden fér uppvarmningen (grundvarme) av
forradsbyggnaderna fordelas pa de enskilda ldgenheterna
i relation till lagenheternas storlek och ingar i arsavgiften.

Franluftsvarmepump & friskluftsventiler (SPV).

Gemensam kommunal anslutning. Foreningen star for
kostnaden genom manadsavgiften. Ingen undermatning
av forbrukning. Den gemensamma kostnaden for
vattenforbrukning avser en schablonmassig forbrukning
av vatten for alla lagenheter och ar indikativt foreslagen
av Uddevalla kommun.

Gemensam hantering av sopor. Uppstallningsplatsen for
de gemensamma sopkarlen ar planerad i tomtens norra
del. Ligenhetsdgarna ar ansvariga for gora karlen
tillgangliga vid tillfalle for tomning. Kalkylen avser
foreningens behov av karl och témningsintervall i
enlighet med Uddevalla stads tekniska férvaltning och
avdelningen for atervinning och avfall.

Varje lagenhet tecknar eget abonnemang med elbolag
och har en egen el-central med matare installerad for det
enskilda hushallsbehovet. Det kommer dven att finnas ett
gemensamt el abonnemang for den gemensamma
forbrukningen. Laddstolparna kommer belasta det
gemensamma abonnemanget och kostnaden férdelas pa
de enskilda lagenheterna beroende pa nyttjandet.

Lagenheterna ar individuellt fiberanslutna. Varje
lagenhetsagare far sjalva kopa den utrustning som énskas
for internet i lagenheten (router). Varje lagenhet svarar
sjalv for kostnad av internetanslutning.

TV anslutning genom bredbandsanslutningen. Varje
lagenhet ansvarar sjalv for kostnad och val av tv-kanaler.

Tio p-platser med laddmadjlighet. Féreningen avser uttaga
en avgift om 800kr/man per parkeringsplats. Varje
lagenhetsdgare ager ratt till en p-plats.
Parkeringsavgiften anvands for att reducera foreningens
totala arsavgift. Det finns en hyresintaktsgaranti gillande
parkeringsplatserna. Kostnad for eventuell laddning av
elbil tillkommer; individuell debitering. Ytterligare
parkeringsmojlighet finns pa egen tomtmark.



5. Byggnadsbeskrivning

Byggnadstyp

Grund
Stomme
Kallare
Vind
Fasader

Balkonger/Uteplats

Fallskydd & Staket

Stodmurar

Trappa (ute)

Bjalklag
Lagenhetsskiljande vagg
Yttertak

Fonster

Ytterdorrar
Innervaggar

WC/Dusch

Flerbostadshus, 2 huskroppar om 5 lagenheter vardera.
Palad betongplatta pa mark.

Yttervagg av tra- alternativt stalregel-konstruktion.
Saknas

Saknas

Stalplat i svart kulor.

Uteplats och balkong i direkt anslutning till lagenhet.
Trakonstruktion med tralldack. Uttag och belysning pa

uteplats.

Fallskydd och staket av flatad staltradstyp.
Utfors svart alt. i naturligt varmgalvat utférande.

L-stod av betong.

Betongsteg

Trakonstruktion
Utfackningsvagg
Takstolar av trareglar. Tatskikt av 2-lagspapp.

H-Fonster. Energifonster med aluminium utsida & tra
insida. Eller motsvarande.

Nordan ytterdorr, slat. Eller motsvarande.
Isolerad regelvagg kladd med OSB och gipsskivor.

Badrumsinredning fran Ballingslov; tvattstall med
kommod & spegel med belysning pa vagg. Helkaklade
vatutrymmen. Vita plattor pa vagg. Golvplattor av
granitkeramik i kalkstenstextur i varierad storlek. Dusch
med fast monterad rak glasvagg. Golvmonterad WC fran
IFO. Dusch- & blandare fr&n Tapwell. Fabrikat kan komma
att andras.

Tillval WC; Vagghangd WC
Tillval badrum; Komfortvarme i Golv &
Handukstork (eltyp)



Forvaring

Tvattstuga (del av badrum)

Invandig trappa

Innertak

Innerdorr

Golv

Kok

Garderober, med basinredning, fran Ballingslov (eller
likvardigt) monteras i enligt ritning. Lucka Harmoni.
Dar kladstang visas enligt ritning monteras hangskena,
kladstang och hyllplan av Elfa-typ. Utbyggnad av
forvaringssystemet gors av de boende efter tycke och
smak. Ingen hatthylla i hall.

Utrustning: tvattmaskin, torktumlare och arbetsbank av
laminattyp.
Tillval vitvaror; Se ftillval vitvaror 2

Vitmalad furutrappa i tat konstruktion med
underliggande vang.

Tillval trappa; Plansteg i ek
Spacklad och malad gipsskiva

Latta dorrblad

Tillval innerdorr; Solida dorrblad med

tatningslist

3-stav parkett. Tragolv i vitpigmenterad Ek fran Kahrs.
Eller motsvarande produkt fran annan leverantor.

Tillval golv; 1-stav parkett (som ovan)

Kok fran Ballingslov. Slata vita luckor; Harmoni. Bankskiva
av laminattyp. Stankskydd; kakel. Diskho i rostfritt stal
samt infalld induktionshall. Electrolux maskiner av god
standard. Inbyggnadsmaskiner generellt. Inbyggd
diskmaskin, ugn, kyl och frys. Passbitar & tacksidor (ram)
ingar.

Tillval bankskiva; Kvartskomposit av Silestone
inkl. 200mm stankskydd
Tillval vitvaror 1; Ugn & Hall — Siemens



6. Kostnader for Bostadsrattsforeningen Bavestrand

Bostadsrattforeningen Bavestrand I6ser in de upprattade reverserna da de nya bostadsrattsdgarna
tilltrader sina lagenheter. Vid tilltradet betalas slutlikvid och ratten till nyttjandet av andelen tillfaller

da koparen.

Kopeskillingen samt 6vriga forvarvskostnader fordelar sig enligt nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

Forvarv Bavestrand AB
Fastighetskostnad & utlagg
Projektkostnad
Pantbrevskostnad
Lagfartskostnad

Fond*

Féreningsbildning

Maklar- & forsaljningskostnad

TOTALT

(kr)

10169980
8500000
30333170
230775
66075
100000
150000
500000

50050000

* Fonden avser tacka kostnader som uppkommer, eller kan uppkomma, i samband med att de nya bostadsrattshavarna
Overtagit dgandet. Denna fond kan exempelvis tacka vantade eller oférutsedda kostnader sasom fastighetsférsakring eller
exempelvis kostnader for plantering av buskar, anldggningsarbeten, grasmatta, uppférande av lekplats/uteplats,
utebelysning eller staket. En buffert helt enkelt. | den ekonomiska prognosen antas fonden outnyttjad, 100000kr.

7. Finansieringsplan

Réinta (kr/ar) Amort. (kr/dr)** Bindningstid (Gr) (kr/m2 BOA)

Kdilla Belopp (kr) Rdnta (%) *

Lan1 6000000 3,45 207000
Lan 2 6000000 3,45 207000
Summalan 12000000 3,45 414000
Insatser 38050000

TOTALT 50050000

50000 3ar

50000 5ar

100000 12000
38050

* Datum for 1an Q4 2026. Rantenivan ar preliminar (stibor3M + 1,10%) och kan komma att dndras. Som sakerhet for lan
stélls pantbrev i fastigheten. Bindningstiden kan komma att dndras. Upplaggningsavgiften for féreningslanet ingar i

projektkostnaden.
**Amorteringsnivan ar satt till 0,83 %



8. Berdkning av féreningens arliga kostnader och intdkter

Inledning

| enlighet med vad som stipuleras i foreningens stadgar skall féreningens |6pande kostnader och
arliga utgifter samt avsattningar till fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgiftens storlek ar avsiktligt ndgot hogre an den faktiska kostnaden. Syftet &r att
sakerstalla ett positivt kassaflode och en langsiktigt god likviditet.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsandelarna i férhallande till bostddernas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Kapitalkostnader
Foreningens kapitalkostnader redovisas i tabellen, kap 7.

Driftkostnader

Foreningens arliga drift och underhallskostnader bygger pa analyser, jamforelser, offerter och
marknadsmassiga uppskattningar. Erfarenhet fran liknande projekt ligger ocksa tillgrund fér antagna
kostnadsnivaer. Tilltrade ar beraknas till Q4 2026 och darmed ar fastigheterna befriade fran
fastighetsavgifter till och med 2040. Féreningen betalar féljaktligen inte fastighetsavgift forran 2041.

Avskrivningar

Vérdet av foreningens byggnader skrivs ner med 1% per ar, det vill sdga rak avskrivning éver 100 ar.
Overenskommet byggnadsvirde ar bestamt till 26 933 333 kr enligt angiven taxeringsberakning
(75%). Avskrivningarna blir saledes 269 333 kr/ar.

Foreningen amorterar 100 000 kr/ar pa de lan som specificeras ovan i kapitel 7.

Differensen 26 933 333*0,01-100 000= 169 333 kr/ar redovisas som en kostnad i féreningens
resultatrakning men ingar inte i arsavgiften.

Avsittning till fonder

Arliga avsattningar till yttre fond skall goras enligt foreningens stadgar efter beslut pa féreningens
ordinarie stamma.

Det beslutades att avsattningen till det yttre underhallet skall motsvara 35kr/m2 BOA.
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Kostnadsslag (kr) (kr/m2 BOA)*

Kapitalkostnader

Ranta 414000 414
Avskrivningar for amortering 100000 100
Ovrig avskrivning upp till 1 % av byggnadsvirdet** 169333 169

683333 683

Drift och Underhall (DoU)***

Lopande Underhall & Fastighetsskotsel 10000 10
Ekonomisk Forvaltning & Revision 15000 15
Teknisk Forvaltning 10000 10
Styrelsearvode 5000 5
Forsakring 20000 20
Fastighetsel (50 Amp) 18000 18
Laddning av elbil***** 60000 60
VA 50000 50
Sophamtning 24000 24
Uppvarmning 5000 5
DoU (exklusive laddning av elbil) 157000 164
Fastighethetsavgift**** 0 0
Yttre Fond 35000 35
Intakt

Parkering (antaget; 1 P-plats per lagenhet) 96000 96
Laddning av elbil***** 60000 60

Arsavgifter
inklusive ovrig avskrivning 779333 779
exklusive dvrig avskrivning 610000 610

*BOA=1000m2

**Qvrig avskrivning redovisas som kostnad i féreningens resultatrakning men ingar inte i drsavgiften. Harigenom
uppkommer ett negativt &rsresultat, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet. Ovrig avskrivning=1% av byggnadsvirde-
amortering for féreningens lan.

*** Angivna driftskostnader angivna i tabellen ovan kan bli hégre eller lagre dn angivet. Kostnaderna som anges ovan ar
baserade pa antaganden, nyckeltal och schablonmaéssiga kostnader vid skrivande stund vilka kan komma att dndras.

| arsavgiften ingar inte driftskostnader for de enskilda lagenheternas elférbrukning och uppvarmning vilka mats individuellt
via separata matare. Avgifter for Internet & Parkering ingar ej heller i arsavgiften. Abonnemang tecknas separat for varje
enhet. Kostnader for detta ar uppskattningsvis per ar och lagenhet till totalt ca 2489 kr/manad. Se kap 10.

Angivna driftskostnader kan bli hogre eller lagre an angivet ovan. Se kap 4, IT & TV

****Fastighetsavgiften; de forsta 15 aren ar avgiftsfria.

**x** Enskilds genomsnittlig forbrukningsavgift som debiteras separat. Avgiften avser en uppskattad kostnad foér laddning.
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9. Nyckeltal

Nyckeltal (kr) (kr/m2 BOA) (kr/m2 BTA)
Anskaffningskostnad 50050000 50050 45171
Insatser 38050000 38050

Lan 12000000 12000
Driftskostnader per ar 157000 157
Arsavgifter per ar 610000 610
Avsattning till yttre fond per ar 35000 35
Kassaflode 35000 35

Enskilds avgift* 60000 60
Amortering 100000 100
Underhallsbehov 50 ar (uppskattat)** 135000 135

*Enskilds genomsnittlig forbrukningsavgift som debiteras separat. Avgiften avser en uppskattad kostnad for laddning av
elbil.
**Se kapitel 11. Siffran som framgar i tabellen harovan ar preliminar.

10. Manadskostnader som inte ingar i avgiften

| manadsavgiften ingar inte driftskostnader for de enskilda lagenheternas elforbrukning vilka mats
individuellt via separata matare. Avgift betalas separat for varje lagenhet. En parkeringsavgift om 800
kr/man redovisas i tabellen nedan. Se dven tabellen kap 8.

Uppskattad kostnad for det enskilda elbehovet, hushallsel, forsakring, internet uppskattas till ungefar
2489 kr/man/lagenhet.

UPPSKATTADE KOSTNADER kr/kWh  kWh kr/ar kr/man

Energibehov Hushallsel 1,24 2300 2841
Uppvarmning 1,24 2779 3432
Matarsakring (16 Amp) 2000

Parkering 9600

Laddning av bil 2 6000

Hemforsakring 1800

Internet (100/100) 4200

TOTALT 29873 2489

Kostnader enligt Uddevalla Energi (uppgift december 2024): Matarsakring 16Amp, 2000 kr/ar

Eloverforingsavgift; 15,50 ore per kWh, Skatt & moms; 54 6re per kWh, El-avtal (Spotpris medelvarde fér 12 manader,
omrade 3); 54 6re per kWh. Vi uppskattar ett ungefarligt energibehov gallande hushallsel, exklusive vdarme, for en ldagenhet
till ungefar 2300 kWh/ar. Uppvarmningen och uppskattad energiatgang kan skilja sig fran angiven kostnad.

Hemforsakring skall tecknas med sa kallat; BRF tillagg.

Laddstolparnas driftkostnad (anslutning och effektnyttjande) debiteras anvandaren genom personligt ID-tagg system.
Angivna kostnader kan bli hogre eller lagre an angivet ovan. Notera att parkeringsavgiften sanker manadsavgiften.
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11. Underhallsplan

BRF Bavestrand kommer att, i enlighet med gallande regelverk, ta fram en underhallsplan géllande
foreningens kommande underhalls- och investeringsbehov.

Denna 50-ariga underhallsplan dokumenterar och forutser foreningens framtida underhallsbehov
Planen detaljerar specifika atgarder, deras tidsplan och de férvantade kostnaderna.
Denna plan ar avgorande for foreningen da den fungerar som ett viktigt verktyg for att sakerstélla

langsiktig hallbarhet och effektiv forvaltning av fastigheten.
Genom att i forvag identifiera och schemaldgga nédvandiga atgarder mojliggor planen inte bara
smidig drift utan ocksa kostnadseffektivitet genom att férhindra stérre skador och forbattra

fastighetens totala livslangd.

Genom att folja en noggrant utarbetad underhallsplan kan foreningen saledes undvika ovéantade

kostnader och minska driftavbrott, vilket hjalper till att bevara och 6ka fastighetens varde 6ver tiden.

Ju langre planen stracker sig, desto battre kan man forutse och hantera framtida

underhallskostnader. Underhallsplanen fokuserar enbart pa planerade renoveringar som stambyten

och liknande atgarder, vilket innebér att den inte tar med I6pande reparationer eller ovantade

handelser som vattenskador och skadegorelse. Genom att enbart adressera planerade behov ger den

Okad kontroll 6ver langsiktiga underhallsatgarder och deras kostnader.

Sammanfattningsvis sa handlar en underhallsplan om vad som ska ska goras, nar det ska utféras och

kostnaden for detta.

Boverket sager foljande om underhallsfond;

Givet ett tillréckligt avgiftsuttag erhdller féreningen ett kassafléde som motsvarar férslitningen och
ger utrymme for till exempel amortering av Idn. Ddrmed kan nya lan tas upp ndr stérre
underhdllsatgdrder behéver géras och delar av huset behéver bytas ut.

Avslutningsvis;

Bostadsrattsforeningen Bavestrand har valt att balansera den framtida (héri preliminart antagna)
kostnaden avseende erforderligt underhall med ett avgiftsuttag enligt principen;

Underhallsbehov = Yttre Fond + Amortering

Notera.

Den 50-ariga underhallsplanen kommer att tas fram i ett senare skede och kommer att utgora en
bilaga till den ekonomiska planen.
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12. Redovisning av bostadderna

Lédg. Nr.  Ant. Ru BOA Andelstal Insats Arsavgift  Arsavgift * Arsavgift
(rok) (m2) (%, andelstal)  (kr) (kr/dr) (kr/madn)  (kr/dr/m2 BOA)

1001 3 100 10,00 4045000 61000 5083 610

1002 4 100 10,00 3495000 61000 5083 610

1003 3 100 10,00 3695000 61000 5083 610

1004 4 100 10,00 3495000 61000 5083 610

1005 3 100 10,00 4045000 61000 5083 610

2001 4 100 10,00 4045000 61000 5083 610

2002 3 100 10,00 3795000 61000 5083 610

2003 4 100 10,00 3595000 61000 5083 610

2004 3 100 10,00 3795000 61000 5083 610

2005 4 100 10,00 4045000 61000 5083 610
TOTALT 1000 100 38050000 610000 50830

13. Ekonomisk Prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kanslighet och framtidsutsikterna for bostadsrattsforeningen.
Den illustrerar hur kdnslig féreningen ar fér makroekonomiska forandringar.

Tabellen presenterar en 11-arskalkyl samt ar 16 & 20, avseende bostadsrattsféreningens bedémda
intakter, kostnader samt arsresultat.

Vidare visas dven likviditeten. Berakningen ar gjord pa helarsbasis med start 2026 och med inflation
beraknad for driftkostnader aven for 2026-2046. Antagen inflation ar 2%.

Se Tabell 13, “ekonomisk prognos”.

*Qvrig avskrivning redovisas som kostnad i féreningens resultatrdkning men ingar inte i &rsavgiften. Hirigenom uppkommer
ett negativt arsresultat, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet. Ovrig avskrivning=1% av byggnadsvarde-amortering
for féreningens lan.
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13. Ekonomisk prognos - Uppstillning

kr/im?2 kronor Kostnadsutveckling Procent/ar
Arsavgift 610  610000]Drift: 2,0%  |Asawift: 2,0% | Taxvérde: 2,0% |Rénta pa kassa: 0,0%
Insats 38050 38050000
Upplatelseavg. 0 0
Summa ins+uppl 38050 38050000] 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041 2046
Taxeringsvarde Fastighet 20200000 Ar1 Ar2 A3 Ara A5 Ar6 A7 Ar8 Ar9 Ar10 A1 Ar16 Ar20
Taxeringsvarde Byggnad 2216000
Taxeringsvarde Lokal
Byggnadsvéarde 26933333
Intékter Antal(m?, st) kr/m?2
Bostader, arsavg 1000 610] 610000| 622200| 634644| 647337| 660284| 673489 686959| 700698| 714712 729006| 743587| 820980 888655
Lokaler, arshyra
Bilplatser, mark 96000 97920 99878 101876| 103913| 105992 108112| 110274| 112479 114729| 117023| 129203 139854
Rénta pa kassa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa arliga intakter 706000 720120 734522 749213 764197 779481 795071 810972 827192 843735 860610 950183 1028509
Driftkostnader, inkl moms [
Driftkostnader 157000| 160140| 163343| 166610| 169942 173341| 176807| 180344| 183951 187630| 191382 211301 228719
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20882 22604
Avséttning y.fond 35000 35700 36414 37142 37885 38643 39416 40204 41008 41828 42665 47105 50988
Summa drift/underhall 192000 195840 199757 203752 207827 211984 216223 220548 224959 229458 234047 279289 302312
Kapitalkostnader Ranta,% Belopp
Rénta lan 1 3,45%| 6000000] 207000 205275| 203550 201825 200100 198375| 196650 194925| 193200| 191475 189750 181125| 174225
Rénta lan 2 3,45%| 6000000] 207000 205275| 203550 201825 200100| 198375| 196650 194925| 193200| 191475 189750 181125| 174225
Rénta lan 3 0,00%] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning for amortering lan 1 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000
Avskrivning for amortering lan 2 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000 50000
Avskrivning for amortering lan 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Owrig avskrivning byggnad endast i 1% 169333| 172720| 176174| 179698| 183292| 186958 190697| 194511] 198401| 202369| 206416| 227900 246687
resultatrékning for bokforing
Summa lan / amortering 100000| 100000 100000| 100000/ 100000( 100000/ 100000| 100000 100000f 100000/ 100000 100000| 100000
Raéntebidrag
Summa nettokapitalkostnader 514000 510550 507100| 503650( 500200| 496750 493300 489850| 486400 482950 479500| 462250 448450
Driftsoverskott 0 13730 27666 41811 56170 70748 85547 100574| 115833| 131328 147063| 208644| 277747
Ingéende fond 100000
Renovering 0
Arsresultat* -134333| -123290( -112095| -100745| -89237| -77567| -65734| -53732| -41560( -29213| -16688 27849 82049
Ackumulerat arsresultat -134333| -257623| -369718| -470463| -559699| -637267| -703000| -756733| -798293| -827506| -844194| -754167| -508272
Ackumulerad yttre fond 35000 70700( 107114| 144256| 182141 220784| 260200| 300404| 341412| 383240| 425905 652375| 850408
Likviditet 135000 184430| 248510| 327463| 421518 530908| 655872 796650 953491| 1126647| 1316375| 2502085| 3706083
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14. Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Punkt 1 Visar avgiftsnivan, som vid bildandet ar 610 kr per m2 bostadsyta. Utvecklingen visar
hur avgiften 6kas om den arligen hojs med 2%.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om rantenivan skulle stiga till
+1,0 % i forhallande till kalkylréantan.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om inflationen skulle stiga till 3%
(=+1,0 % i forhallande till antagen niva pa 2%).

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om rantenivan skulle stiga till
+2,0 % i forhallande till kalkylrantan.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om inflationen skulle stiga till 4%
(=+2,0 % i forhallande till antagen niva pa 2%).

Kdnslighetsanalys Avgiftsékning (kr/m2) Okning (%)
1. Dagens medlemsavgiftsniva 610

2. Laneranta +1,00% 120 20
3. Inflation +1,00% 7 1
4. Laneranta +2,00% 240 39
5. Inflation +2,00% 10 2

Se tabell 14, "kéinslighetsanalys”.

15. Inflationsprognos
Som del av kdnslighetsanalysen finns dven en inflationsprognos. Inflationsprognosen visar hur
kostnader genomsnittligt per kvadratmeter bostadrattsyta paverkas av en 6kad inflationstakt. En

okad inflationstakt paverkar primart drift- och underhallskostnader.

Inflationsprognosen illustrerar kostnadsnivans utveckling de ndrmaste 11 aren samt ar 16 & 20 vid en
inflationstakt pa 3%.

Notera att medelkostnaden visas hari prognosen bade med och utan parkeringsintdkt. Intdkten fran
parkeringsplatserna riaknas analogt med utgifterna upp for en 6kad inflationstakt.

Se tabell 15, ”inflationsprognos”
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14. Kénslighetsanalys - Uppstallning
Kanslighetsanalys 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041 2046
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 A7 Ar8 Ar9 Ar10 Ar 11 Ar16 Ar20
Arsavgift, kr/m? 610,0 622,2 634,6 647,3 660,3 673,5 687,0 700,7 714,7 729,0 743,6 821,0 889
Arsavgift, kr/m?  ranta + 1,00% 730,0 745,7 761,5 777,7 7941 870,7 827,7 844,8 862,3 880,1 898,1 992,7 1074
Arsavgift, kr/m? 2% inflation + 1,00% 628,6 642,9 657,4 672,3 687,6 703,2 719,2 735,6 752,4 796,8 609,7 659,9
Arsavgift, kr/m?  rénta + 2,00% 850,0 865,7 881,5 897,7 9141 1050,7 9477 964,8 982,3 1000,1 1018,1 1112,7 1194,2
Arsawgift, kr/m? 2% inflation + 2,00% 631,9 647,9 664,4 681,4 698,8 716,8 735,2 754,2 773,8 835,0 903,7 1003,9
15. Inflationsprognos - Uppstillning
Inflationsprognos 3,00%| 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041 2046
Ar1 Ar2 Ar3 Ard4 A5 A6 A7 Ar8 Ar9 Ar10 A1 Ar16 Ar20
Summa lan 12000000 11900000 11800000 11700000 11600000 11500000 11400000 11300000 11200000 11100000 11000000 10500000 10100000
Summa amortering 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000 100000
Summa réntor, kr 414000 410550 407100 403650 400200 396750 393300 389850 386400 382950 379500 362250 348450
Summa kapitalkostnader, kr/m? 414 411 407 404 400 397 393 390 386 383 380 362 348
Okande driftkostnader, kr 157000 161710 166561 171558 176705 182006 187466 193090 198883 204849 210995 244601 275300
Okande driftkostnader, kr/m? 157 162 167 172 177 182 187 193 199 205 211 245 275
Okande 6wriga kostnader, kr 135000 135700 136414 137142 137885 138643 139416 140204 141008 141828 142665 167988 173592
Okande 6vriga kostnader, kr/m? 135 136 136 137 138 139 139 140 141 142 143 168 174
Differens driftkostnad, kr/m? 4,7 4,9 50 51 53 55 5,6 58 6,0 6,1 71 8
Summa parkering, kr 96000 98880 101846 104902 108049 111290 114629 118068 121610 125258 129016 132886 136873
Summa parkering, kr/m? 96 99 102 105 108 111 115 118 122 125 129 133 137
Medelkostnad, kr/m? (inklusive intékt parkering) 610 609 608 607 607 606 606 605 605 604 604 642 660
Medelkostnad, kr/m? 706 708 710 712 715 717 720 723 726 730 733 775 797
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041 2046
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16. Sarskilda férhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser (och annat).

Detta dokument skall lasas ihop med féreningen stadgar, skrivna avtal samt det erbjudande som tidigare
presenterats.

Tilltrade berdknas ske ungefar 3 veckor efter upplatelse.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens |6pande kostnader och utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas
pa bostadsrattshavarna efter andelstal.

Det finns ett uppdragsavtal mellan foreningen och Telematic AB.

Om koéparen utan giltigt skal véljer att inte genomfora affaren sa kan képaren komma att bli ersattningsskyldig
for de skador som uppstar. En ogiltig avbokning kan medféra ekonomiska skador for féreningen. Dessa skador
kan bland annat utgéras av; kapitalkostnad, forsaljningskostnad, kostnad fér marknadsforing, arbetskostnad,
driftkostnad, manadsavgift mm. Arbete relaterat till avbokning och avtalsbrott debiteras I6pande som
ofdrutsett arbete enligt uppdragsavtal med Telematic AB.

For eventuella rantekostnader och ovanstaende namnd kapitalkostnad géller ranta enligt; Stibor 90 + 4%.
Om koéparen inte tecknat upplatelseavtalet, utan giltigt skal, inom 3 veckor (eller innan tilltrade) efter det att
maklaren kallat till kontraktsskrivning sa avsager sig koparen samtliga ansprak om att férvérva sin andel av
foreningen. For de kostnader som uppstar blir kdparen ersattningsskyldig.

Byggherre och sdljare av andelarna ar BRF Bavestrand.

Foreningens interim-styrelse kommer att avga och ersattas av nya ledamoter vid foreningens férsta
arsstamma efter tilltradet. Stamman planeras ske i enlighet med féreningens stadgar.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

| 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i detta dokument lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader, ytuppgifter
och intakter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda férutsattningar.
Schablonmassiga nyckeltal har i vissa avseenden utgjort grunden for vissa antaganden. Angivna ytuppgifter for
lagenheter ar baserade pa ritning och uppgiften kommer from husleverantor.

Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldagenheter
som kan uppsta med anledning av detta.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten tillganglig under
arbetstid for att utféra invandiga efterarbeten, garantiarbeten, besiktningsatgarder eller andra arbeten, som
skall utforas av respektive entreprendr. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning av
arsavgiften for eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning av detta. Koordineringen gallande
utforandet av erforderligt arbete i lagenheten efter det att lagenhetsédgaren tilltratt sker direkt mellan
entreprendr och ldgenhetsagaren. | handelse av att bostadsrattshavaren inte fullfoljer ansvaret enligt ovan sa
kommer féreningen att lata utféra bostadsrattshavarens forpliktelser, mot ersattning, i enlighet med
uppdragsavtalet med Telematic AB.

Utover arsavgiften tillkommer bland annat kostnader for hushallsel, parkering och dartill eventuell kostnad fér
laddning av el-bil, drift samt service/underhall av FVP, tv och internet for respektive lagenhet.
Bostadsrattsféreningen har ett ansvar att tillgodose kommunens krav pa placering av sopkarl for att
mojliggbra tomning med renhallningsfordon. Karl skall dras fram (placeras) enligt anvisning.
Bostadsrattsforeningen har ett skotselansvar (inkl. snorgjning) for foreningens tomtmark.

De framtagna bilderna (3D-visualiseringarna) och annat forsaljningsmaterial sasom exempelvis moodboards
och materialprover dr endast ungefarliga representationer med syftet att formedla en abstrakt presentation
av kénsla och stil. Bilderna ar framtagna i ett tidigt skede och avvikelser kan saledes férekomma. Féreningen
forbehaller sig ratten till andringar i material, fabrikat och konstruktioner samt att ersatta berérd produkt
med likvardig. De mébler, planteringslador och annan I6s inredning som visas i bilderna ingar inte, om inte
annat framgar, i kopet av bostadsratterna.

Tillval och andra kundspecifika 6nskemal om andringar utéver vad som regleras hari tillats generellt inte.
Tillval skall framga i kopeavtal. Se punkt nedan.
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| det fall kundspecifika tillval/andringar godkdnnes av féreningen sa skall dessa 6nskemal redogdras for och
framga i kopeavtal (produktkod, kulor osv.). Om dessa 6nskemalen inte tydligt framgar i kopeavtalet
(k6parens ansvar) sa kan heller inget krav stéllas av kdparen gentemot foreningen (eller annan part) i ett

senare skede.
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