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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for bostadsrattsféreningen Kérsta Park 3, med sate i Stockholms kommun, avger harmed éarsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024.

Féreningens &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-11-08. Féreningens géallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9
oktober 2020. Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket under ar 2021.

Foreningen har forvérvat fastigheterna Vallentuna Kérsta-Rickeby 2:66, 2:78, 2:141, 2:142, 2:149 i Vallentuna kommun.
Foreningens byggnader ar fullvdrdesférsakrade hos forsakringsbolaget IF.

Féreningen bestar av 20 ldgenheter och samtliga lagenheter har upplatits under 2022 och 2023.
Under 2024 har det skett 2 dverlatelser.

Under kvartal 2 2023 har féreningen upptagit ett féreningslan om 22 812 000 kr, med en bunden rénta om 4,27 % med
en I6ptid om 5 ar. Lanet &r amorteringsfritt under I6ptiden.

Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av A68 Redovisning AB.

Visentliga héndelser
Foreningen har haft en fordran pa Brf Kérsta Park 4 om 159 630 kr. Bolaget var satt i konkurs och den har nu avslutats.
Fordran har darfér avskrivits.

Féreningen har en kvarvarande fordran om 266 237 kronor pa Karsta 3 AB som per den 19 mars 2024 har inlett en
konkurs. Den kvarvarande fordran avser medel som skulle skjutas till féreningen i samband med att féreningens
forvaltning har éverlamnats till medlemmarna.

Denna fordran &r att betrakta som osaker, men styrelsen évervakar foreningens intressen under konkursprocessen och
har skickat krav pa slutreglering. Fordran kvarstar i balansrakningen.

Under 2024 riktade Kérsta Park 3 ett skadestandskrav mot en tidigare ledamot i foreningens styrelse och representant
for Kérsta 3 AB och Karsta Holding. Kravet omfattar totalt 2 221 600 kronor. Kravet &r inte upptaget i balansrakningen.

Vederbérande person beviljades inte ansvarsfrihet vid féreningsstdmman den 19 juni 2024. Det blir upp till den
kommande styrelsen att hantera detta drende och ta beslut vad som &r véagen framat.

Foreningen tog under 2024 ett kortfristigt 1an av Vallentuna Apartments AB p& 250 000 kronor fér att técka underskott.
Réntan &r satt till tvd procent, och lanet amorteras I6pande under tva ar.

Foreningen har betalt felaktig fastighetsskatt da féreningen i ett tidigt skede inte genomférde en fastighetstaxering.
Styrelsen har under dret varit i kontakt med Skatteverket for att rétta till detta. Utsikten &r en aterbetalning pa cirka 50
000 kr under 2025.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomséttning 1320 1319 277
Resultat efter finansiella poster -710 -319 -231
Soliditet % 72 72 29
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 824 775
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 86 10
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14 249 14 249
Sparande (kr) per kvadratmeter 51 296
Réntekanslighet % 17,3 184

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillampade avskrivningsmetoden innebar att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte féreningens avgifter hjs avsevart. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassaflode med aktuella avgifter bedoms vara tillrackligt for att técka saval driftskostnader och planerat underhéll som
aterkommande amortering av 1an. De redovisningsmassiga avskrivningarna kan darfér baras utan sarskild hojning av
avgiften, men de medfér att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokféring.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 43 440 000 16 890 000 -230 941 -318 803 59 780 256
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning -318 803 318 803 0
Arets resultat -710 166 -710 166
Belopp vid arets utgang 43 440 000 16 890 000 -549 744 -710 166 59 070 090
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -549 744
Arets resultat -710 166
Summa -1259 910
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -1259910
Summa -1259910

Bolagets resultat och stallning framgér av efterfljande resultat- och balansridkning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

% it

Rorelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettoomsattning 2 1320 141 1319143
Ovriga rérelseintakter 204 407 0
Summa rorelseintékter, lagerforindringar m.m. 1524 548 1319143

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -284 638 -53 942
Ovriga externa kostnader 4 -181 408 -112 112
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -791 452 -793 067
Summa rorelsekostnader -1257 498 -959 121
Rérelseresultat 267 050 360 022

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -977 220 -678 825
Summa finansiella poster -977 216 -678 825
Resultat efter finansiella poster -710 166 -318 803
Resultat fore skatt -710 166 -318 803

Arets resultat -710 166 -318 803
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

81 662 005
87 662 005

81662 005

197 458
266 245

10 000
473 703

122 553
122 553

596 256

82 258 261

82 617 440
82617 440

82 617 440

409 842
353 188

5785
768 815

107 574

107 574

876 389

83 493 829
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.. 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 330 000 60 330 000
Summa bundet eget kapital 60 330 000 60 330 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -549 744 -230 941
Arets resultat -710 166 -318 803
Summa fritt eget kapital -1259 910 -549 744
Summa eget kapiial 59 070 090 59 780 256
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 812 000 22 812 000
Summa langfristiga skulder 22 812 000 22 812 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 85 686 863 724
Ovriga skulder 249 999 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40 486 37 849
Summa kortfristiga skulder 376 171 901 573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 258 261 83 493 829
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01 2023-01-01
20%3—1 31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 267 050 360 022
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 791 452 793 067
Erlagd rénta -977 216 -678 825
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital 81286 474 264

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(—)/Minskning(+) av rorelsefordringar 295 111 -753 452
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -525 401 -23 740 659
Kassaflode fran den lépande verksamheten -149 004 -24 019 847

Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 163 983 7193 801

Kassafléde fran investeringsverksamheten 163 983 7 193 801

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 0 33 865 000
Upptagna lan 0 22 812 000
Amortering av lan 0 -40 202 495
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 0 16 474 505
Arets kassaflode 14979 -351 541
Likvida medel vid arets bérjan 107 574 459 115

Likvida medel vid arets slut 122 553 107 574
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 0,5
Ror, vdarme, och ventilation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
FOnster 50 2
Yttertak 40 2,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresritt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldséttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Réntekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter
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Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter

Ovrigt

Not 3 Driftskostnader
El

Ekonomisk Férvaltning

Vatten och Avlopp
Fastighetsskotsel

Bredband

Avfallshantering

Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt

Ekonomisk Forvaltning
Foretagsforsékringar
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare dn 5 ar

Foreningslan upptaget hos Solifast om 22 812 000 kr med bunden rénta om 4,27% t.o.m. 20 April 2028,

Lanet ar amorteringsfritt under I6ptiden.

2024

1320 141
204 407
1524 548

2024

6 251

0
131088
6 147
59191
43 211
38750
284 638

2024

26 190

65 468

75 885

13 865

181 408

2024-12-31

83 842 470

-163 983
83 678 487

-1 225030

-791 452
-2 016 482

81 662 005

2024-12-31

22 812 000
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2023
1241 554

77 593
1319 147

2023

0

50 537
49100

12 475
112112
2023-12-31

91036 271

-7193 801
83 842 470

-431 963

-793 067
-1225 030

82 617 440

2023-12-31

22 812 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kérsta Park 3
Org.nr 769638-0802

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kérsta Park 3 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till £oljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna, och

om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Kérsta
Park 3 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 Maj 2025

Ly

Majk4 Jung



