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Valkommen till arsredovisningen for Brf Katrinetorp

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-03-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv - Kommun

Katrinetorp 1 och Katrinetorp 2 - Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1941

Foreningen har 3 hyresldgenheter om 193 kvm, 64 bostadsratter om totalt 3 677 kvm och 5 lokaler om 101 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Sven Nilsson Ordférande

Eva Birgitta Mansson Styrelseledamot
Gustav Olof Carlstein Styrelseledamot
Lena Christina Kvant Styrelseledamot

Rudolf Paulus Karolus Van De Boel  Styrelseledamot
Felix Akenes Suppleant
Pia Aprea Suppleant

Valberedning

Katarina Falk

Maria Dyhre Nilsson
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Firmateckning

Arsredovisning 2024

Firman tecknas av tva ledaméter i styrelsen

Revisorer

Andréa Akesson

Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstaimma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 e

2021 e

2017 e

2016 e

2015 o

2011-2012 e

2007 e

Varmeinreglering, injustering av radiatorer och byte av radiatorventiler och termostater
Plantering av nya trad samt hack i tradgarden

Fonsterrenovering; beslag, tatningslister, smérjning och injustering
Relining
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning

Byte av fjarrvarmevaxlar

Uppréattande av energideklaration

248 solpaneler installeras pa taken till foreningens bada hus
Inférande av gemensamt el-abonnemang med individuell matning, s k IMD
Radonmatning

Trapphus; ommalning

En andra, mindre tvattstuga byggs i huset pa Fagelbacksgatan
Vindsgangar; repareras och malas

Locken ventilationsskorstenar hojs for 6kad franluftsventilationen i lagenheter

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning

Anlaggning av gemensam takterrass

Renovering fasad, tak

Grundvagg Isoleras

Renovering; kallartrappor, killarfénster, trapphusfonster

Ny dranering och dagvattenledningar placerade utanfor fastigheten laggs om
Anlaggning av gemensam tradgard

Installering av sdkerhetsddrrar
Badrumsrenovering (utférd av Er-Ho Bygg i Léddekdpinge)
Relining; avloppsstammar & stammar dagvatten
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Planerade underhall

2025 @ Byte porttelefon
Algsanering av traddcken pa takterasserna

2025 e Socklar och kéllare: putslagning och malning, underhall av kdllarfonster

2025-2026 © Utemobler terrasserna
Milj6huset: tvatta, mala
Tvattstugor: rengéring av franluft Vattenavrinning under tratrallen
Energieffektivisering: el, vatten, varme, ventilation

2026 e Balkongracken: underhall

Avtal med leverantorer

Administrativa tjanster Nabo

Bredband Bahnhof

El Fortum Market AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skane AB
Fjarrvarme och el EON

Karltvatt och klotter Klottrets Fiende No 1 AB
Serviceavtal Solpaneler och produktgarantier =~ Dalhem sol AB
Sophantering Stena Recycling

Vatten VA Syd

Kabel TV Tele 2

Underhallsplan Sustend

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 4%.

Ovrigt
Fastigheten befinner sig i gott skick och ekonomin &r stabil. Eftersom féreningen dger tomtmarken paverkas vi inte av stigande
tomtrattsavgifter.

Sedan bildandet ar 2005 har Bostadsrattsforeningen Katrinetorp genomfort en omfattande renovering och upprustning. Relining av
bottenstammarna 2023 kan ses som en avslutning av denna fas. Under 2024 var den viktigaste insatsen atgarder for att 6ka
energieffektiviteten i uppvarmningen genom byte av termostater, montering av flédesinsatser i ventilerna och inreglering av
varmesystemet.

Efter de kraftiga rantehdjningarna sedan 2022 ar det de ekonomiska forutsattningarna som utgor den avgorande faktorn for
verksamheten. Aven om réntelaget stabiliserats och sjunkit ndgot har rinteutgifterna stigit fran 302,2 Tkr 2020 till 734,3 Tkr &r 2024.
| samband med omldggning av |an ser vi till att Ianen forfaller under olika ar for att framéver minska pafrestningen av snabba
férandringar i rantelaget. Foreningen har delvis kunnat méta de hojda rantekostnaderna genom amortering av 1an. Ar 2020 var den
samlade laneskulden 29,1 Mkr; ar 2024 har den sjunkit till 25,1 Mkr, en minskning med 14 procent. Att detta varit majligt hanger
samman med forsaljning av hyresritter och omvandling av dem till bostadsratter. Ar 2025 har féreningen fortfarande tre hyresritter.
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Manadsavgifterna for féreningens medlemmar har pa grund av inflationstrycket hojts med tio procent sedan 2022. | princip bér,
anser styrelsen, héjningen motsvara inflationen, annars ackumuleras ett underskott som kan krava storre justeringar. Malet &r att
intakterna i form av manadsavgifter och hyror ska tdcka kostnaderna for drift, I6pande underhall och réntor och medge avsattning
till nédvandiga investeringar i fastigheten. Vi ser successivt 6ver avtal och kostnadsposter for att hitta besparingsmajligheter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 88 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3545798 3402725 3338800 3217 545
Resultat efter fin. poster -368 564 -5217 698 -378 097 104 829
Soliditet (%) 64 64 66 63
Yttre fond 866 000 4085927 4 040 450 3431165
Taxeringsvarde 82768 000 82768 000 82768 000 76 051 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 885 850 825 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 91,7 88,3 88,1 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6832 6928 6 804 8034
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6779 6779 6 657 7 857
Sparande per kvm totalyta, kr 85 137 269 253
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 75 81 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 214 216 178 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 57 43 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 345 349 302 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,91 1,98 0,95 0,15
Rantekanslighet (%) 7,72 8,15 8,25 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 52 119 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Foreningens ambition ar att I6pande kostnader ska tackas av medlemmarnas manadsavgifter. Sa har varit fallet under
rakenskapsaret 2024. Omfattande, framtida underhallsprojekt kan behdva finansieras med externa lan. Féreningens belaningsgrad
ligger pa 36 % vilket ger utrymme for ytterligare 1an om/nar behovet uppstar.

Arets negativa resultat underskrider summan av avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 43310898 - - 43310898
Upplatelseavgifter 10299 964 - - 10299 964
Fond, yttre underhall 4085927 - -3219927 866 000
Egna bostadsratter -2766 008 - - -2766 008
Balanserat resultat -3615 889 -5217 698 3219927 -5613 660
Arets resultat -5217 698 5217 698 -368 564 -368 564
Eget kapital 46 097 194 0 -368 564 45 728 630

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5613 660
Arets resultat -368 564
Totalt -5982 224

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 866 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -56 725
Balanseras i ny rakning -6 791 499

-5982 224

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3545798 3402725
Ovriga rérelseintakter 3 3015 88 359
Summa rorelseintakter 3548 813 3491 084
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -2170999 -7 316 232
Ovriga externa kostnader 9 -321 800 -219108
Personalkostnader 10 -108 395 -90 459
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -628 143 -620 352
Summa rorelsekostnader -3229 338 -8 246 151
RORELSERESULTAT 319 476 -4 755 067
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 46 360 32512
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -734 400 -495 143
Summa finansiella poster -688 040 -462 631
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -368 564 -5 217 698
ARETS RESULTAT -368 564 -5217 698
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 68 828 681 69 051 941

Summa materiella anlidggningstillgangar 68 828 681 69 051 941

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 828 681 69 051 941

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 888 30836

Ovriga fordringar 13 429 970 3096 337

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 156 333 151 310

Summa kortfristiga fordringar 606 191 3278483

Kassa och bank

Kassa och bank 2183421 167 678

Summa kassa och bank 2183421 167 678

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2789612 3446 161

SUMMA TILLGANGAR 71618 293 72 498 102
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 844 854 50 844 854
Fond for yttre underhall 866 000 4085 927
Summa bundet eget kapital 51710 854 54 930 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 613 660 -3 615 889
Arets resultat -368 564 -5217 698
Summa fritt eget kapital -5982 224 -8 833 587
SUMMA EGET KAPITAL 45 728 630 46 097 194
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 15427 431 8377 431
Summa langfristiga skulder 15427 431 8377431
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 695 000 16 745 000
Leverantdrsskulder 207 534 513940
Skatteskulder 7 393 4 605
Ovriga kortfristiga skulder 51381 251 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 500 924 508 570
Summa kortfristiga skulder 10 462 232 18 023 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71618 293 72 498 102
Sida9 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 319476 -4 755 067
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 628 143 620352

947 619 -4 134 715
Erhallen rénta 46 360 32512
Erlagd ranta -734 400 -480 809
Kassaflode fran lopande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital 259579 -4 583 012
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2672292 -2708 704
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -511 245 334399
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2420 626 -6 957 317
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -404 883
Kassaflode fran investeringsverksamheten -404 883
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 675000
Upptagna lan 0 2 000 000
Amortering av lan 0 -1 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 3125 000
ARETS KASSAFLODE 2015 743 -3 832317
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 167 678 3999 995
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2183421 167 678
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Katrinetorp har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,05 %
Fastighetsforbattringar 33-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det l1agre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3202 089 3000 846
Hyresintakter, bostader 274760 305583
Hyresintakter, lokaler 7 500 9600
Ovriga intakter 59 409 84 061
Kabel-TV/Bredband 2 040 2635
Summa 3 545 798 3402 725
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -5 -0
Elprisstod 0 75658
Ovriga intakter 1753 1678
Ovriga intakter, moms 1267 3355
Ovriga rérelseintakter 0 7 669
Summa 3015 88359
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 189 084 193714
Stadning 2 875 813
Besiktning och service 50 659 40 302
Tradgardsarbete 2931 1260
Snéskottning 11423 2 409
Ovrigt 5375 0
Summa 262 347 238 497
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 8934 3345
Bostader 0 96771
Bostdder VVS 9987 0
Tvattstuga 8044 0
Trapphus/port/entr 0 9174
Kallarutrymmen 0 14 075
Soprum/miljdanlaggning 973 12912
Dérrar och las/porttele 6780 8319
Ovriga gemensamma utrymmen 0 613
VA 0 23059
Varme 5541 992
Ventilation 0 48 808
El 4653 13917
Gard/markytor 96 489 0
Summa 141 400 231984
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 157 970
VA 37 500 3892 496
Varme 0 11217
Fonster 19 225 1042907
Summa 56 725 5104 590
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 261411 279736
Uppvarmning 794 303 800 801
Vatten 223786 212 705
Sophamtning 80122 106 967
Summa 1359 622 1400 208
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 62 640 57712
Ovrigt 20 000 19413
Kabel-TV 53292 50 044
Bredband 104 043 104 052
Fastighetsskatt 110931 109732
Summa 350 906 340953
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Férbrukningsmaterial 4188 4702
Ovriga férvaltningskostnader 86 388 61513
Revisionsarvoden 15438 15313
Ekonomisk férvaltning 145 656 137 580
Konsultkostnader 70131 0
Summa 321 800 219 108
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85952 72 450
Sociala avgifter 22 443 18 009
Summa 108 395 90 459
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 730658 492 219
Ovriga rantekostnader 3742 2924
Summa 734 400 495 143
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 77 881 518 77 881518
Arets inkop 404 883 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 78 286 401 77 881518
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 829577 -8 209 225
Arets avskrivning -628 143 -620 352
Utgaende ackumulerad avskrivning -9457 720 -8 829577
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 828 681 69 051 941
1 utgdende restvérde ingdr mark med 23202 000 23202 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 168 000 44 168 000
Taxeringsvarde mark 38 600 000 38 600 000
Summa 82 768 000 82 768 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 429970 421 337
Ovriga fordringar 0 2675000
Summa 429 970 3096 337
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 13916 16 070
Forsakringspremier 72 662 67 895
Kabel-TV 13538 13287
Bredband 16 384 16 400
Forvaltning 39833 37 658
Summa 156 333 151310
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-05-19 0,78 % 3500 000 3500 000
Nordea Hypotek 2027-12-15 2,96 % 7 250 000 7 250 000
Nordea Hypotek 2026-11-18 1,25% 4877 431 4877 431
Nordea Hypotek 2025-05-22 3,058 % 5195 000 5195 000
Nordea Hypotek 2028-12-20 3,09 % 3300 000 3300 000
Stadshypotek 2025-12-01 2,81% 1 000 000 1000 000
Summa 25122431 25122431
Varav kortfristig del 9 695 000 16 745 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 122 431 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 403 7 803
El 30582 31118
Uppvdrmning 104 868 114798
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Utgiftsrantor 37796 36 885
Vatten 18 968 17751
Forutbetalda avgifter/hyror 291 307 285215
Summa 500 924 508 570
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31925 000 31925 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Eva Birgitta Mansson
Styrelseledamot

Gustav Olof Carlstein
Styrelseledamot

Lena Christina Kvant
Styrelseledamot

Rudolf Paulus Karolus Van De Boel
Styrelseledamot

Sven Nilsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Katrinetorp, org. nr 769610-9920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Katrinetorp for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Bostadsrattsféreningen Katrinetorp for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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