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Styrelsen for Brf Gustav Vasa, med séte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Gustav Vasa i Uppsala kommun bildades den 22 februari 2016 och registrerades
hos Bolagsverket den 15 mars 2016.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 mars 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:3, Kungsingen GA:26 och Kungsédngen GA:32 i Uppsala

kommun.

Foreningen bestér av 79 bostadsrétter i tvé flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 6 619 kvm.

Foreningen har 40 garageplatser med laddboxar for elbilar och tre MC-platser i foreningens fastighet,
samt 15 garageplatser i grannforeningens fastighet.

Liagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
42 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkéind pa ett slutmote den 17 april 2019. Garantitiden dr fem ar ”men ar jaimkad
enligt 6verenskommelse” och 16per fram till den 1 januari 2024. Garantibesiktning &dr verkstilld under
2021 och 2023.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB géllande fastighetsskotsel, teknisk
forvaltning och fastighetsjour. Under 2021 uppréttades en underhéllsplan, vilken 16pande uppdateras.
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Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar avseende parkeringsgarage, gangvégar, innergard,

undercentral samt takterrass med vaxthus. Forvaltning sker genom Kungstridgardarnas norra och sddra
samfallighetsforeningar.

Visentliga servitut
Foreningen har tillgéng till sex forrad genom servitut i fastigheten Kungsiangen 26:2.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 18 april 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Bo Fischer Ordforande
Stig Forsgren
Marita Killberg
Gunilla Boyden
Per Korpas
Suppleanter Leslie Olbinson
Rouzbeh Parsi

Edvin Matsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (7) protokollférda sammantréden.

Valberedning
Sammankallande Per Helgesson
Catharina Molin
Miisliim Demir
Revisorer
Ordinarie Eva Enskér Trifiden AB
Arvoden

Ordinarie stimma beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara tva prisbasbelopp
exkl sociala avgifter, for styrelsen att fritt fordela. Erséttning till foreningens revisorer ar skéligt belopp
enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvimm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 24 maj 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.



Brf Gustav Vasa 3(14)
Org.nr 769631-8836

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvérde dr 276 525 000 kr, varav byggnadsvérde ar 197 579 000 kr och markvirde &r
79 000 000 kr. Av fastighetens taxeringsvarde avser 189 000 000 kr bostidder och 8 579 000 kr lokaler.
Virdearet dr 2018 respektive 2016 och giller fran och med inkomstéret 2022.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta 15 aren efter vardearet 2018.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler. Den fastighetsskatt
som for nérvarande betalas avser andelar i de parkeringsgarage dér foreningen &r deldgare i
gemensamhetsanldggningar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Tva 1an hos Danske Bank &r omsatta per 230601 till ny l&ngivare SHB.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 136 136
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11 11
Antalet avgaende medlemmar under ridkenskapsaret -13 -11
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 134 136

Under aret har 6 (7) bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 5261 5372 4984 4954
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 193 -979 -957 -784
Arets resultat exkl avskrivningar,

tkr 923 1455 1 455 1 607
Soliditet, % 75,0 75,1 75,0 75,1
Arsavgifter/kvm, kr 620 620 620 620
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 700 708 660 657
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11492 11542 11676 11743
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 974 13 031 13 182 13 257
Sparande per kvm (kr/kvm) 152 218 195 215
Réntekédnslighet (%) 18,5 18,4 20,0 20,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 60 103 65 57

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 86,4 85,8 86,6 86,8
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Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intidkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

4(14)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vasentliga intakter
som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekanslighet, (%)

Foreningens rantebiarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 200 189 002
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 200 189 002

Upplitelse-

avgift
66 730 998

66 730 998

Fond for
yttre

underhall

537 530

25941

563 471

Balanserat

resultat

-2562514

-1 004 678

-3567 192

Arets

resultat

-978 737

978 737
-1 331 066

-1 331 066

Totalt

263 916 279

0
-1 331 066

262 585 213
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Upplysning om forlust

-3567 192
-1 193 075
-4 760 267

198 570
-4 958 837
-4 760 267

5(14)

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande

samt dkande réntekostnader pé foreningens lan.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

5260 634
165 194
5425 828

-2363 145
-137 865
-33 539
-2.479 008
-5 013 557

412 271

37 816

-1 643 162

-1 605 346

-1193 075

-1193 075

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

5371 894
0
5371 894

-2 594 333
-178 986
-121 693

-2433 497

-5 328 509

43 385
6574

-1 028 696
-1022 122

-978 737

-978 737
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanlidggningar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda férvaltningskostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

345 129 265
752 990

0

345 882 255

345 882 255

11124

1 628 829
370 722
2010675

2258576
2258 576
4269 251

350 151 506

7(14)

2022-12-31

347 516 095
390 058
257 248

348 163 401

348 163 401

6 667
1751612
503 812
2262 091

994 835
994 835
3256 926

351 420 327
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2023-12-31

266 920 000
563 471
267 483 471

-3 567 192
-1193 075
-4 760 267
262 723 204

44 000 000
44 000 000

41 875 000
378 592
53955

108 242
1012513
43 428 302

350 151 506

8 (14)

2022-12-31

266 920 000
537 530
267 457 530

-2562 513
-978 737

-3 541 250
263 916 280

44 000 000
44 000 000

42 250 000
540 075

72 232

12 305

629 435

43 504 047

351 420 327
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 193 075 -978 737
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2 479 008 2 433 497
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1285933 1454 760

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto 221591 -353 027
Forédndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av lan 294 798 399 249
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 802 322 1500 982

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -197 862 -257 248
Kassaflode fran investeringsverksamheten -197 862 -257 248

Finansieringsverksamheten

Forandring av fastighetslan -375 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =375 000 -1 000 000
Arets kassaflode 1229 460 243 734

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bdrjan 2565258 2321525
Likvida medel och avrikningskonto vid rets slut 3794 718 2 565 259
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och
skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Markvirdet ar ej foremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhéll
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 4103 824 4103 904
Hyresintikter parkering 628 255 634 248
Elintdkter 381 698 429 430
Varmvatten 124 931 137 877
Ovriga intikter 21927 66 435
5260 635 5371 894

I &rsavgiften ingar uppvarmning av lagenheterna samt bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Stadkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Tekn. forvaltning grundavtal
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

2023
77374
103 438
0

51001
30 456

1 040 758
122 381
4558

14 425
450 077
127 109
63 154
236 012
11 308
31095
2363 146

2023
26 978
0

15 000
84119
1788
7110

0

2870
137 865

2023
35600
-2 061
33539

11 (14)

2022

88 816
85500
5844
27179
30 169
1019 747
53374
15976
172 629
667 816
119 080
56 500
236 012
15 692

0

2594 334

2022
26977
2250
31750
82 121
797
7010
27041
1 040
178 986

2022
99 347
22 346

121 693

Fran och med &r 2023 kostnadsfors arvoden nir de betalas ut. Arets kostnad avser periodisering fran

foregaende ar.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende redovisat viarde mark
Utgiende redovisat virde mark

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden uppdelat pa bostader
Taxeringsvirden uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

2023
238 683 000
238 683 000

-8 353 905
-2 386 830
-10 740 735

117 187 000
117 187 000

345129 265

197 579 000
79 000 000
276 579 000

189 000 000
8579 000
197 579 000

2023
466 669
455110
921 779

=76 611
-92 178
-168 789

752 990

12 (14)

2022
238 683 000
238 683 000

-5967 075
-2 386 830
-8 353 905

117 187 000
117 187 000

347 516 095

197 579 000
79 000 000
276 579 000

189 000 000
8579 000
197 579 000

2022
466 669
0

466 669

-29 944
-46 667
=76 611

390 058
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2023-12-31
86 687

6 000

1 536 142
1628 829

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
GA-kostnader
Ekonomisk forvaltning
TV och internetkostnader
Avfallskostnader
Medlemsavgifter
Vattenintakter

Elintakter
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Danske Bank
Danske Bank
Handelsbanken

Kortfristig del av lan

Rinta
%
0,94
0,71
4,74

2023-12-31
22 008
95 457
21500
59 003

9935
7110
25269
70 074
21053
39313
370 722

Datum for Lanebelopp

rinteindring 2023-12-31
2026-06-30 17 300 000
2025-06-30 26 700 000
2024-01-02 41 875 000

0
0
85 875 000
-41 875 000

13 (14)

2022-12-31
181 188

0

1570 424
1751 612

2022-12-31
19 137
110703
27523
59 003
8 495
7110
47232
204 328
20 281
0

503 812

Lanebelopp
2022-12-31

17 300 000
26 700 000
0
25325000
16 925 000
86 250 000
-42 250 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalningen under kommande ridkenskapsér, varfor de i1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att 1dnen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lén som forfaller kommande rakenskapsér: 41 375 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 500 000 kr

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
89 000 000
89 000 000

2022-12-31
89 000 000
89000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Fastighetsel

Teknisk forvaltning
Forutbetalda avgifter och hyror

Uppsala den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Bo Fischer
Ordforande

Per Korpas

Gunilla Boyden

Min revisionsberittelse har 1damnats

Eva Enskér
Revisor
Trifiden AB

Marita Killberg

Stig Forsgren

2023-12-31
487 149

0

0

15 000
59211
20281

430 872
1012 513

14 (14)

2022-12-31
2877

61 000

19 200

25 000

130 818

0

383 873
622 768
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Gustav Vasa (org.nr 769631-8836)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Gustav
Vasa for rakenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt att Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmdnna rad tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort, ndr den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
har jag granskat visentliga beslut om atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddoma om styrelsens ledamoter ér erséttningsskyldiga mot foreningen. Jag har &ven granskat
om styrelsens ledamoéter pa annat sétt handlat 1 strid med bostadsriéttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmnden allménna rdd och ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdakningen,
disponerar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Knivsta 2024-04-09

Eva Enskér
Av foreningsstimman vald revisor
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