ARSREDOVISNING 2024

BRF Lyfta



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att 1asa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansradkning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberédttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsféormaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Lyfta, med séte i Jarfdlla kommun, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barkarby 2:47 i Jarfilla kommun.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med 75 bostadsritter. Byggnaden fardigstélldes under
ar 2018. Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Byggnadens totalarea (BOA) ar ca 4 169 kvm.
Foreningen har 17 forrad samt disponerar 40 parkeringsplatser beldgna i kéllargarage.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
43 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkédnd pa en slutbesiktning den 28 maj 2018. Garantitiden ar fem ar for
entreprenaden.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen dr delaktig i en gemensamhetsanldaggning, Jérfdlla Barkarby GA:23 tillsammans med

fastigheterna Barkarby 2:48 och Barkarby 2:49 avseende gérd, garage och miljohus dér foreningens
medlemmar har tillgang till 40 parkeringsplatser. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning. Foreningens andel ar 75/252.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Storholmen AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-16 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Burch Giirler ordforande
Magnus Svensson sekreterare
Nam Ly

Matilda Nordlander

Marina Gorlyakova

Suppleanter
Bert Marcelis

Ayell Al-Koite

Styrelsen har under aret haft 14 (15) protokollférda sammantrdaden. Styrelsen har haft 16pande kontakt
under &ret med grannforeningarna Brf Flyga och Brf Landa.

Valberedning
Marten Berglund sammankallande

Revisorer
Brf Revision utser revisor samt revisorssuppleant.

Arvoden

Arvodet till styrelsen for 2024 uppgér till 2,2 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter som fordelas av
styrelsen sjdlv. Erséttning till féreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Avsittning underhéllsfond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i
enlighet med av styrelsen upprattad underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har avtal med Sustend som sk&ter underhéllsplanen fran 2024-01-01.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan uppréttades den 7 december 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 18 december
2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift

och underhdll av fOreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.
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Skatter och avgifter

Taxeringsvardet ar 115 728 000 kr, varav markvardet ar 23 400 000 kr och byggnadsviardet 92 328
000 kr. Bostadsldgenheterna ar frdn och med vérdeéret helt befriade frén fastighetsavgifti 15 ar,
frdn och med ar 16 utgéar full fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt for lokaler utgar med en
procent av lokalernas taxeringsvérde fran och med ar ett. Vérdear ar 2018.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomi
Vi har nu lagt 2024 bakom oss och en tillbakablick visar att foreningens ekonomi dr fortsatt god.

Arsavgiften samt garagehyrorna har hojts med 18% respektive 21% fr.o.m 2024-01-01. Styrelsen viljer
att behélla avgifterna och hyrorna for forrad samt P platser pé ofordndrade nivaer under resterande del av
2024. Med reservation for eventuell justering under 2025 for att parera eventuella réntejusteringar.

Under aret har ett av foreningens lan flyttats over till Danske Bank, med légre rénta. Ett annat 14n
flyttades Over till Nordea, dock med hogre rénta. Lanet tecknades i samband med foreningens bildande,
dé rénteldget var betydligt ldgre dn vad det ér idag.

Under éret har vi haft brandbesiktning och dven tecknat avtal med ett nytt stidbolag som skoter
trappstddningen. Féreningen har dven bytt till Storholmen, géllande den tekniska forvaltningen.

Styrelsen har en fortlopande dialog med Ikano gillande reklamationen av garagets betonggolv.
Ikano, som foretrétt foreningen, har meddelat att kommunen nekat oss slutbesked géllande miljérummets
placering. Arendet avgjordes i hogsta instans och dr ddrmed inte mojligt att 6verklaga. Aven denna fraga

har styrelsen en lopande dialog med Ikano.

Styrelsen har dven 16pande kontakt med grannforeningarna BRF Flyga och BRF Landa géllande gérden
och garaget som vi samager.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 94 (95) medlemmar. Under aret har 8 (11) dverlételse skett. 4
medlemar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 4 830 3867 3567 3 465
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 808 -2 097 -1 866 2018
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 767 478 709 558
Soliditet, (%) 71,7 77,6 77,7 77,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1019 809 739 725
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 108 12 251 12 396 12 552
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 13772 13 935 14 099 14277
Sparande per kvm (kr/kvm) 171 92 150 118
Réntekénslighet (%) 13,5 17,2 19,1 19,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 158 150 157 149
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,7 83,4 85,5 87,2

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare &r omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.




Brf Lyfta 5(15)
Org.nr 769630-5569

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade kostnader. Féreningens balanserade underskott beror pa till stor
del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgangar och investeringar/underhall.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov. Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att
hoja arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 214 325 000 637 000 -8 067 148 -2 096 858
Disposition av foregaende

ars resultat: 74 283 -2 171 141 2 096 858

Arets resultat -1 808 413

Belopp vid arets utging 214 325 000 711283 -10238289 -1808 413

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10238 290

arets forlust -1 808 413
-12 046 703

behandlas sa att

avsittning till yttre fond 959 275

Fran yttre fonden tas iansprak -45 313

i ny rdkning overfores -12 960 665
-12 046 703

6 (15)

Totalt

204 797 994

0
-1 808 413

202 989 581

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Fastighetsskatt

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 4 829 941
15 875
4 845 816

-55 034

-45 313

3 -1 548 620
4 -171 804
5 -144 299
-2 575156

-3 280

-4 543 505

302 311
15515

-2 126 239
-2110 724

-1 808 413

-1 808 413

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3 867259
175 615
4042 874

-310 726
0

-1 629310
-248 842
-126 951
-2 575156
-3 280

-4 894 264

-851 390
11494
-1256 962
-1 245 468

-2 096 858

-2 096 858
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

259 666 276
259 666 276

259 666 276

128 558
562 815

73 493
177 934
942 800

548 384

1491 184

261 157 460

8 (15)

2023-12-31

262 241 432
262 241 432

262 241 432

0
228 780
299 036
140 508
668 324

936 136
1 604 460

263 845 892
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

214 325 000
711 283
215036 283

-10 238 290
-1 808 413
-12 046 703

202 989 580

14 609 128
14 609 128

42 804 979
158 059

6 560

12 147
577007
43 558 752

261 157 460

9 (15)

2023-12-31

214 325000
637 000
214 962 000

-8 067 148
-2 096 858
-10 164 006

204 797 994

58 095 967
207 792

6 560
11235

726 344
59 047 898

263 845 892
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 808 413
2575156
0

766 743

-128 558
188 117
-49 733

-15439 413
-14 662 844

14 609 128

14 609 128

-53 716

1164916
1111200

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 096 858
2575156
-130

478 168

113 408
-44 724

-7 387
20225919
20 765 384

-20 638 698
-20 638 698
126 686

1 038 231
1164917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhéll enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
viasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Komponentavskrivning tillimpas frén och med den 1 juli 2018.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage
Hyresintékt bredband
Hyresintékter ovriga

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter och erséttningar

2024
4169 622
520 047
79 196
32214
24 664
4199

4 829 942

12 (15)

2023
3292652
410370
79 196
32700

11 664

40 677
3867 259

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband, samt det obligatoriska bostadsrittstilligget.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

El

Virme

Vatten/avlopp
Avfallshantering

GA kostnader
Forsdkringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2024
244 729
54 692
15410
224
3691
36 680
216 831
309 903
222241
135 851
111328
73 749
20 440
79 408
16 904
3874

2 664
1548 619

2023
288316
0

9274
68 729
0
41199
225175
303 895
181 510
134 209
182171
63 923
20982
70221
13574
25443
688
1629 309
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Not 4 Administrationskostnader

Hemsida

Kontorsmaterial

Teknisk forvaltning
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader/mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Fordran vidarefakturering
Skattekonto

2024
9311
849
6931
167
24718
115919
1410
869
6970
4 660
171 804

2024
109 800
34 499
144 299

2024-12-31
276 404 790
276 404 790

-14 163 358
-2 575 156
-16 738 514

259 666 276

92 328 000
23400 000
115728 000

2024-12-31
0

73 493

73 493

13 (15)

2023
10 136
399

76 242
848
25063
124 797
2 540

0

6970

1 847
248 842

2023
96 600
30351

126 951

2023-12-31
276 404 790
276 404 790

-11 588 202
-2 575 156
-14 163 358

262 241 432

92 328 000
23 400 000
115 728 000

2023-12-31
223 674
75362

299 036
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader

Kabel TV

Serviceavgift branschorganisation
Ekonomisk forvaltning
Amortering

Serviceavtal

Stddning
Gemensamhetsanlédggning
Underhallsplan

Ovriga tjénster

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Nordea 3,37 2025-02-02
SEB 1,59 2024-07-28
Nordea 3,37 2025-02-02
Nordea 3,37 2025-02-02
Nordea 3,47 2025-07-29
Danske bank 2,45 2026-12-30

Kortfristig skuld

2024-12-31
71918
25 287

6970
27 639
0

17 760
13 673
3 485
9556

1 646
177 934

Lanebelopp
2024-12-31

14 164 948
0

8 083 873
6243 750
14 164 848
14 756 688
57 414 107

42 804 979

14 (15)

2023-12-31
59 366
24 962

6970
23 969
11790
13 451

0
0
0
0
140 508

Lanebelopp
2023-12-31

14 905 748
14 329 948
8166 573
6308 750
14 384 948
0

58 095 967

58 095 967

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens beddmning #r att 1&nen kommer forlingas vid forfall. Arlig amortering 4r 735 260 kr och del
av lan som kommer betalas senare dn 5 ar forvéntas vara 38 981 119 kr.

Kortfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 42 657 419 kr
Amortering pé langfristig skuld: 147 560 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter/ hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme
Avfallskostnader
Snordjning

Mattor

GA kostnader
Fastighetsskotsel

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsteckningar

JArTAlla. e

Burch Girler
Ordf6rande

Nam Ly

Marina Gorlyakova

Min revisionsberattelse har lamnats

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
Brf Revision AB

2024-12-31
258 461
22 000
208 041
26 909
37 624
0

0

2300
7117
14 556
577 008

2024-12-31
62 535 000
62 535 000

Magnus Svensson

Matilda Nordlander

15 (15)

2023-12-31
236 893
22313
362 922
29 857
46 796
13 787
13777
0

0

0

726 345

2023-12-31
62 535 000
62 535 000
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22 REVISE

Know your numbers

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Lyfta
Org.nr 769630-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lyfta for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2024-04-22 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgéarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lyfta for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Lyfta, Org.nr 769630-5569
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping, datumet som framgér av min elektroniska signatur

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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