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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Svardsidan 1 (769607-8422) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-- 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
har registrerades 2009-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-30 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Svardssidan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Onsalagrand 3 - 15 och Harplingegrind 88 - 114. Svardssidan 1 byggdes ar 1969. Marken &r
upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2028-09-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
62 lagenheter, bostadsratt 5 043

9 lagenheter, hyresratt 720

1 foreningslokal 57

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Bostadsratternas forsakring, |
forsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen
inkluderar bostadsrattstillagg och boendeolycksfall.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningsstamman och styrelsen

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-13. Pa stdmman deltog 19 medlemmar.

Styrelsen har sedan foregaende féreningsstamma haft foljande sammansattning

Nelson Pena Ordforande
Alexander Bredelius Sekreterare
Britt-Marie Andrén Kassor
Zehvada Ljajic Ledamot
Hashim Said Ledamot
Angelica Novak Suppleant
Jenny Vahlstrom Suppleant

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Hashim Said, Nelson Pena och Alexander
Bredelius

Foreningens firma tecknas av 2 ledaméter i forening.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Mini Neufeld, vald vid foreningsstamman.

Valberedning har varit vakant.

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2004 Stambyte, fasadrenovering, sakerhetsdorrar nya balkong- o loftgangsracken
2011 Bygge av grillplats pa garden

2012 Hissrenovering

2016 Sotning av alla ventilationskanaler

2016 Stamspolning, samtliga avloppsstammar

2017 Fonsterbyte till 3-glasfonster o sakerhetsglas pa bottenvaningar o loftgangar
2018 Ny varmekulvert och undercentral

2018 Kameradvervakning kallare

2018 Fiberanslutning

2019 OVK-besiktning

2019 Omlaggning av stenbeldggningen pa framsidans uteplatser

2019 Plantering av 3 nya trad pa garden

2019 Energideklaration och radonmatning

2020 Stamspolning av samtliga avloppsstammar, aven dagvattenledningarna

2021 Malning av samtliga trappuppgangar samt hisshall i kéllarplan

2022 OVK-besiktning och sotning av alla ventilationskanaler

2022 Oversyn av fasaderna, lagning av delar av fasaden

2023 3 st karlskap for matavfallssortering inkopta

2024 Stamspolning, samtliga avloppsstammar

2024 Installerat belysning i pergolan vid grillplatsen samt eluttag vid flaggstangen
2024 Byte av frekvensstyrningen i alla 3 hissarna samt en hissdator

Avgifterna hojdes fran och med 2014-01-01 med 3 procent.
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 6 procent.
Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 2,5 %

Under 2025 planerar foreningen 4,0 % avgiftsforandring.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Vara tak ar besiktigade och berdknas ha en livslangd pa ca 10 ar. Det var en skada pa ett
av taken som atgardades i samband med besiktningen.

Vi har installerat lampor vid grillen for att oka trivseln och sakerheten dar. Aven
flaggstangen har fatt uttag for el monterat.

Till vara hyresgaster har vi under aret kopt en torktumlare. Vi har dven lagat en del saker i
hyresgisternas ldgenheter som gatt sonder, men det ar normalt underhall.

110:ans fasad har dven i ar lagats da det var nya sprickor i fasaden
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Vi har dven haft problem med hissarna som kravt lite storre reparationer. Bl.a fick vi byta
frekvensstyrning forst pa 96:ans hiss och lite senare under aret aven pa 7;ans och 110:ans
hissar. Aven en hissdator fick bytas ut.

Alla avloppsstammar har hogtrycksspolats och i samband med det sa uppstod en
vattenlicka. 2 lagenheter blev drabbade. Detta har anmalts till vart forsakringsbolag som
utreder vem som har ansvaret for skadan.

Soporna vid 7:an har minskat och vi har gatt fran 5 tomda karl i veckan till 3 tomda karl.
Vi har l8st ett lan pa 370 000 kr. Vi har dven satt om lanet pa 4 453 453 kr till rorlig ranta.
Foreningen hade under varen och hosten container for grovsopor till de boende.

Vi har lopande under aret skickat ut infoblad till de boende.

Under aret har 4 lagenheter bytt dgare. 1 lagenhet har dverlatits.
En av vara hyresgaster har avlidit sa den lagenheten kommer att sdljas i bérjan av 2025.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 89 st. Under aret har 8 st tillkommit och 5 st
avgatt. Vid arets slut var dérmed antalet medlemmar 92 st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB. Det ar dven de som skoter vara hyresforhandlingar mot hyresgastforeningen for
hyresratterna.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Vaxthuset Utveckling AB. Det ar aven
Vaxthuset Utveckling AB som skdter om snordjning och sandning av gardar och vagar.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 663 4562 4354 4438
Resultat efter fin. poster (tkr) =577 -48 -137 -137
Soliditet (%) 74,3 74,1 73,8 71,5
Arsavgifter kr/kvm 701 683
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3246 3348
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3710 3 826
Rantekanslighet % 5% 6%
Energikostnad kr/kvm 275 257
Sparande per kvm 103 153
Arsavgifternas andel i % av 75% 74%

totala rorelseintakter

Styrelsens kommentar till drets forlust
Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar
likviditetspaverkande.

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér .
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 52 329300 12221380 1526 824 -8 229 128 -47 944 57 800 432

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 189 756 -189 756

Balanseras i ny -47 944 47 944

rakning

Arets resultat -576 590 -576 590
Belopp vid

Arets utgdng 52 329 300 12221380 1716 580 -8 466 828 -576 590 57 223 842
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -8 466 828
Arets resultat -576 590
Totalt -9 043 418
Avséttning till yttre fond 189 756
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -9 233174
Summa -9 043 418

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 662 987 4562 306
Ovriga rérelseintakter 3 29 627 61 546
Summa rorelseintdkter 4692 614 4 623 852
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 571 424 -3 086 209
Ovriga externa kostnader 5 -27 780 -3 821
Personalkostnader och arvoden 6 -150 035 -129 586
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -903 913 -903 912
Summa rarelsekostnader -4 653 152 -4 123 528
Rorelseresultat 39 462 500 324
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 98 848 70 332
Rantekostnader och liknande resultatposter -714 900 -618 599
Summa finansiella poster -616 052 -548 267
Resultat efter finansiella poster -576 590 -47 943
Resultat fore skatt -576 590 -47 943
Arets resultat -576 590 -47 944
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 73 231987 74 132 698
Inventarier, maskiner och installationer 8 22 411 25 613
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 254 398 74 158 311
Summa anlaggningstillgangar 73 254 398 74 158 311

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 231 .
Ovriga fordringar 35 885 74 923
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 302 198 697
Summa kortfristiga fordringar 191 418 273 620
Kassa och bank 9

Kassa och bank 3609 126 3 564 358
Summa kassa och bank 3609 126 3 564 358
Summa omsattningstillgangar 3 800 544 3 837 978
SUMMA TILLGANGAR 77 054 942 77 996 289

"
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 550 680 64 550 680
Fond for yttre underhall 1716 580 1526 824
Summa bundet eget kapital 66 267 260 66 077 504
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 466 828 -8 229 128
Arets resultat -576 590 -47 944
Summa fritt eget kapital -9 043 418 -8 277 072
Summa eget kapital 57 223 842 57 800 432
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 18 668 301 19 254 824
Leverantorsskulder 333 942 443 243
Skatteskulder 3 882 971
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 824 975 496 819
Summa Kkortfristiga skulder 19 831 100 20 195 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 054 942 77 996 289
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 39 462 500 323
Avskrivningar 903 913 903 912
Erlagd ranta och ranteintakter -616 052 -548 267

327 323 855 968

Kassaflode fran den lapande verksamheten fore 327 323 855 968
forandringar av rirelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
aning{-)/Minskning (+) av kundfordringar -231 -
aning{-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 82 432 -40 713
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -109 301 174 036
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 331 068 -232 492
Kassaflode fran den lopande verksamheten 631 291 756 799
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -586 523 -246 119
Kassafiode fran finansieringsverksamheten -586 523 -246 119
Arets kassaflode 44768 510 680
Likvida medel vid arets borjan 3 564 358 3053 679
Likvida medel vid arets slut 3609 126 3 564 359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstilleanear % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 25-40% (25-40%)
Inventarier 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 3525 946 3439107
Hyror 1114 942 1097 238
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 397 13 658
Ovriga hyresintikter 7 702 12 303
Summa 4 662 987 4562 306
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 29 627 61 546
Summa 29 627 61 546
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 150 366 131797
Stadning 50 642 53 867
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 684 16 951
Tradgardsskotsel 109 742
Snoérojning 53 800 44 994
Reparationer 287 573 137 169
El 218 899 210 553
Uppvarmning 1012 305 1 006 267
Vatten 350 654 258 807
Sophamtning 172 285 212 286
Forsakringspremie 106 722 96 304
Tomtrattsavgald 395 000 395 000
Fastighetsavgift bostader 115 731 112 819
Ovriga fastighetskostnader 17 899 30 152
Kabel-tv/Bredband/IT 168 461 155 409
Forvaltningsarvode ekonomi 139 857 133 652
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 7 848 480
Panter och Gverlatelser 11 818 22 313
Juridiska atgarder 9035 8 482
Ovriga externa tjanster 18 803 32 557

3 305 491 3 060 601

Underhall
Bostader 12 448 25 608
VA/Sanitet 86 406 2
Hissar 108 594
Mark 58 485
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3571 424 3086 209
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 3780 3821
Revisionarvode 24 000 -
Summa 27 780 3 821
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 119 600 105 000
Sociala kostnader 30 435 24 586
Summa 150 035 129 586
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 80 194 900 80 194 900
-Ombyggnad 3 632 472 3 632 472
83 827 372 83 827 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 694 674 -8 793 966
-Arets avskrivning enligt plan -900 711 -900 708
-10 595 385 -9 694 674
Redovisat varde vid arets slut 73 231 987 74 132 698
Taxeringsvarde
Byggnader 64 000 000 64 000 000
Mark 40 000 000 40 000 000
104 000 000 104 000 000
Bostader 104 000 000 104 000 000
104 000 000 104 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 70 134 70 134
70134 70 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 521 -41 317
-Arets avskrivning enligt plan -3 202 -3 204
-47 723 -44 521
Redovisat varde vid arets slut 22 411 25 613

\X\‘S
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2024-12-31 2023-12-31
Kassa 463 662
Sparkonto 32185 44 226
Sparkonto 2 594 927 2733987
Avrakningskonto Fastighetsagarna 981 551 785 483
Summa 3609 126 3 564 358
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SBAB 2025-04-08 3,90% 14 250 000 - 14 250 000
SBAB 2025-12-11 3,28% 4 418 301 -136 523 4554 824
SBAB -450 000 450 000
18 668 301 -586 523 19 254 824
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 18 668 301
18 668 301
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsindring efter lingre tid &n ett ar.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 45 750 000 45 750 000
Summa stdllda sakerheter 45 750 000 45 750 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter
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WCSS AB

We Circle Service Solutions AB

Ordinarie féreningsstamma, 2025
BRF Svardsidan 1, org.nr 769607-8422
Ostberga, Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, av arsmotet utsedd att verka som lekmannarevisor i bostadsrattsféreningen
Svardsidan 1, avger harmed efter fullgjort uppdrag, féljande revisionsberattelse avseende
foreningens verksamhetsar 2024.

Jag har genomgatt vid styrelsens sammantraden férda protokoll, tagit del av styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret, samt granskat bokféringen i sin helhet och arsredovisningen
likasa.

Den ekonomiska forvaltningen har trots en utmanade situation med Fastighetsagarna som
ekonomisk forvaltare under det ganga rakenskapsaret utforts i enlighet med traffat avtal mellan
féreningen och Fastighetsagarna i Stockholm AB, med org.nr 556155-8205, detta till stor del
tack vara styrelsens kassors idoga och uppmarksamma arbete.

Féreningens styrelse har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen, samt att
arsredovisningen ar upprattad i enlighet med gallande, relevant lagstiftning.

Mitt ansvarsomrade, i egenskap av foreningens revisor, ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen.

Min revision av underlagen ger darfor rimlig grund for féljande uttalanden:

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

| Gvrigt ar forvaltningsberattelsen férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér féljande:
- att den ordinarie foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen
- att den ordinarie foreningsstamman godkanner dispositionen av arets resultat enligt

forslag i forvaltningsberattelsen
- att den ordinarie féreningsstamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

2024.

Danderyd den 17 april 2025

[)‘é(/ééléff% ﬁ/ﬁzﬁé/

Alkmini Neufeld,
av foreningen vald revisor



