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Styrelsen för Brf Dammsugaren 2 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta 
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal.
 
Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen Dammsugaren 2 registrerades 2000-08-21. Föreningens nuvarande ekonomiska 
plan registrerades hos Bolagsverket den 2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades hos 
Bolagsverket den 2018-11-26.
Föreningens skattemässiga status är att betrakta som ett äkta privatbostadsföretag, en så kallad äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen har sitt säte i Stockholm.
 
Fakta om föreningens fastighet
Föreningen förvärvade 2001-11-16 tomträtten till fastigheten Dammsugaren 2 med gatuadressen 
Strålgatan 47 i Stockholms kommun. På fastigheten finns ett flerbostadshus i fem våningar. Byggnadens 
nybyggnadsår respektive värdeår är 1939.
Tomträttsavtal finns till fastigheten då föreningen inte äger marken utan hyr den av Stockholms 
kommun via tomträtt. Nuvarande tomträttsavtal löper mellan 2023-2033 och att avgälden efter 
successiv ökning kommer att uppgå till 273 700 kr per år från och med 2027.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Trygg-Hansa. I försäkringen ingår bostadsrättstillägg för samtliga 
lägenheter. 
 
Byggnadens uppvärmning sker med fjärrvärme.
 
Lägenheter, lokaler och tomtmark
Föreningen upplåter 31 lägenheter med bostadsrätt, en lägenhet med hyresrätt och en lokal med 
hyresrätt.
 
Bostadslägenheternas och lokalens fördelning framgår enligt följande.
1 rum och kök 19 st 563 kvm
2 rum och kök 13 st 542 kvm
Total bostadsarea uppgår till 1 105 kvm
varav hyresbostadsyta 40 kvm
 
Total lokalyta uppgår till 78 kvm
 
Total tomtarea uppgår till 552 kvm
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Verksamhet i lokalen
Lokalen är uthyrd till kontorsändamål.
 
Teknisk status
Föreningen följer sin underhållsplan som sträcker sig från 2020 och fram till 2039.
 
Nedanstående underhåll har genomförts eller planeras:
 
Genomfört underhåll År
Fasadrenovering 2013-2014
Takrenovering 2004
Om- och tillbyggnad av cykel- och barnvagnsrum 2018
Renovering av utvändig entré 2018
Stamspolning av avloppssystem 2018
Installation av fiber till lägenheter och lokal 2018
Ventilation - ovk-besiktning samt åtgärder 2020
Underhåll av hiss 2020
Installation av LED belysning i gemensamma utrymmen 2021
Renovering av utvändiga rabatter 2021
Radonmätning                 2021
Installation av passersystem på sophus                 2023
Spolning av avloppsnät 2023

 
Planerat underhåll År
Målning av trapphus 2024 
Renovering av tvättstuga                                                            2024
Byte av utrustning i tvättstuga                                                   2025
OVK-besiktning                                                                             2026
 
 
Förvaltningsavtal
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.
 
Avtal Leverantör
Ekonomisk och teknisk förvaltning
inkl lägenhetsregister Persson & Bergström Förvaltning AB
Trapphusstädning Andersson & Johansson AB
Kabel-TV och bredband Com Hem AB
Sevice hissar Otis AB
Elkraft Fortum AB/Ellevio
Vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall
Fjärrvärme Stockholm Exergi AB
Renhållning Stockholm Vatten och Avfall
Tomträttsavgäld Stockholms Stad
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Medlemsinformation
 
Medlemmar och överlåtelser
Antalet medlemslägenheter i föreningen är 31 st.
 
Under året har 5 st överlåtelser skett av medlemslägenheterna. (Föregående år 5 st).
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare. 
Pantsättningsavgift betalas av pantsättaren.
 
Föreningens medlemsantal har under året förändrats enligt följande.
Antal medlemmar 2023-01-01: 43 st
Nya medlemmar under året: 4 st
Avgående medlemmar under året: -9 st
Antal medlemmar 2023-12-31: 38 st
 
Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma haft följande sammansättning:

Rebecca Karlsson Ledamot / Ordförande
Ofelia Daun Ledamot
Kristoffer Pettersson Ledamot
Maria Kurpas Ledamot
 
Christina Forsberg Suppleant
Jonathan Ericson Suppleant
 
Revisor
Till revisor på stämman valdes Petter Kindlund från Certe Revision som ordinarie revisor.
 
Valberedning
Till valberedning på stämman valdes  Christian Edoff och Emelie Sellden.
 
Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls den 15 maj 2023.
Styrelsen har under året avhållit 10 st protokollförda sammanträden.
 
 
Händelser under räkenskapsåret
 
Årsavgifterna
Årsavgifterna höjdes med 5 % den 1 januari 2023.
 
Ett gemensamt bredband infördes och blev obligatoriskt för varje boende 
från den 1 december 2023.
En stor rensning av cykelförrådet genomfördes, samt spolning av avloppsnätet.
 
Lägenheter
Föreningen har 1 st hyreslägenhet, 2 rok, om ca 40 kvm med ett betydande marknadsvärde vid en 
framtida eventuell avyttring.
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Energiförbrukning, jämförelsetal

2023 2022 2021 2020 2019
El ( kWh) 14 601 14 601 14 967 15 121 16 134
Värme (MWh) 238 225 246 217 236
 
 
Resultatsammanfattning
 
Föreningens resultat
Föreningens ekonomi är fortsatt god. Resultatet är ca -260 kkr (föregående år ca -433 kkr). Resultatet är 
en förbättring i förhållande till föregående år med 173 kkr.
I resultatet ingår avskrivningar med 468 kkr vilket är en bokföringsmässig värdeminskning av 
föreningens fastighet och den posten påverkar inte föreningens likviditet.
 
Föreningens lån
Föreningen har vid årets utgång inga lån.
 
Föreningens kassaflöde
Föreningens kassa var vid årets ingång var 3 493 kkr. Vid årets utgång var kassan 3 740 kkr. Föreningens 
kassa har således ökat under verksamhetsåret med 247 kkr
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Flerårsöversikt
 (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettoomsättning 1 214 1 144 1 163 1 287
Resultat efter finansiella poster -260 -433 -139 -21
Soliditet (%) 97,5 97,9 89,3 78,9
Årsavgift per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 999 930 0 0
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 87,1 86,5 0,0 0,0
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldsättning per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 259 68 0 0
Räntekänslighet (%) 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 273 270 0 0

Vissa nyckeltal har endast jämförelsetal från 2022 detta då inga jämförelsetal för 2021 och 2020 är 
uträknade
 
Upplysning vid förlust
Föreningen har i dagsläget ett positivt kassaflöde, dolda tillgångar i hyresrätter som kommer föreningen 
tillgodo i framtiden. 
 
Förändring av eget kapital

Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 14 480 116 7 066 458 1 825 753 -1 479 297 -432 535 21 460 495
Avsättning till yttre 
underhåll   393 055 -393 055  0
Disposition av 
föregående
års resultat:    -432 535 432 535 0
Årets resultat    -259 662 -259 662
Belopp vid årets utgång 14 480 116 7 066 458 2 218 808 -2 304 887 -259 662 21 200 833

Resultatdisposition
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -2 304 888
årets förlust -259 662

-2 564 550
behandlas så att
avsättning till yttre underhållsfond 393 055
i ny räkning överföres -2 957 605

-2 564 550
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2, 3 1 214 418 1 144 444
Övriga intäkter 4 7 156 -24
Summa rörelseintäkter 1 221 574 1 144 420

RÖRELSEKOSTNADER

Driftkostnader
5, 6, 7, 8, 
9, 10 -923 490 -908 152

Övriga externa kostnader 11 -108 825 -203 597
Personalkostnader 12 -35 155 0
Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer 13 -468 102 -468 375
Summa rörelsekostnader -1 535 572 -1 580 124

RÖRELSERESULTAT -313 998 -435 704

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 54 336 13 760
Räntekostnader och liknande resultatposter 0 -10 591
Summa finansiella poster 54 336 3 169

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -259 662 -432 535

ÅRETS RESULTAT -259 662 -432 535
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 13 17 650 995 18 119 097
Summa materiella anläggningstillgångar 17 650 995 18 119 097

Summa anläggningstillgångar 17 650 995 18 119 097

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och  hyresfordringar 225 356 223 818
Övriga fordringar 9 761 5 721
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 102 662 84 967
Summa kortfristiga fordringar 337 779 314 506

Kassa och bank
Kassa och bank 3 740 019 3 492 566
Summa kassa och bank 3 740 019 3 492 566

Summa omsättningstillgångar 4 077 798 3 807 072

SUMMA TILLGÅNGAR 21 728 793 21 926 169
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 546 574 21 546 574
Fond för yttre underhåll 2 218 808 1 825 753
Summa bundet eget kapital 23 765 382 23 372 327

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 304 888 -1 479 298
Årets resultat -259 662 -432 535
Summa fritt eget kapital -2 564 550 -1 911 833

Summa eget kapital 21 200 832 21 460 494

Långfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 18 0 0
Summa långfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 111 608 79 770
Övriga skulder 3 240 3 303
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 19 413 113 382 602
Summa kortfristiga skulder 527 961 465 675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 728 793 21 926 169
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -259 662 -432 535
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 468 102 468 375
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 208 440 35 840

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar -1 538 -21 796
Förändring av kortfristiga fordringar -23 975 -21 147
Förändring av leverantörsskulder 31 838 5 591
Förändring av kortfristiga skulder 32 688 -10 238
Kassaflöde från den löpande verksamheten 247 453 -11 750

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar 0 0
Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån 0 -1 820 000
Medlemsinsatser 0 2 670 000
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 0 850 000

Årets kassaflöde 247 453 838 250

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 3 492 566 2 654 316
Likvida medel vid årets slut 3 740 019 3 492 566
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2012:1 K3) årsredovisning och koncernredovisning.
 
I årets årsredovisning har noterna förtydligats, gentemot tidigare år, så att läsaren på ett lättare sätt 
skall kunna se/förstå hur föreningens intäkter/kapital har använts.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggninstillgångar skrivs av linjärt över den beräknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp på komponenter. Följande avskrivningstider har tillämptas, varvid hänsyn 
tagits till innehavandetiden för under året förvärvade och av yttrade tillgångar. Beräknade restvärden 
efter nyttjandeperiodens slut uppgår till försumbara belopp och hänsyn har därför inte tagits till dessa.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnad 15-200 år
 
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent 
av balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med 
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet 
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets 
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller 
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive 
läggas till.
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Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet 
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna 
med hyresrätt.
 
 
Not 2 Hyror

2023 2022
Hyresintäkter, bostäder 53 756 65 724
Hyresintäkter, lokaler 97 130 78 725
Hyresintäkter, övrigt 0 9 860

150 886 154 309

Not 3 Årsavgifter
2023 2022

Årsavgifter, bostäder 1 049 665 977 104
Årsavgifter, tillägg 13 867 13 031

1 063 532 990 135

Not 4 Övriga intäkter
2023 2022

Övriga inäkter 7 219 0
Öresutjämning -63 -24

7 156 -24

Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022

Fastighetsskötsel 70 833 51 133
Trädgårdsskötsel 9 510 23 663
Snöröjning och sandning 8 984 2 936
Städning 37 972 30 719
Obligatoriska myndighetsbesiktningar 1 642 2 828
Serviceavtal, hissanläggningar 3 438 4 555

132 379 115 834
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Not 6 Felavhjälpande underhåll (reparationer)

2023 2022
Reparation av bostäder 907 8 771
Reparation av gemensamma utrymmen 0 53 378
Reparation av installationer 20 121 12 735
Reparation av huskropp utvändigt 0 1 261
Reparation av markytor 0 10 895
Reparation pga skadegörelse 0 6 959
Reparation av fönster 982 77 508

22 010 171 507
 
Not 7 Periodiskt underhåll

2023 2022
Periodiskt underhåll av installationer 36 060 0
Periodiskt underhåll, övrigt 61 906 44 796

97 966 44 796
 
Not 8 Taxebundna kostnader

2023 2022
El 35 084 47 697
Uppvärmning (värme) 230 956 220 103
Vatten och avlopp 57 044 51 854
Avfall 27 731 19 821

350 815 339 475
 
Not 9 Övriga driftkostnader

2023 2022
Försäkringskostnader 40 951 39 281
Arrende- och tomträttsavgälder 196 400 122 600
Förhandlingsersättning 5 855 5 013
Kabel-TV, tjänster (kollektivt) 9 863 11 168
Bredband, tjänster (kollektivt) 6 532 0

259 601 178 062

Not 10 Fastighetsskatt
2023 2022

Kommunal fastighetsavgift, bostäder 60 718 58 478
60 718 58 478

 
Not 11 Övriga externa kostnader

2023 2022
Ekonomisk administrativ förvaltning 32 289 48 930
Teknisk administrativ förvaltning 25 783 28 840
Förbrukningsinventarier 392 31 147
Förbrukningsmaterial 3 388 1 890
Datakommunikation (fastighet) 5 731 4 957
Kreditupplysning 497 0
Revisionsarvoden - externt 23 000 23 864
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Övriga förvaltningskostnader, administration 5 568 16 016
Konsultarvoden 0 39 754
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 5 117
Bankkostnader 2 375 2 603
Övriga externa kostnader 9 443 479

108 466 203 597

Not 12 
2023 2022

Styrelsearvoden 26 907 0 
Sociala kostnader 8 248 0 
Totala arvoden 35 155 0 

Not 13 Byggnader och mark
2023 2022

Ingående anskaffningsvärden 21 984 076 21 984 076
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 21 984 076 21 984 076

Ingående avskrivningar -3 864 980 -3 396 605
Årets avskrivningar -468 102 -468 375
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 333 082 -3 864 980

Utgående redovisat värde 17 650 994 18 119 096

Taxeringsvärden byggnader 14 186 000 14 186 000
Taxeringsvärden mark 33 601 000 33 601 000

47 787 000 47 787 000

Bokfört värde byggnader 17 650 995 18 119 097
Bokfört värde mark 0 0

17 650 995 18 119 097

Not 17 Långfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

0 0
0 0

Not 18 Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 8 300 000 8 300 000
8 300 000 8 300 000
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Not 19 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2023-12-31 2022-12-31
Förutbetalda hyresintäkter 340 117 308 713
Revisionsarvode 23 170 23 000
Styrelsearvode 34 498 31 080
Energi 1 487 4 625
Stockholm vatten & avlopp 13 841 13 527
Ellevio 0 1 656

413 113 382 601

 
 
Stockholm 2024- 
 
 
 

Rebecca Karlsson Kristoffer Pettersson
Ordförande och ledamot Ledamot

Maria Kurpas Ofelia Daun
Ledamot Ledamot

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats
 
 
 

Petter Kindlund  
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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