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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Entitan i Solna med sate i Solna org.nr. 769606-7490 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Fdreningens stadgar registrerades senast 2022-01-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Entitan 1 1966-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Protector forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
24 lokaler (hyresratt) 4 489
195 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15393
18 lagenheter (hyresratt) 1057
Totalt 237 objekt 20939

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 57 st 2 rok, 106 st 3 rok, 2 st 4 rok, 12 st 5 rok, 14 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulrika Kohlin Nylund Ordférande 2023-06-12

Yvonne Bergroth Forsberg Ledamot 2023-06-12 2024-05-29
Pia Thorby Ledamot 2024-02-17 2024-10-29
Lillemor Koutras Ledamot 2023-06-12 2024-02-28
Lars Lindberg Ledamot 2024-05-29

Lars Lindberg Suppleant 2023-06-12 2024-05-29
Ivan Maksimovic Ledamot 2024-02-17

Yamen Balboss Ledamot 2023-06-12

Elie El-Helou Ledamot 2024-02-17

Dennis Pesonen Suppleant 2023-01-26

Shiva Mokhberi Suppleant 2024-05-29

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Ulrika Kohlin Nylund, Yamen Balboss och Elie El-Helou.

Revisorer har varit: Johan Gynnhammar med Nina Frodin som suppleant valda av féreningen samt Magnus Wennlof fran
Revisionsbyran Fyrtornet AB.

Valberedning har varit: Niklas Rosén, Mehdi Motierasoul och Anna Reiz, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-16. Pa stamman deltog 72 réstberattigade medlemmar varav 67 narvarande och 5
fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 20% 2024-01-01 och ytterligare 15% 2024-07-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen bedémer
underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att forbattra féreningens ekonomi, fastighetsunderhall och administrativa
processer. Vi har genomfort viktiga renoveringar, arbetat vidare med planeringen av det kommande stambytet och samtidigt
som vi fortfarande hanterar juridiska processer efter byte av lanterniner och gardsrenovering.

Styrelsen har haft 16 protokollforda méten samt ett stort antal arbetsmdéten och i féreningen har 16 antal dverlatelser skett.
Nedan foljer en sammanstallining av de viktigaste handelserna och besluten under verksamhetsaret.

Ekonomi och juridiska fragor

» Byte av forsakringsbolag: Foreningen har bytt forsakringsbolag for att sékerstalla battre villkor och skydd.
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+ Aterféring av pengar fran Westwood-tvisten: Arbetet med att aterkrdva medel fran entreprenérer, forsakringsbolag
och projektledning pagar fortsatt (se juridisk rapport fran foreningens advokat).

+ Pagaende tvist med Reflection Music AB: Tvisten gallande vattenintrangningar i lokalerna fortsatter.
Foreningens lokalhyresgast Reflection Music AB har i oktober 2023 framstallt ett skadestandsansprak om 3 216 005
kronor mot féreningen pa grund av tidigare vattenintrangningar under ar 2020 och 2021 i hyresgéastens tva lokaler.
Skyldigheten att géra en avsattning ar begransad till de fall dar forpliktelsen ar saker eller sannolik. En ytterligare
forutsattning for att ett foretag ska ha skyldighet att géra en avsattning ar att det gar att gora en tillforlitlig uppskattning
av det belopp som kan komma att behdva betalas ut. Féreningens advokat bedomer pa nuvarande stadium och med
utgangspunkt i det underlag och bevisning som per idag gjorts tillgangligt att det inte framstar som sannolikt att
foreningen kan komma att behdva betala ut detta belopp. Det gar for narvarande inte heller att gora en tillforlitlig
uppskattning av om nagot belopp éverhuvudtaget kan komma att behdva betalas ut och vad storleken pa detta belopp i
sa fall kan forvantas bli. Med hansyn hartill bedémer féreningen att det saknas skal att gora en avsattning for Reflection
Musics framstallda skadestandskrav i arsredovisningen.

Fastighetsforvaltning och renoveringar
Ventilation i C-huset

+ Ventilationen i kédllarvaningen och delar av forsta vaningen i C-huset har fardigstallts och godkants enligt OVK
(obligatorisk ventilationskontroll).

« Styrelsen har valt att pausa resterande ventilationsatgarder for att spara pengar och undvika onddiga kostnader for
de lokaler som idag star tomma.

Takrenovering och forstiarkning av takkonstruktion

* Hus B: Genomford takomlaggning, platbyte pa fem skarmtak samt renovering av kronplaten. Vid renoveringen
inspekterades dven spanskivorna.

* Hus A: Pa grund av omfattande skador och en otillracklig takkonstruktion har valde styrelsen att ansoka om bygglov
for att forstarka taket och dndra fran plat till papptak med tillaggsisolering.

« For att minimera brandrisk och pga rasrisk blev det nédvandigt att tillfalligt flytta vindsférraden till C-huset.

Renovering av betongpelare

+ Styrelsen kontaktade Solna stad for att fa startbesked innan bygglovet I6pte ut.
» Foreningen har forsokt driva projektet vidare, men har inte fatt svar fran Solna stad. Da bygglovet nu 16pt ut har
projektet skjutits upp till 2026.

Omvandling av lokaler till bostadsratter

+ Omvandling av lokaler till bostéder: Styrelsen har anlitat konsulter for att ta fram ritningar och planldsningar infér en
bygglovsansdkan i samband med stambytet for de lokaler som beddéms lampliga att konvertera till bostader

Stambyte och framtida projekt

* Inventering och forstudie: Konsulter har genomfort en férstudie infér stambytet.

» Steg ett: Styrelsen har valt att anlita konsultfirma for att ta fram tekniska handlingar och férslag for stambyte,
viarmesystem och elrenovering.

* Informationsméten har hallits for medlemmarna och fler méten planeras nér projektet fortskrider.

+ Extrastamma angaende forslag pa stambyte. Styrelsens forslag rostades ned

* Omarbetning av stambytesforslaget: Efter att forslaget rostades ned pa stdmman arbetar styrelsen nu med att
omarbeta planen.

Administrativa forbattringar och upphandlingar

» Uppgradering av féreningens hemsida: Moderniserad for battre information och kommunikation med medlemmarna.
* Upphandling av nya forvaltningstjanster
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» Staddagar: Tva staddagar har anordnats dar containrar bestéllts som en extra forman for medlemmarna

Arsstimma och féreningsbeslut

» Extrastimma och nya stadgar: Forslaget pa nya stadgar pa har nu réstats igenom och andring skickad till
bolagsverket. Nu ar forenings stadgar i enlighet med lag

* Motionen om lagre pris vid forséljning av hyresratter: Styrelsen har vid tva tillfallen delat information om
erbjudandet med hyresgaster.

Avslutning
Det gangna aret har praglats av bade juridiska och tekniska utmaningar, men &aven viktiga framsteg. Styrelsen fortsatter att
arbeta for att forbattra foreningens ekonomi, fastighetens skick och medlemskommunikationen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 269 och under aret har det tillkommit 22 och avgatt 20 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 271.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 162 98 132 140 202
Skuldsattning, kr/kvm 4 837 4 384 3582 2 861 2149
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 581 5964 4872 3 891 2923
Rantekanslighet, % 9 11 10 9 7
Energikostnad, kr/kvm 170 158 146 145 143
Arsavgifter, kr/kvm 723 547 459 401 381
Arsavgifter/totala intakter, % 69 59 54 53 52
Totala intakter, kr/kvm 769 687 663 598 578
Nettoomséattning, tkr 16 122 14 060 13786 12 386 11 836
Resultat efter finansiella poster, tkr -1755 -16 189 -4 128 -1105 1292
Soliditet, % 59 61 67 71 78

Beskrivningar av nyckeltalen hittas under not 1.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror dels pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt ékade
rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med ett belopp pa 552 806 kr. Féreningens sparande till
det framtida underhallet uppgar till 162 kr/m2.

Styrelsen anser att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 140 461 550 0 0 140 461 550
Upplatelseavgifter, kr 35031 655 0 0 35031 655
Underhallsfond, kr 4 993 266 0 82483 5075 750
S:a bundet eget kapital, kr 180 486 471 0 82 483 180 568 955
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 357 201 -16 188 591 -82 483 -30 628 275
Arets resultat, kr -16 188 591 16 188 591 -1 754 542 -1 754 542
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -30 545 792 0 -1 837 025 -32 382 817
S:a eget kapital, kr 149 940 679 0 -1 754 542 148 186 138
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 277 500 kr samt ianspraktagande skett med 1 194 517 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -30 545 792
Arets resultat, kr -1 754 542
Reservation till underhallsfond, kr -1 277 500
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1194 517
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -32 383 317
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny réakning, kr -32 383 317

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 16 121 528 14 060 075
Ovriga rorelseintakter Not 3 194 798 361763
Summa Rorelseintakter 16 316 326 14 421 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 470 016 -8 889 067
Ovriga externa kostnader Not 5 -1542 541 -16 139 048
Personalkostnader Not 6 -405 314 -405 848
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 3462 205 -3462 205
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -14 880 076 -28 896 167
Rorelseresultat 1436 250 -14 474 329
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 373 888
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3201 165 -1 715 149
Summa Finansiella poster -3190 792 -1714 261
Resultat efter finansiella poster -1754 542 -16 188 591
Resultat fore skatt -1754 542 -16 188 591
Arets resultat -1 754 542 -16 188 591
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 236 374 745 239 809 699
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 107 200 134 451
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 5991 211 900 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 242 473 155 240 844 150
Summa Anlaggningstillgangar 242 473 155 240 844 150
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 631 952 608 624
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 8 302 575 3797 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 702 313 270 273
Summa Kortfristiga fordringar 9 636 839 4 675 999
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 507 691 498 272
Summa Kassa och bank 507 691 498 272
Summa Omséttningstillgangar 10 144 530 5174 271
Summa Tillgangar 252 617 686 246 018 420
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 175 493 205 175 493 205
Fond for yttre underhall 5075 750 4 993 266
Summa Bundet eget kapital 180 568 955 180 486 472
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -30 628 275 -14 357 201
Arets resultat -1 754 542 -16 188 591
Summa Ansamlad férlust -32 382 817 -30 545 792
Summa Eget kapital 148 186 137 149 940 680
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 44 900 000 61 900 000
Summa Langfristiga skulder 44 900 000 61 900 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 56 400 000 29 900 000
Leveranttrsskulder 891 801 728 433
Skatteskulder 56 058 64 320
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 15 403 8241
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2168 286 3476 747
Summa Kortfristiga skulder 59 531 548 34 177 741
Summa Skulder 104 431 548 96 077 741
Summa Eget kapital och skulder 252 617 686 246 018 420
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1436 250 -14 474 329

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 3462 205 3462 205
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3462 205 3462 205
Erhallen ranta 10 373 888
Erlagd ranta -3282 177 -1 339 539

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

o . 1626 651 -12 350 776
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -8 664 -161 799
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -1 065 180 538 398
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -1073 844 376 599
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 552 806 -11 974 177
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -5091 211 -1 913 987
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -5091 211 -1 913 987
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Eget bundet kapital 0 -3 000 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 9 500 000 16 800 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 500 000 13 800 000
Arets kassafldde 4 961 596 -88 164
Likvida medel vid arets bérjan 3603 022 3691 186
Likvida medel vid arets slut 8 564 618 3603 022
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ve den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd.

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2 %

Byggnad - Varme och sanitet 2 %
Byggnad - El 2,5 %

Byggnad - Fonster 2 %

Byggnad - Yttertak 1,67 %

Byggnad - Hiss 4 %

Byggnad - Ventilation 4 %

Byggnad - Ny stam 2,5 %

Byggnad - Téatskikt gard 2,5 %
Markanlaggning 20 ar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Mark skrivs ej av

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation p& att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 11 126 460 8 424 288
Hyror bostader 1422 876 1358 043
Hyror lokaler 3377 424 4272594
Hyror forbrukningsbaserad 80 000 17 284
Hyror informationséverforing 8 652 10576
Hyror dvrigt 9 500 6 000
Ovriga primara intakter 97 816 54 438
Summa Bruttoomséttning 16 122 728 14 143 223
Hyresbortfall -1 200 -83 148
Summa -1 200 -83 148
Summa Nettoomséttning 16 121 528 14 060 075

Transaktion 09222115557545048437

Signerat UKN, YB, EE, IM, LL, JG, MW




Bostadsrattsforeningen Entitan i Solna

12 (16)

2024 | ARSREDOVISNING S
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 134 424 221532
Ovriga sekundara intakter 60 374 140 231
Summa Ovriga rérelseintékter 194 798 361 763
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -751 648 -759 656
Snd och halk-bekdmpning -160 381 -265 277
Reparationer -738 509 -993 822
Planerat underhall -1194 517 -978 822
Forsakringsskador -563 571 -213 794
El -507 601 -480 383
Uppvarmning -2 652 269 -2 550 839
Vatten -405 212 -281 716
Sophéamtning -555 883 -467 304
Fastighetsforséakring -582 950 -375 481
Kabel-TV och bredband -154 628 -142 400
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -705 190 -696 539
Forvaltningsavtalskostnader -470 928 -661 170
Tomtrattsavgéld 0 -8 789
Ovriga driftkostnader -26 729 -13 075
Summa Diriftskostnader -9470 016 -8 889 067
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Reglering tvist lokalhyresgast 0 -13 800 000
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -184 026 -119 898
Administrationskostnader -931 456 -1 502 515
Extern revision -53 115 -93 536
Konsultkostnader -15 465 0
Medlemsavgifter 0 -5 730
Foreningsverksamhet -43 709 -38 911
Ovriga forvaltningskostnader -314 769 -578 458
Summa Ovriga externa kostnader -1 542 541 -16 139 048
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -300 000 0
Revisionsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -6 000 -299 999
Sociala avgifter -84 314 -90 849
Summa Personalkostnader -405 314 -405 848
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3384 954 -3384 954
Avskrivning pa markanlaggning -50 000 -50 000
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -27 251 -27 251
Summa Av- qchunedskr/vnmgar av materiella och immateriella 3462 205 3462 205
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 2091 888
Ovriga ranteintékter och liknande poster 8 282 0
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 373 888
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -3 199 870 -1 712 452
Ovriga rantekostnader -1 295 -2 697
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 201 165 -1715 149
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2024 | ARSREDOVISNING S
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 201 680 973 200 605 973
Ingdende anskaffningsvarde mark 74 415 679 74 415 679
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 000 000 2 000 000
Arets investeringar 0 1075 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 278 096 652 278 096 652
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -38 286 953 -34 851 999
Arets avskrivningar -3434 954 -3434 954
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 721 907 -38 286 953
Utgaende redovisat vérde 236 374 745 239 809 699
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 190 000 000 190 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 180 000 000 180 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 13 800 000 13 800 000
Summa 405 800 000 405 800 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 118 000 000 118 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 118 000 000 118 000 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 836 112 836 112
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 836 112 836 112
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -701 661 -674 410
Avrets avskrivningar -27 251 -27 251
Summa Ackumulerade avskrivningar -728 912 -701 661
Utgaende redovisat vérde 107 200 134 451
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 900 000 61013
Arets investeringar 5091 211 900 000
Avslutade arbeten 0 -61 013
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 5991 211 900 000
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Not 13 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 631 952 608 624
Summa Kundfordringar 631 952 608 624
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 8 056 927 3104 750
Ovriga fordringar 245 648 692 352
Summa Ovriga fordringar 8302575 3797 102
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 702 313 270 273
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 702 313 270 273
Not 16 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 7 507 691 498 272
Summa Kassa och bank 507 691 498 272
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 3,58% 2025-02-28 9 500 000 0
Stadshypotek AB 4,5% 2025-09-30 11 800 000 0
Stadshypotek AB 4,61% 2025-09-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 4,55% 2025-09-01 5 000 000 0
Stadshypotek AB 3,77% 2026-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 3,81% 2025-12-30 15 100 000 0
Stadshypotek AB 2,6% 2026-09-30 29 900 000 0
101 300 000 0
Langfristig del 44 900 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 56 400 000
Kortfristig del 56 400 000
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,66%
Finns swap-avtal Nej
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 15 403 8241
Summa Ovriga skulder 15 403 8241
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1162 568 1671320
Upplupna rantekostnader 345 233 426 245
Ovriga upplupna kostnader 660 485 1379182
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 168 286 3476 747
Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Hyreslagenhet 1022 har omvandlats till bostadsratt, vilket genererade 2,1 miljoner kronor till féreningen.

Tvist med lokalhyresgéast

Under innevarande rakenskaps ar har Reflection Music aterkommit med ett forlikningsforslag om cirka 650 000
kronor. Efter genomgang tillsammans med féreningens juridiska ombud har styrelsen dock bedémt att den
foreslagna uppgorelsen, i kombination med den befintliga hyresskulden, skulle inneb&ra en kostnadsniva som

overstiger en miljon kronor — vilket anses vara orimligt i forhallande till den faktiska skadan och de

omstandigheter som foreligger. Féreningen fortsatter darfor att hantera arendet rattsligt med mélsattningen att

hitta en mer rimlig 16sning.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Entitan i Solna

Org.nr. 769606-7490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Entitan i Solna for &r 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar av forvaltningsberattelsen under rubriken »Visentliga
hindelser under rakenskapsaret” samt not 20 foreligger det fortsatt
en tvist med en lokalhyresgast. Styrelsen har gjort bedémningen att
inte g6ra ndgon reservering. Det gar vid revisionsberattelsens
avlamnande inte att faststélla hur stor féreningens slutliga kostnad
kommer att bli.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
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kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Entitan
i Solna for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Wennlo6f Johan Gynnhammar

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Entitan i Solna signerades av féljande personer
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Entitan i Solna signerades av féljande
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



