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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Grénkalen i Solna
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gadngna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapséarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
05-29. Féreningens stadgar registrerades 2017-11-22.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Grénkalen 1 2009 Solna
Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1978

Féreningen har 13 hyresldgenheter och 83 bostadsratter om totalt 7 660 kvm och 3 lokaler om 90 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Lunderhage  Ordférande

Emelie Wester Styrelseledamot
Emir Badic Styrelseledamot
Omar Abubeker Styrelseledamot
Sara Martensson Styrelseledamot
Kristina Bergstrom Suppleant
Mehret Sebhat Suppleant

Valberedning

Jamileh Athari
Ulla Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamdéter i férening.
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Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utfsrda historiska underhall

2022 e Ny gungbrada
2021 e Nytt staket
2020 e Ny tvdttmaskin

2019 e Tagit bort buskar innergard
Renoverat hissarna

2018 e Nya tvattmaskiner och torktumlare tvattstugan
Reparation av trappor
Inkdp av fartgrupp
Inkop av lekstuga

2017 e Malning Igh-férrad
Prognosstyrning
Byte sopskap
Ventilation tvattstuga
Nytt staket
Nytt nyckelsystem

2016 e Nya entrémattor
Uppfraschning av kallargang
Servicecentral elrum port 24 och 32
Ny belysning pa garden
Renovering hyreslagenheter
2015/2016 e Renovering av rokluckor
2015 e Underhall och reparation av hissar

2014 e Takflaktar

2013 e Radiatorventiler port 18
Ny flakt port 20
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2013 e Nya balkongracken
Renovering av balkongplattor

2012 e PCBsanering av balkongfogar
2011 e Stambyte (2av16)
201072011 e Nya tvdttmaskiner

2010 e Bredband
Portkod

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~ MH Drift och fastighetsservice AB

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat fér 2023 ar en vinst.
| resultatet ing&r avskrivningar vilket &r en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den

posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som daremot innefattar investeringar och finansieringsdelen i form av
1&n och upplatelser har féreningen ett negativt kassafléde. | kassaflddesanalysen aterfinns mer information om
foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Utdver arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 125 st. Tillkommande medlemmar under aretvar 11 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 126 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 dverlatelser.

Férutom arsavgifterna tillkommer en obligatorisk avgift for bredband om 780 kr per ar.
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Flerérséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatthing 6228 165 6204 149 6 168 267 6253188
Resultat efter fin. poster 502 733 1095212 1389892 1213402
Soliditet (%) 80 78 74 73
Yttre fond 4988 486 4 402 296 3851106 3264916
Taxeringsvarde 180 506 000 180 506 000 177 481 000 177 481 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 733 733 731 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 788 79.2 78,9 i
z';zl‘:zztr::t”ﬁfer kvm upplaten 4462 4939 6137 6234
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3810 4217 5309 5402
Sparande per kvm totalyta, kr 240 313 366 343
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 30 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 119 108 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 15 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 153 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,50 1,70 1,04 117
Rantekanslighet (%) 6,09 6,74 8,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 98 380 101 - - 98 380 101
Upplatelseavgifter 21758572 - - 21758572
Fond, yttre 4402 296 . 586 190 4988 486
underhall
Balanserat resultat -4 058 510 1095212 -586 190 -3 549488
AretsLesultat 1095212 -1095 212 502 7§3 502733
Eget kapital 121 577 671 0 502733 122 080 404
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 549 488
Arets resultat 502 733
Totalt -3 046 755
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 586 190
Balanseras i ny rakning - -3 632945
-3 046 755

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6228 165 6 204 149
Ovriga rérelseintakter 3 . 0 -0
Summa rorelseintikter 6 228 165 6 204 149
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 402 434 -2529952
Ovriga externa kostnader 8 -348 105 -399 319
Personalkostnader 9 -230 234 -230 870
Avskrivningar av materieﬂiaﬂl?ggningistiIlgéngar -1384 308 - -1358958
Summa rorelsekostnader -4 365 080 -4 519 099
RORELSERESULTAT 1863 085 1685 050
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 58 409 41 493
Réntekostnader och liknande resultatposter - 10 -1418 761 -631 331
Summa finansiella poster -1 360 352 -589 838
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 502 733 1095212
ARETS RESULTAT 502733 1095212
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1" 149 762 578 151104 274
Maskiner och inventarier o 12 396 024 - 438 636
Summa materiella anlaggningstillgangar 150 158 602 151542 910
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 150 158 602 151542 910

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 24 076
Ovriga fordringar 13 2702 2655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 159 208 166 859
Summa kortfristiga fordringar 161910 193590

Kassa och bank

Kassa Pch banlf - - 2 734 319 - § 970 584

Summa kassa och bank 2734 319 3970584

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 896 229 4164174

SUMMA TILLGANGAR 153 054 831 155 707 084
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 120138 673 120138673
Fond fér yttre underhall 0 4988486 4 402 296
Summa bundet eget kapital 125 127 159 124 540 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3549 488 -4 058 510
Aretsresultat 502733 1095212
Summa fritt eget kapital -3 046 755 -2 963 298
SUMMA EGET KAPITAL 122 080 404 121 577 671
Langfristiga skulder L
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29912 645 33110561
Leverantorsskulder 197 787 225410
Skatteskulder 19 963 14219
Ovriga kortfristiga skulder 0 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter % 844 032 778773
summa kortfristiga skulder 30974 427 34129413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 054 831 155 707 084
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 )JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1863 085 1685 050
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1384 308 1358 958
3247 393 3044 008

Erhallen ranta 58 409 41493
Erlagd ranta -1320177 -581 387
K flsde fran l6pand sre forandri

?ssa o e. ran l6pande verksamheten fére forandringar av 1 985 625 2504 114
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 329 -8 620
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -42304 40 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1961 650 2536 441
Investeringsverksamheten -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 30 0
Amortering av lan - - -3197 946 -8 032 207
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3197 916 -8 032 207
ARETS KASSAFLODE -1 236 266 -5 495 766
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3970584 9 466 350
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2734319 3970584
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gronkalen i Solna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 5%
Maskiner och inventarier 20%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvardet r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4848 300 4848 300
Hyresintakter, bostader 1231397 1202216
Hyresintakter, lokaler 41 656 38377
Hyresintakter garage 8900 9600
Bredbandsavgifter 65 520 65520
Ovriga intakter 15012 15988
Overlatelse och pantsattningar 17 380 24148
Summa - ) 6 228 165 6204 149
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa - ) ' 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 97572 92 832
Besiktning och service 27 229 26 147
Stadning 198 750 193 500
OVK 0 95 961
Tradgardsarbete 78125 127 578
Snoskottning 74 822 42 750
Summa : - 476498 578 768
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 132 897 196 394
Summa - : 132897 196394
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 141 270 231933
Uppvarmning 937 439 851 747
Vatten 138 274 116 169
Sophamtning 164 901 158 399
Summa o 1381884 1358 248
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 153 051 147 413
Kabel-TV 100 500 98 245
Fastighetsskatt 157 604 150 884
Summa N - o 411155 396 542
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 24712 13 454
Ovriga férvaltningskostnader 38 649 113 298
Revisionsarvoden 38750 38719
Ekonomisk forvaltning 191 408 181172
IT-tjdnster 41155 39924
Organisationsavgifter 13 430 12752
Summa n 348 105 n 399 319
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 181 000 181 000
Sociala avgifter 49 234 49 870
summa . 230234 230870
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1418 761 631 095
Ovriga rantekostnader 0 236
Summa 1418761 631331
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende - - 163006 126 163 006 126
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 163 006 126 163 006 126
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -11 901 852 -10 560 156
&reﬁvskrivning - - -1 341 696 B -1 341 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 243 548 -11 901 852
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 149 762 578 151 104 274
1 utgdende restvérde ingdr mark med 50071250 50071 250
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 96 408 000 96 408 000
Taxeringsvarde mark - - 84 098 000 84 098 000
Summa 180 506 000 180 506 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende - - 1225402 1225402
Utgaende anskaffningsvérde 1225 402 1225 402
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -786 766 -769 504
Avskrivningar - - -42 612 17262
Utgaende avskrivning -829 378 -786 766
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 396 024 438 636
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - - - 2702 2655
summa 2702 2655
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 375 25955
Forsakringspremier 64 947 62213
Kabel-TV 18178 17 488
Rantor 0 13 351
Forvaltning 49 708 47 852
Summa : - 159 208 166 859
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-01-18 5,00 % 8 444 559 8512630
SBAB 2024-08-28 497 % 1387097 3909134
SBAB 2024-03-22 4,91 % 3329529 3867 884
SBAB 2024-06-17 4,92 % 9271659 9320913
SBAB 2024-02-20 5,05 % 7 479 801 7 500 000
Summa 29912 645 33110 561
Varav kortfristig del 29912 645 33110561

Om fem &r beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 807 820 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 0 11 500
Stadning 15 000 15 000
El 14137 34 996
Uppvarmning 139 650 130198
Utgiftsrdntor 155 652 70 419
Forutbetalda avgifter/hyror 519593 516 660
Summa o 844032 778 773
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 435 000 64 435 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Gronkélen i Solna
Org.nr. 769619-4625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Gronkélen i Solna for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltingsberéttelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer édr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéira med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet tilt foljd av oegentligheter &r hégre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r ofillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f8r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan forisatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grénkalen i Solna for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberocnde i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlnst.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvalmingen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt ma] betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &1 forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana itgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslhut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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