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Styrelsen for BRF Ostberget Stadsvyn

F 6 rva I t n i n g S b e rétt e I S e ﬁ/k ch'z;z’;;;c: (;};gte darsredovisning for

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 29 625 kr.

Foreningen har sitt sidte i Uddevalla kommun.

Arets resultat visar ett underskott med -36 tkr (f g ar ett underskott med -80 tkr). Rorelsekostnaderna ligger i nivé med
f.g.dr. Réntekostnaderna har kat med 125 tkr jamfort med foregéende &r, beroende pa omsatta 1an med hégre rinta.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 17% till 8%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars
amortering) har foréndrats under dret frén 356% till 229%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 615 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 579 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Osterat 9 i Uddevalla Kommun. P4 fastigheterna finns 1 st byggnad med 27
ldgenheter uppforda. Byggnaderna fardigstélldes under 2014. Fastigheternas adress 4r Ostbergsvigen 9 i Uddevalla.

25 ldgenheter har en nistan 20 meter lang balkong med utsikt i tvd véderstreck och 2 av ligenheterna har balkonger
med utsikt i 3 véderstreck. 19 av ldgenheterna har ldgenhetsforrad i ligenheten och 3 ligenheter har utvindiga forrad i
entréplan. I separat byggnad finns gemensamma utrymmen forhushallsavfall och tervinning. Byggnaden innehaller
dven tva stycken cykelforrad

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr Ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 5
3 rum och kdk 11
4 rum och kok 10
5 rum och kok 1

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 27

2 | ARSREDOVISNING BRF Ostberget Stadsvyn Org.nr: 769623-9529



Total tomtarea 707 m?

Total bostadsarea 2 386 m?
Arets taxeringsvirde 44 600 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 44 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Lokalvard Riksbyggen

Hiss Kone AB / Inspecta Sweden AB
El Uddevalla Energi AB
Kabel-TV Bahnhof

Underhéllsplan HSB

Féreningen #r delaktig i Ostbergets Samfillighetsforening tillsammans med Brf Fjordvyn och Brf Utsikten. Féreningens
andel 4r 32,927 %. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor samt p-platser inom
omréadet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nirmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 1 150 tkr enligt foreningens underhéllsplan. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 115 tkr (48 ki/m?).

Arets avsittning till underhallsfonden &r 38 tkr. Budgeterad avsittning for verksamhetsar 2024 &r 49 tkr.

Foreningens fondbehallning per 2023-12-31 uppgar till 662 tkr. Avsittningarna tillsammans med upparbetad behéllning
bedoms sdledes att klara budgeterat underhall.

o#
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Efter senaste stimman och dérpé fdljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ramadan Velic, t.o.m. 2024-01-17 Ordforande 2024
Viktoria Ostling Sekreterare 2025
Johan Carlsson Ledamot 2025
Gert Hermansson fr.o.m. 2024-01-17 Ledamot/Ordforande 2024
Per-Olof Hogberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Josefsson Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Huvudansvarig revisor, Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Utsedd av
Ann-Charlotte Ferm, sammankallande Stamman
Anders Magnor Stédmman
Maria Wolf Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foéreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 38 personer.

Vid start i Brf Ostberget Stadsvyn tillimpades valbara insatser. Infor upprittande av den ekonomiska planen

hade alla mojlighet att vilja en av fyra olika nivéer av s k 6verinsats, specifika for respektive ligenhet. Den hogsta
insatsen motsvarar bostadsréttens andel av den ursprungliga lanefinansierade anskaffningskostnaden. Fér att inte dver
tiden orsaka orédttvisor mellan de som betalat Gverinsats och dvriga samt for att méjliggora for foreningen att pa bista
sétt hantera sin 6verlikviditet skall &rsavgiften beridknas med hjilp av tv skilda andelstal.

Arsavgiften betr. andelstal 1, kapital skall vara beriknad pé érets riintekostnad fordelat enligt andelstalet, Arsavgift betr.
andelstal 2 drift och underhall skall anvéndas att fordela foreningens samtliga kostnader och intékter samt avskrivningar
och avsittning till fonder minskat med belopp som fordelats enligt det forsta andelstalet.

Efter att ha gatt igenom budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift betr
andelstal 2 drift och underhall. For andelstal 1 kapital har arsavgiften 2024 justerats utifrin radande rintelige.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1746 1 600 1574 1 646 1 685
Avrets resultat -36 -80 29 54 140
Resultat exkl avskrivningar 579 534 643 668 747
Balansomslutning 79 682 80 821 80971 81 148 81 893
Soliditet % 77 76 76 75 75
Likviditet % exklusive la‘ineomforhandlmgar 229 356 299 145 237
kommande verksamhetsér

Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér ¢ 17

Arsavgift andel 1 % av totala rorelseintdkter 95,9 99,2 99,2 99,6 99,2
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 721 671 660 690 706
Driftkostnader kr/kvm 279 269 230 221 188
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 279 269 230 221 188
Energikostnad kr/kvm 136 140 130 111 107
Sparande kr/kvm 243 224 270 280 313
Rénta kr/kvm 157 104 94 125 146
Skuldséttning kr/kvm 7 693 8163 8210 8257 8 640
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 7693 3163 8210 8257 8 640
bostadsritt

Réntekédnslighet % 10,7 12,2 12,4 12 12,2
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«®- Driftkostnader kr/m® = Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréiknas pd arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pé totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust

Arets resultat visar ett underskott med -36 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 615 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 579 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet. Féreningen visar p4 ett
positivt kassafléde trots att resultatet for 2023 visar ett litet underskott. Féreningens sparande (se forklaring nyckeltal
nedan) uppgér 2023 till 243 kr/kvm och visar att utrymme finns for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter. Arsavgiften betr. andelstal 1, kapital skall vara beriknad p4 arets rintekostnad fordelat enligt
andelstalet. Avgiften kapital stdims av arsvis och avgiften péverkas for att kompensera 6kade alt. ldgre rintekostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 61 844 000
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond

Avrets resultat

623 640

38 000

—1316484
—80 184

—38 000

—80 184
80 184

—35948

Vid arets slut 61 844 000

661 640

—1434 668

—35948

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

-1396 668
-35 948
-38 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1470 615

Att balansera i ny rikning i kr

-1 470 615

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1746 432 1599 963
Ovriga rorelseintékter Not 3 47 645 12913
Summa rorelseintikter 1794 077 1612 875
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —665 482 —641 228
Ovriga externa kostnader Not 5 —145972 —157 897
Personalkostnader Not 6 —38 828 —39 248
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —614 835 —613 726
Summa rorelsekostnader -1 465 118 —1 452 098
Rorelseresultat 328 959 160 777
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9038 8222
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —373 944 —249 183
Summa finansiella poster —364 907 —240 961
Resultat efter finansiella poster —35948 —80 184
Arets resultat -35 948 -80 184
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 78 687 105 79 293 264
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 70 528 151 767
Summa materiella anléiggningstillgangar 78 757 633 79 445 031
Summa anliggningstillgingar 78 757 633 79 445 031
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 378 29 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 48 863 82 370
Summa kortfristiga fordringar 49 241 111 402
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 874 686 1264 819
Summa kassa och bank 874 686 1264 819
Summa omséttningstillgingar 923 928 1376 221
Summa tillgangar 79 681 561 80 821 252
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 844 000 61 844 000

Fond for yttre underhall 661 640 623 640

Summa bundet eget kapital 62 505 640 62 467 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 434 668 —1316 484

Avrets resultat —35948 -80 184

Summa fritt eget kapital -1 470 615 —1 396 668

Summa eget kapital 61 035 025 61070972
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6 456 250 11 509 250

Summa langfristiga skulder 6 456 250 11 509 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 899 771 7 966 908

Leverantorsskulder 3947 74 185

Ovriga skulder Not 14 - 17929

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 286 568 182 008

Summa kortfristiga skulder 12 190 287 8 241 030

Summa eget kapital och skulder 79 681 561 80 821 252
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster o 80 134
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 614 835 613 726

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 578 888 533 541
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 62 161 —25 486

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 16 394 43 821

Kassaflode fran den lopande verksamheten 657 442 551 877
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 72 563 —116 101

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 72 563 —116 101
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld —1120 137 —113 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1120 137 -113 000

Arets kassaflode -390 133 322776

Likvidamedel vid &rets borjan 1264 819 942 043

Likvidamedel vid arets slut 874 686 1264 819

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Dorrautomat Linjér 5
Installationer, Passersystem Linjér 10
Laddboxar, med start avskrivning 2023 Linjér 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider andelstal 2 1 249 980 1 249 980
Arsavgifter, bostider andelstal 1 373 944 249 183
Hyror, p-platser 97 200 100 800
El intékter 17 628 -
Avgift tillval laddplats 7 680 -
Summa nettoomsittning 1746 432 1599 963
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och éverltelseavgifter 7614 5 548
Erhéllna statliga bidrag, elstod 13 536 -
Ovriga rorelseintikter 3521 7 365
Forsakringsersdttningar 22974 -
Summa dvriga rorelseintakter 47 645 12913
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —32314 =71 994
Samfillighetsavgifter —107 013 —102 733
Forsakringspremier —35539 —32 138
Kabel- och digital-TV -96 138 —24 879
Systematiskt brandskyddsarbete - —850
Obligatoriska besiktningar —32 039 —26 532
Forbrukningsinventarier —882 =20 059
Vatten —97 106 -92 280
Fastighetsel —78 386 —95 965
Uppvéarmning —148 102 —144 691
Sophantering och atervinning —28 895 —27 918
Forvaltningsarvode drift -9 068 -1 189
Summa driftskostnader -665 482 -641 228
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —99 480 —96 659
IT-kostnader -3 224 -3 197
Arvode, yrkesrevisorer —15 381 —14 207
Ovriga férvaltningskostnader —12 425 —-12914
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7613 —5 548
Kontorsmateriel - —969
Medlems- och foreningsavgifter -4 930 —4 850
Bankkostnader -2 920 -2 580
Ovriga externa kostnader - —16 974
Summa dvriga externa kostnader =145 972 =157 897
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —30 000 —30 000
Ovriga kostnadsersttningar —250 -315
Sociala kostnader -8 578 -8933
Summa personalkostnader -38 828 =39 248
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —606 158 —606 158
Avskrivningar tillkommande utgifter - =3 244
Avskrivning Installationer -8 677 —4 323
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -614 835 -613 726
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —373 944 —249 183
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =373 944 =249 183
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 72 739 000 72 739 000
Mark 12 434 000 12 434 000
Tillkommande utgifter, dérrautomat 21 625 21 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85194 625 85194 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 879 736 —5273 578
Tillkommande utgifter, dérrautomat —21 625 —18 381
-5901 361 -5291 959
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —606 158 —606 158
Arets avskrivning tillkommande utgifter - -3 244
—606 158 =609 402
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 507 519 =5 901 361
Restviérde enligt plan vid arets slut 78 687 105 79 293 264
Varav
Byggnader 66 253 105 66 859 264
Mark 12 434 000 12 434 000
Tillkommande utgifter - -
Taxeringsvarden
Bostader 44 600 000 44 600 000
Totalt taxeringsvarde 44 600 000 44 600 000
varav byggnader 37 000 000 37 000 000
varav mark 7 600 000 7 600 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer laddboxar 116 101 -
Installationer passagesystem 43232 43 232
159 333 43 232
Arets anskaffningar
Installationer, laddboxar - 116 101
Naturvardsverket bidrag laddboxar —72 563
-72 563 116 101
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 770 159 333
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —7 566 —3 242
-7 566 =3 242
Arets avskrivningar
Installationer -8 677 —4 323
-8 677 -4 323
Ackumulerade avskrivningar
Installationer laddboxar -4 354 -
Installationer passagesystem —11 881 =7 566
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 235 =7 566
Restvérde enligt plan vid arets slut 70 528 151 767
Varav
Installationer 70 528 151 767
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier - 35539
Forutbetalt forvaltningsarvode - 24 165
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 783 -
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 081 22 666
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 863 82 370
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 608 838 1007 137
Transaktionskonto 265 848 257 682
Summa kassa och bank 874 686 1264 819
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 18 356 021 19 476 158
Nésta ars omforhandling av [angfristiga skulder till kreditinstitut -11 786 771 -7 853908
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —113 000 —113 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 456 250 11 509 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-03-15 3 873 908,00 -2 861 771,00 1012 137,00 0,00
NORDEA 2023-03-28 4000 000,00 —4 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 4,45% 2024-03-28 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
NORDEA 4,47% 2024-04-15 0,00 2861 771,00 15 000,00 2 846 771,00
NORDEA 1,10% 2024-11-20 4976 000,00 0,00 8 000,00 4968 000,00
SBAB 0,82% 2025-11-14 6 626 250,00 0,00 85 000,00 6 541 250,00
Summa 19 476 158,00 0,00 1120 137,00 18 356 021,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 113 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 452 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 17 791 021 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordeas tvd ldn om 2 846 771 ki och 4 000 000 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldangsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter - 17 929
Summa o6vriga skulder - 17 929

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden 30 000 -
Upplupna sociala avgifter 8578 -
Upplupna rintekostnader 11384 5753
Upplupna elkostnader 21822 10 791
Upplupna vattenavgifter 21380 -
Upplupna virmekostnader 36 481 19 551
Upplupna kostnader for renhallning 4 829 2 371
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 204 189
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 138 891 130 353
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 286 568 182 008
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25 048 000 25048 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Ostberget Stadsvyn

Org.nr 769623-9529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriitts-
foreningen Ostberget Stadsvyn for ar 2023.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbholagets ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller p& misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen

Ostberget Stadsvyn for ar 2023 samt av forslaget till disposit-
ioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokfsringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fUretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skdévde den 11 april 2024
Revisorscentrum i Skovde AB







Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fridgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing# i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for lingvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsattningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens érsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osiékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F O St b e rg et for BRF Ostberget Stadsvyn i samarbete med
St d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide Idngivare och kdpare bra mgjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lint
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