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Styrelsen for Brf BoKlok Gustavsberg i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Nissen 4 1 Karlstad kommun bestér av tre st flerbostadshus i tvd vaningar med
totalt 16 bostadsrétter med tillhdrande forrad och p-platser. Tomtareal: 5 063 m?. Foreningens fastighet
innehas med dganderétt. Fastigheten &r inte en del av en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning

4 st 2 rum och kok om 52 m?
6 st 3 rum och kok om 68 m?
6 st 4 rum och kok om 81 m?

Den totala boytan dr 1 102 m?.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsékring ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 2011. Vardear 2011.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus. Fonderade medel skall tidcka planerat underhéll pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2024-05-27 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Gunnar Wéhlund Ledamot Ordf6rande
Tomas Pettersson Ledamot

Martin Breckoff Ledamot

Kristina Ullstrém Ledamot

Margareta Almqvist Ledamot

Mikael Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 19 466 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie
Pontus Eriksson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-01-05.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 20 medlemmar. Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgédng
upplatna. Under aret har en Gverlatelse skett.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Vistentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar for innevarande ar en forlust om cirka 28 tkr, vilket huvudsakligen kan hanforas till
okade rantekostnader (508 460 kr for 2024 jamfort med 436 898 kr for 2023). Styrelsen bedriver
kontinuerlig uppfoljning och kontroll av foreningens kostnader och intékter i syfte att sékerstélla en
balanserad ekonomi. Styrelsen gor beddmningen att arets forlust inte paverkar foreningens forméga att
uppfylla sina framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 13% fran den 1/1 -2024. Genomsnittlig avgift ir ca 901 kr per m?. INgen
ytterligare avgiftshojning finns planerad.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardeér 2011. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till

1 630 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Fran och med 2022 betalar foreningen
hel fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1130
-28

1015

98,5
10 536

10 536
10,4
172
139
27 009
56,2

2023
949
-93

850

95,4
10 627

10 627
12,5
121
155
27159
56,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 14 080 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 14 080 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

637 236

33060

670 296

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.

2022
818
=72

801

98,6
10 695

10 695
13,3
153
154
27 295
56,0

Balanserat

resultat

575 348
-93 132
-33 060

449 156

449 156
-28 428
420 728

33 060
387 668
420 728

2021
816
180

800

98,9
11235

11235
14,0
370
113

27 835
55,2

Arets

resultat
-93 132
93 132

-28 428
-28 428
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Totalt
15199 452
0

0

-28 428
15171 024
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1129 592
6614
1136 206

-364 414
-61 625
-22219

-207 916

-656 174

AN N W

3

480 032

48 192
-556 652
-508 460

-28 428

-28 428
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2023-01-01
-2023-12-31

948 702
33365
982 067

-338 474
-59 039
-32 872

-207 916

-638 301

343 766

25
-436 923
-436 898

-93 132

-93 132
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25255736
15 831
25271 567

25271 567

1433
2220
76 359
80 012

1657310
1657 310

1737 322

27 008 889
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2023-12-31

25455736
23747
25479 483

25479 483

1229
42 730
43 959

1 635556
1 635 556

1679 515

27 158 998
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 080 000 14 080 000
Fond for yttre underhall 670 296 637 236
Summa bundet eget kapital 14 750 296 14 717 236
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 449 156 575 347
Arets resultat 28 428 93132
Summa fritt eget kapital 420728 482 215
Summa eget kapital 15171 024 15199 451
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 4 025 000
Summa langfristiga skulder 0 4 025000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 11 610 750 7 685 750
Leverantorsskulder 91971 70 903
Skatteskulder 13184 25 488
Ovriga skulder 8593 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 113 367 152 406
Summa Kkortfristiga skulder 11 837 865 7934 547

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 008 889 27 158 998
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-28 428
207916

179 488
-35371
21 068

-43 431
121 754

-100 000

-100 000

21 754

1 635556
1657 310
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2023-01-01
-2023-12-31

-93 132
207916

114 784
-9 590
9823

22 441
137 458

-74 750
-74 750
62 708

1572 847
1 635555
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rékenskapsér samt den del av dvriga l&n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rdntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ska berdknas genom att de rdntebdrande
skulderna pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, érets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter P-platser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoréjning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avtal
Ovrig administration
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1118972
10 620
1129 592

2024

30423
107 191
46 402
39022
20592
25560
35 648
12 468
26 080
21027
364 413

2024

8 750
34536
18 339
61 625

2024

19 466
2753
22219
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2023

936 732
11 970
948 702

2023

0

121 709
48 765
44 605
18 298
26 182
33532
6018
25424
13 941
338474

2023

7750
32 568
18 722
59 040

2023

28 000
4872
32 872
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Not 6 Byggnader och mark

2024 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 475 000 27 475 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 475 000 27 475 000
Ingiende ackumulerade avskrivningar -2 019 264 -1 819 264
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 219 264 -2 019 264
Utgaende redovisat virde 25255736 25 455736
Taxeringsvirde Nissen 4
Taxeringsvarden byggnader 14 844 000 14 844 000
Taxeringsviarden mark 2 359 000 2 359 000
Summa 17 203 000 17 203 000
Bokfort virde
Bokfort virde byggnader 21 555736 21755736
Bokfort viarde mark 3700 000 3700 000
Summa 25255736 25 455 736

Not 7 Byggnadsinventarier

2024 2023
Ingaende anskaffningsvirden 39579 39579
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39579 39579
Ingaende avskrivningar -15 832 -7916
Arets avskrivningar 7916 -7916
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 748 -15 832
Utgaende redovisat virde 15 831 23747

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 &r. Anskaffningsvirdet &r
minskat med bidraget fran Naturvirdsverket (50%).
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Réntesats
%

3,30
4,55
3,70

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar ca. 100 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 11 110 750 kr.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Datum for
ranteindring

2025-04-01
2025-10-30
2025-01-30

Amorteringar

2024-12-31

40 000
48 000
12 000
100 000

2024-12-31

13 477 500
13 477 500

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

3732750
4 025 000
3 853 000
11 610 750

-11 610 750
0

2023-12-31

13 477 500
13 477 500
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karlstad

Gunnar Wahlund
Ordforande

Martin Breckoff
Ledamot

Kiristina Ullstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren

Auktoriserad revisor

Tomas Pettersson
Ledamot

Margareta Almqvist
Ledamot
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REVISIONSDEraielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavsberg, org. nr 769622-5759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Gustavsberg for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavsberg org. nr 769622-5759, 2024

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavs-
berg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 2025-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavsberg, org. nr 769622-5759, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Styrelsen for Brf BoKlok Gustavsberg i Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Nissen 4 i Karlstad kommun bestér av tre st flerbostadshus i tva vaningar med
totalt 16 bostadsrétter med tillhdrande forrad och p-platser. Tomtareal: 5 063 m?. Foreningens fastighet
innehas med dganderétt. Fastigheten &r inte en del av en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning

4 st 2 rum och kok om 52 m?
6 st 3 rum och kok om 68 m?
6 st 4 rum och kok om 81 m?

Den totala boytan dr 1 102 m?.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsékring ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 2011. Vardear 2011.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus. Fonderade medel skall tidcka planerat underhéll pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréttad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2024-05-27 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Gunnar Wéhlund Ledamot Ordf6rande
Tomas Pettersson Ledamot

Martin Breckoff Ledamot

Kristina Ullstrém Ledamot

Margareta Almqvist Ledamot

Mikael Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantréden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 19 466 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie
Pontus Eriksson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-01-05.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 20 medlemmar. Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under aret har en Gverlatelse skett.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Vistentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar for innevarande ar en forlust om cirka 28 tkr, vilket huvudsakligen kan hanforas till
okade rantekostnader (508 460 kr for 2024 jamfort med 436 898 kr for 2023). Styrelsen bedriver
kontinuerlig uppfoljning och kontroll av foreningens kostnader och intékter i syfte att sékerstélla en
balanserad ekonomi. Styrelsen gor beddmningen att arets forlust inte paverkar foreningens forméga att
uppfylla sina framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 13% fran den 1/1 -2024. Genomsnittlig avgift ir ca 901 kr per m?. INgen
ytterligare avgiftshojning finns planerad.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardeér 2011. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till

1 630 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Fran och med 2022 betalar foreningen
hel fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1130
-28

1015

98,5
10 536

10 536
10,4
172
139
27 009
56,2

2023
949
-93

850

95,4
10 627

10 627
12,5
121
155
27159
56,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31 14 080 000

Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 14 080 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

637 236

33060

670 296

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.

2022
818
=72

801

98,6
10 695

10 695
13,3
153
154
27 295
56,0

Balanserat

resultat

575 348
-93 132
-33 060

449 156

449 156
-28 428
420 728

33 060
387 668
420 728

2021
816
180

800

98,9
11235

11235
14,0
370
113

27 835
55,2

Arets

resultat
-93 132
93 132

-28 428
-28 428

3(13)

Totalt
15199 452
0

0

-28 428
15171 024
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1129 592
6614
1136 206

-364 414
-61 625
-22219

-207 916

-656 174

AN N W

3

480 032

48 192
-556 652
-508 460

-28 428

-28 428

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

948 702
33365
982 067

-338 474
-59 039
-32 872

-207 916

-638 301

343 766

25

-436 923
-436 898

-93 132

-93 132
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25255736
15 831
25271 567

25271 567

1433
2220
76 359
80 012

1657310
1657 310

1737 322

27 008 889

5(13)

2023-12-31

25455736
23747
25479 483

25479 483

1229
42 730
43 959

1 635556
1 635 556

1679 515

27 158 998
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 080 000 14 080 000
Fond for yttre underhall 670 296 637 236
Summa bundet eget kapital 14 750 296 14 717 236
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 449 156 575 347
Arets resultat 28 428 93132
Summa fritt eget kapital 420728 482 215
Summa eget kapital 15171 024 15199 451
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 4 025 000
Summa langfristiga skulder 0 4 025000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 11 610 750 7 685 750
Leverantorsskulder 91971 70 903
Skatteskulder 13184 25 488
Ovriga skulder 8593 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 113 367 152 406
Summa Kkortfristiga skulder 11 837 865 7934 547

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 008 889 27 158 998
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-28 428
207916

179 488
-35371
21 068

-43 431
121 754

-100 000

-100 000

21 754

1 635556
1657 310

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-93 132
207916

114 784
-9 590
9823

22 441
137 458

-74 750
-74 750
62 708

1572 847
1 635555
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 120 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rékenskapsér samt den del av dvriga l&n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséattning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rdntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ska berdknas genom att de rdntebdrande
skulderna pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rédntekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, érets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter P-platser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoréjning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avtal
Ovrig administration
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1118972
10 620
1129 592

2024

30423
107 191
46 402
39022
20592
25560
35 648
12 468
26 080
21027
364 413

2024

8 750
34536
18 339
61 625

2024

19 466
2753
22219

10 (13)

2023

936 732
11 970
948 702

2023

0

121 709
48 765
44 605
18 298
26 182
33532
6018
25424
13 941
338474

2023

7750
32 568
18 722
59 040

2023

28 000
4872
32 872
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Nissen 4
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 &r. Anskaffningsvirdet &r
minskat med bidraget fran Naturvirdsverket (50%).

2024
27 475 000
27 475 000
2019 264

-200 000
2219 264

25255736

14 844 000
2 359 000
17 203 000

21 555736
3700 000
25255736

2024

39579
39579

-15 832
-7916
-23 748

15 831

11 (13)

2023

27 475 000
27 475 000
-1 819 264
-200 000
-2 019 264

25 455736

14 844 000
2359 000
17 203 000

21755736
3 700 000
25455736

2023

39579
39579

-7916
-7916
-15 832

23 747
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,30
Stadshypotek 4,55
Stadshypotek 3,70
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar ca. 100 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 11 110 750 kr.

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Datum for
ranteindring

2025-04-01
2025-10-30
2025-01-30

Amorteringar

2024-12-31

40 000
48 000
12 000
100 000

2024-12-31

13 477 500
13 477 500

12 (13)

Lanebelopp
2024-12-31

3732750
4 025 000
3 853 000
11 610 750

-11 610 750
0

2023-12-31

13 477 500
13 477 500
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REVISIONSDEraielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavsberg, org. nr 769622-5759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Gustavsberg for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavsberg org. nr 769622-5759, 2024

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavs-
berg for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 2025-

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Gustavsberg, org. nr 769622-5759, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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