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F mm I t o b mm I Styrelsen for Riksbyggen Brf
Agnesbergshus nr 2 far hirmed
orvaltningsberattelse uozmniomm

réikenskapsaret
2024-01-01 #ll 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-02-15 och nuvarande stadgar registrefades 2021-02-05.

I resultatet ingar avskrivningar med 884 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 668 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Gérdsten 74:1-2, 75:2 och 76:1 i Goteborgs kommun med adresserna Stekastigen 4-16.
P4 fastigheterna har &r 1967 uppforts bostadshus med 100 ldgenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta pa 6 512
kvadratmeter. Dessutom finns 97 avgiftsbelagda parkeringsplatser och 40 garageplatser. Medlemmarna har ocksa
tillgang till bastu.

Foreningen #r forsikrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Antal
2 rok 86
4 rok 14

Totalt 100

Dessutom tillkommer

P-platser Garage
97 st 40

Total bostadsarea 6512 m?
Total lokalarea (forrad och garage) 670 m?
Total tomtarea 40 325 m?

Arets taxeringsvirde 63 673 000 kr
Foregende &rs taxeringsvérde 63 673 000 kr
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Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,61 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 316 tkr och planerat underhll for 466 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen har 6vergétt frén redovisning enligt K2-regelverket till K3-regelverket fran och med rikenskapsaret 2024 sa
tillimpar nu s kallad komponentavskrivning, vilket innebir att det underhéll som #r ett utbyte av en komponent kan
aktiveras som en erséttningskomponent och skrivs av enligt avskrivningsplan. Den ersatta komponentens
anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2025 och visar pé ett underhdllsbehov pa

19 733 tkr (658 tkr/ar) under de kommande 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 2 694
tkr (414 kr/m?) och innefattar &ven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med
617 tkr, enligt rekommenderad avsittningen i underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (byte tidningshallare,

underhall) 33 625
Installationer (ventilation, underhall) 463 773

Stambyte, inklusive badrum
(ersittningskomponent, varav entreprenad
35900 000 kr) 36 427 834

Enligt stadgarna har styrelsen ett langsiktigt ansvar for foreningen. Dérav dr det viktigt att nimna kommande underhall.
Planerat underhdll de kommande 4ren:

December 2025 Bygga om soprum alternativt fixa miljdhus for sortering av hushéllsavfall

2026-2027 Underhall rdcken pa loftgéngssidan, trapporna

2026-2027 Tvittstugorna ska moderniseras

2027 Belysning — allmén belysning i omradet behdver bytas ut da det inte finns reservdelar samt
EU-krav pé ledbelysning
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Uolevi Auvinen Ordférande 2025

Ninja Urdshals Vice ordforande 2025

Amel Mulalic Sekreterare 2025

Kari Thorhaug Ledamot 2026

Helena Vasell Ledamot 2026

Richard Gustafsson Ledamot 2026

Karina Bergh Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Filis Tusein Suppleant 2025

Henrik Johansson Suppleant 2025

Lennart Klang Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision Revisor 2025
Fortroendevald
Simon Gustafsson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson, BoRevison 2025
Tommy Christiansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Foreningen har under &ret genomfort ett entreprenadprojekt pa 35 900 000 kr som frémst avser stambyte och nya

badrum och foreningen har tagit upp nya 1&n hos SBAB for att finansiera projektet. Féreningen har ocksé under éret
beslutat att dverga fran K2-regelverket till K3-regelverket for sin redovisning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 118 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da &rsavgiften hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 15% frén
och med den 1 februari 2025.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 911 kr/m*/ar.

I begreppet rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13 st.)
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Styrelsen har ordet — arsberéttelse

Vi kan alla som bor i var fina forening se tillbaka pa ett hdndelserikt 2024. Styrelsen har drivit flera stora projekt dér
stambytet i samtliga hus 4r det som alla medlemmar mérkt av mest. Resultatet 4r att alla fatt badrum som uppfyller
byggnormen idag och foreningen har 10 &rs garanti p utfort arbete. For alla medlemmar innebér det att alla fétt nya
toaletter installerade och kranar i kok och badrum bland annat. Lika viktigt &r det som inte syns med blotta 6gat, att
avloppsledningarna, tappvattenledningar, 4r utbytta med monterade avsténningsventiler. I badrummen finns numera
ocksé uttag for tvittmaskin och avlopp for tvéttmaskin for den som vill installera en egen tvéttmaskin.

Vart inomhusklimat har ocksé fatt en versyn och foreningen har nu fatt godként pd OVK, obligatorisk
ventilationskontroll. Det var ett stort jobb att se till att entreprendren fick komma in i alla ligenheter for att utfora detta
arbete. I samband med OVK arbetet s& installerades nya luftdon pé& samtliga hus. I véra garage har ventilationsarbete
utforts och vi kan se klara forbéttringar hér ocksa.

Foreningens elsékerhet uppdaterades och de ldgenheter som inte hade jordfelsbrytare installerade fick det. Elskapen i
lagenheterna kontrollerades, vilket fick till f5ljd att néstan alla byttes ut. Samtidigt som detta arbete utfordes drogs elen
om till we och badrum.

Fér allas trivsel och vilbefinnande har vi ocksd byggt om véirmepannan s att den ska fungera béttre framé6ver. Vi har
skapat ett dagrum i hus 4 som har anvénts som visningslokal. Vidare har vi frischat upp véra gemensamma toaletter. Vi
i styrelsen har deltagit i bide utbildningar och konferenser under éret for att leva upp till de krav som stélls pa var
forening. For alla som har hundar sd kommer hundgarden att fixas till under véren 2025 och vidare s& behdver vi hitta
en l6sning framdver for avfall och atervinning da reglerna hir foréndras.

Vi ser fram emot att dven fortséttningsvis jobba for véar forenings bésta och utveckling.

Styrelsen for Agnesbergshus 2
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 7 043 6 768 6 463 6 440 6344
Rorelsens intékter 7122 6 839 6 463 6 444 6344
Resultat efter finansiella poster* —216 120 —52 —5163 1100
Arets resultat 216 120 —52 —5163 1100
Resultat exkl avskrivningar 668 1469 1296 -3 815 2 448
Resultat.exkl‘ avskrlvnlngar men inkl 51 991 215 4693 1587
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 85301 41975 42 090 43 722 33419
Soliditet %* 15 30 30 29 6
Arsavgift andel i % av totala

rérelsgnt’cikter* va wa = oA 88
ArsavglffF kr/kvm uppléten med 1011 967 926 926 910
bostadsratt®

Driftkostnader kr/kvm 768 652 564 1402 439
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 678 563 412 473 388
Energikostnad kr/kvm* 232 188 147 138 134
Underhélisfond kr/kvm 209 185 10 0 405
Reservering till underhallsfond 93 265 162 132 129
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 156 284 318 328 384
Rinta ki/kvm 113 73 50 58 65
Skuldsittning kr/kvm* 8 573 3765 3 896 4029 4163
Ei:;lf;:rtitirtltl:g kr/kvm upplaten med 9553 4196 4342 4 490 4639
Rintekénslighet %* 9,5 43 4,7 4,9 5,1

* obligatoriska nyckeltal

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har
det varit uppdelat p& nettoomsittning och &vriga intikter. Foréandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intiikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frédn arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pi totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véilz och el. @\ é\
\
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Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterlédggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmn:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsriitt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar under 2024 ett negativt resultat pa grund av 6kade kostnader och drsavgiften har héjts fran den 1
februari 2025. Féreningen visar god forméga att kunna finansiera framtida ekonomiska &taganden da sparandet for 2024
uppgér till 158 kr/kvm och indikerar ett sparande Sver avsittning till framtida underhall.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 1193 865 15673 500 1233532 —5482 252 120 083
Disposition enl. arsstimmobeslut 120 083 —120 083
Reservering underhallsfond 617 000 —617 000
Tanspraktagande av underhallsfond —465 792 465 792

Arets resultat —216 130
Vid érets slut 1193 865 15 673 500 1384 740 -5513 377 —216 130

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5362 168
Arets resultat —216 130
Arets fondreservering enligt stadgarna —617 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 465 792
Summa =5 729 506
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5729506

Vad betriffar fsreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
/.
7

@

)T

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Agnesbergshus nr 2 Org.nr: 757201-7486




(97 TR Pt o S AR e R AR ]

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7043 039 6768276
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 003 71 044
Summa 7 122 042 6 839 320
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5095 071 —4 335362
Ovriga externa kostnader Not 5 —533 105 —470 537
Personalkostnader Not 6 —206 282 —165 006
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —883 946 —1348 419
Summa roérelsekostnader -6 718 404 -6 319 323
Roérelseresultat 403 638 519 997
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgangar 0 3000
Ovriga rénteintkter och liknande resultatposter Not 8 130 907 85 165
Riintekostnader och liknande resultatposter =750 675 —488 079
Summa finansiella poster -619 768 -399 914
Resultat efter finansiella poster -216 130 120 083
Arets resultat -216 130 120 083
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 71 604 809 36 060 922
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 71 604 809 36 060 922

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 150 200 150 200
Summa finansiella anliggningstillgangar 150 200 150 200
Summa anliggningstillgangar 71 755 009 36211 122

Omsiittningstillgangar
Brénslelager 35156 60 033

Summa Lager och pagaende arbeten 35156 60 033

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 58 031 71 892
Ovriga fordringar Not 13 69 879 64 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 510197 488 861
Summa kortfristiga fordringar 638 107 625 447

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 12 873 023 5078 629
Summa kassa och bank 12 873 023 5078 629
Summa omsittningstillgangar 13 546 286 5764 109
Summa tillgangar 85301 296 41 975231
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1193 865 1193 865

Uppskrivningsfond 15 673 500 15 673 500

Fond for yttre underhall 1384 740 1233532

Summa bundet eget kapital 18 252 105 18 100 897

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5513376 —5482 252

Arets resultat —216 130 120 083

Summa fritt eget kapital —5729 506 -5 362 168

Summa eget kapital 12 522 599 12 738 728
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 60 590 293 23131191

Summa langfristiga skulder 60 590 293 23 131 191

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1621 836 4190 388

Leverantorsskulder 7415397 929 882

Skatteskulder 17 350 13 800

Ovriga skulder Not 17 41 041 41 041

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3092780 930 200

Summa kortfristiga skulder 12 188 404 6105312

Summa eget kapital och skulder 85301 296 41 975 231
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 403 638 519997
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 883 946 1348419
Forandring inkomstskatt —6 497
1287 584 1861919
Erhéllen rdnta 130 907 88 165
Erlagd rénta =737 039 —447 894
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Lager/brénslelager (6kning -,minskning +) 24 877 -2 315
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —12 660 —186 299
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 8 638 009 681 480
Kassaflode frian den lopande verksamheten 9331678 1 995 056
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —36 427 834 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —36 427 834 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 009 450 —950 488
Upptagna lén 35900 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 34 890 550 —950 488
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 7794 394 1 044 568
Likvida medel vid &rets borjan 5078 629 4 034 060
Likvida medel vid &rets slut 12 873 023 5078 629
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Det #r forsta aret som arsredovisningen gors
enligt K3. Komponentindelningen av materiella anliggningstillgingar har skett, med dndrade avskrivningstider. Ingen
retroaktiv omrikning har skett.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas <& att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det p basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Linjér 23
Byggnader, invindiga dorrar Linjér 30
Byggnader, elinstallationer Linjér 26
Byggnader, utvidndiga dorrar och portar Linjér 32
Byggnader, fasad Linjér 37
Byggnader, fonster Linjér 51
Byggnader, bostadsdel Linjér 20
Byggnader, inre ytskikt Linjér 20
Byggnader, stomme, grund och ej utbytbara

byggnadskomponenter Linjér 120
Byggnad, tak Linjér 32
Byggnad, tvittstugeutrustning Linjér 16
Byggnad, vatten och avlopp Linjér 45
Byggnad, ventilation Linjér 15
Byggnad, virmesystem Linjar 26
Installationer Linjér 10 - 20
Inventarier och verktyg Linjar 5-10
Markanlédggningar Linjar 20 - 40

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostdder 5930638 5647 452
Hyror, lokaler 42 756 42 751
Hyror, garage 213 432 213 082
Hyror, p-platser 231075 232 735
Hyror, 6vriga 0 1500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 340 —13 149
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 821
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —31297 —29 195
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt 0 -1 500
Rabatter -13776 0
Brinsleavgifter, bostdder 650 136 650 136
Elavgifter 300 300
Ovriga ersittningar 34127 25992
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 =
Summa nettoomsattning 7 043 039 6 768 276

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att

tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsaret som inleds
ofter 2023-12-31 redovisas dirmed intikten som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar
har det varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intékter. Forindringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 79 003 8 428
Forsikringsersittningar 0 62 616
Summa 6vriga rorelseintékter 79 003 71 044
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —465 792 =593 707
Reparationer —315 560 —467 726
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —177 730 —173 630
Forsékringspremier —151 562 —127 551
Kabel- och digital-TV —229 545 —219 088
Aterbiring frén Riksbyggen 400 4 400
Systematiskt brandskyddsarbete —431 783 0
Serviceavtal —146 204 -159 176
Tillsyn och sotning pelletspanna —583 148 —285 000
Obligatoriska besiktningar -3 863 —1281
Bevakningskostnader (samordningskostnader Securitas) —20 151 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —41 613
Sno- och halkbekdmpning —103 019 —151 000
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial —49 141 =50 654
Vatten -360 284 —299 526
Fastighetsel —344 640 —358 981
Uppvérmning —975 591 =703 833
Sophantering och dtervinning —178 443 —122 138
Forvaltningsarvode drift =559 015 —584 856
Summa driftskostnader -5 095 071 -4 335 362

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode —342 207 —261 043
Lokalkostnader 0 -3 668
IT-kostnader —17 091 —10 683
Styrelsearvode 12 975 =12 975
Arvode, yrkesrevisorer -23 175 —21 000
Ovriga forvaltningskostnader —83 478 -35782
Kreditupplysningar =794 —1 668
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —9454 —26 629
Kontorsmateriel —22 547 -8 067
Telefon —16 478 —17 433
Medlems- och foreningsavgifter =4 000 —4 000
Kopta tjénster —15 450 —14 475
Bankkostnader —4 050 —3 823
Advokat och rittegangskostnader 0 =35 375
Ovriga externa kostnader —7357 -13 917
Summa 6vriga externa kostnader -533 105 -470 537
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 =31 170
Arvode till styrelsen, dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —172 998 —97 265
Ovriga kostnadsersittningar -2 085 =5 047
Ovriga personalkostnader —800 -4 000
Sociala kostnader —30399 =27 324
Summa personalkostnader -206 282 -165 006
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —392 752 —248 720
Avskrivning Markanlédggningar —491 194 —491 194
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —608 504
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-883 946 -1 348 419
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 124 689 745
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 82 418
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 4 857 1149
Ovriga rénteintékter 1361 852
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 130 907 85 165
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 772 500 7772 500
Mark 16 154 000 16 154 000
Tillkommande utgifter 21 622 406 21 622 406
Markanldggning 14 608 255 14 608 255
Omklassificering 6évergang till K3
Tillkommande utgifter -21 622 406 0
Byggnader 21 622 406 0
Utrangering komponent
Byggnad vatten och avlopp -1 380 280 0
Aktivering ersdttningskomponent
Byggnad vatten och avlopp (stambyte mm) 36 427 834 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 95204 715 60 157 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 186718 -6 937 998
Tillkommande utgifter —10 498 830 =9 890 326
Markanlédggningar —6 410 691 —5919 497
=24 096 240 —22 747 821
Omklassificering 6vergang till K3
Tillkommande utgifter 9 890 326 0
Byggnader -9 890 326 0
Utrangering komponent
Byggnad vatten och avlopp 1380280 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —392 752 —248 720
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —608 504
Arets avskrivning markanldggningar —491 194 —491 194
—-883 946 -1 348 419
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-23 599 906 =24 096 240
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 604 809 36 060 922
Y
=
éf % /Q x /(
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Varav

Byggnader 47 744 440 585 782
Mark 16 154 000 16 154 000
Tillkommande utgifter 0 11 123 576
Markanldggningar 7 706 369 8197 564
Taxeringsvérden
Bostédder 62 200 000 62 200 000
Lokaler 1473 000 1473 000
Totalt taxeringsvarde 63 673 000 63 673 000
varav byggnader 46 822 000 46 822 000
varav mark 16 851 000 16 851 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 159 904 159 904
Installationer 186 470 186 470
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 346 374 346 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —159 904 —159 904
Installationer —186 470 —186 470
—-346 374 -346 374
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -346 374 -346 374
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
300 garantikapitalbevis i Riksbyggen bostadsrittsféreningars
intresseforening i Géteborg 150 200 150 200
Summa andra langfristiga fordringar 150 200 150 200
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 53 877 71 892
Kundfordringar 4154 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 031 71 892
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 66 785 64 694
Ovriga kortfristiga fordringar 3094 0
Summa 6vriga fordringar 69 879 64 694
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 169 748 151 562
Forutbetalda driftkostnader 92 333 86 415
Forutbetalt forvaltningsarvode 41573 71 441
Forutbetald kabel-tv-avgift 57393 57 386
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 624 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 148 527 122 058
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 510 197 488 861
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 300 300
Bankmedel 12 127 269 3222579
Transaktionskonto 745 454 1 855749
Summa kassa och bank 12 873 023 5078 629
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 62212 129 27 321 579
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 621 836 —4 190 388
Langfristig skuld vid arets slut 60 590 293 23131 191

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,11% 2024-09-30 3352 400,00 —3292 400,00 60 000,00 0,00
SBAB 2,95% 2026-11-09 0,00 8000 000,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,21% 2026-12-01 6 448 800,00 0,00 790 000,00 5658 800,00
SBAB 3,01% 2027-09-14 0,00 14 292 400,00 71 462,00 14 220 938,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2028-01-30 2 800 379,00 0,00 47 988,00 2752 391,00
STADSHYPOTEK 4,07% 2028-06-30 6 720 000,00 0,00 0,00 6 720 000,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2028-09-01 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
SBAB 3,30% 2029-11-09 0,00 8000 000,00 40 000,00 7960 000,00
SBAB 3,55% 2029-11-09 0,00 8900 000,00 0,00 8900 000,00
Summa 27 321 579,00 35900 000,00 1009 450,00 62212 129,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 621836 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23 041 23 041
Mottagna depositioner 18 000 18 000
Summa évriga skulder 41 041 41 041
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 31150 34 540
Upplupna réntekostnader 74 831 61195
Upplupna elkostnader 48 557 29 261
Upplupna vattenavgifter 29 821 25 040
Upplupna kostnader for renhéllning 9051 7 696
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 0 350
Upplupna revisionsarvoden 24 675 25000
Upplupna styrelsearvoden 161 630 158 697
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 619410 3938
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1722118 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 44 508
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 371537 539976
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3092780 930 200
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 63 193 000 35309 000
Not 20 Eventualférpliktelser
Foreningen eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga héndelser intréffat som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska

stéllning,.

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Agnesbergshus nr 2 Org.nr: 757201-7486



Not 21 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser intréffat som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska
stéllning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Agnesbergshus nr 2, org.nr. 767201-7486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Agnesbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Agnesbergshus nr 2 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget il oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. ;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den /& /4/ 2025

Simon Gustafsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, rvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ér intikter som fSreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader. \,\/
Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
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forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rénteintékter dr

skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna. %

//w
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Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hédndelser ocksa intréffar,

b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att

a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

éJ/
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Agnesbergshus nr 2 i samarbete

n r 2 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn fir hela Live
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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