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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens fdretagsnamn och site

Bostadsritisfdreningens foretagsnamn ar HSB Bamdsransfbmnmg Brf127 Appleti
Bijsta. Styreisen har sitt 58te i Bilsta

§2 BostadsrittsfSreningens verksamhet

Bostadsrinsfdreningen har till indamdl att frimja medlemmamas ekonemiska intressen genom att {
freningens hus uppléta bostadsldgenheier fir permanent boende och lokaler &t medlemmama for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrartsfireningen samt [Br att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma Intressen och
behov. friimja serviceverksamhet och tillgnglighet med anknytning till boendet.
BostadsrattsfBreningen ska i all verksamhet vérna om miljsn genom att verka 8¢ en langsiktig halibar
utveckling.

Bostadsriftt & den réitt | bostadsréittsfreningen, som en mediem har pd grund av uppléteisen.

Medlem som har bostadscatt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriiltsfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det Mdljande kallad HISB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfSreningen.

‘Bostadsrausforeningens verksamhet ska bedrivas | ssmverkan med HSB.

Foreningen forbehdller sig riitten act valja f5rvaltare

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

En avtal om Overlitelse av bostadsriirt genom kbp ska upprittas skriftigen och skrivas under av
sitljaren och ROparcn Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den Igenhiet som Overlételsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om gverlitelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den s dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrinsfreningen 4r medlem i, och

1. kommer att echilla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrintsfdreningens hus,

Om ¢n boswadsratt har Svergalt till bostadsrittshavarens make/ maka fir nekas medlemnskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken/ maka inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsiigenhet Uvergﬁn till annan nirstende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsriitishavaren.

Den som en bostadsratt bverg&tt till far inte nekas intrdde | bostadsrﬂttsfbrcnmgcn, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsriittsfiireningen skiligen bér
godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser ast bosina sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enli ghet, med bostadsrinfireningens
Andamal rit att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.



Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsritistSreningen.

Juridisk person som farvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet sam inte dr avsedd f5r fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som fUrvirvat bostadsréitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk persan som #r medlem | bostadsrattsfireningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fr att genom dverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycl.e behdvs inte vid exekutiv firséljning eller tvingsfOrsijning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid fSrviirv som gtirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andeisforviry

Den som forvérvat andel i bostadsritt til] bostadsisigenhiet ska beviljas medlemskap om bostadsréiten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nﬁrstz‘:endc
personer.

§ 7 Familjeréattsliga forvary

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande firvirv och
fBrviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana rvirvaren ait nom sex
mirader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréesfreningen har
forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f0ljs, fir bostadsritien
tvangsfbrsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsedtt dvergdit till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritien endast o han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efler en avliden bostadsrittshavare fér utdva bostadsriitten trots att ddsboet inte #r
medlem i bostadsrittsforeningen. Sax ménader eficr dddsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana
dixdsboet att inom tre manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisfreningen, har Rirviirvat
bostadsriitten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas for
dddsboets rifkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréat i bostadsritten och firviirvet skett genom tvngsfirsljning eller
vid exekutiv forsfljning, kan tre &r efler forvirvet oppmanas att inom sex mianader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrdtsfireningen, har Srvirvar bostadsrétten och s6kt medlemakap,

§ 9 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styreisen r skyldig att avgtira frigan om medlemskap inom en manad frin det an skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsratts{Sreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,

§ 10 Nekat mediemskap
En Sverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergad till nekas mediemskap
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller stirskilda regler vid éxekutiv forséljning och tvAngsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas metlan bostadsritislagenheterna i forhallande til] lsgenhetermnas andelstal
Arsavgiften ska fastsuillas sa att fireningens ekonomi &r lngsiktigt hailbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrittsforeningens lopande verksambet. Arsavgittens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriitts{oreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan. Om inre fond ﬁnns inghr
fven fondering fBr inre underhall.

Andelstal och insats fr ligenhel beslutas &v styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfSr
dndring av det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstiimma. Beslutet blir giltigt
orn minst tvé tredjedelar av de risstande pa fireningsstimman gt med pé bestutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler fBr giltigt beslut anges i
bostadsrinslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderrndnads borian om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rét tid utglr
drdjsmdlsrinta enligt riintelagen pé den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samnt pamimnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitning f3r inkassokostrader m.m.

[ drsavgiften inghende ersittning for virme, kall- och varmvatten, ¢lektricitet cller fenhéllning kan
beriikknas efter fSrbrukning. Fir mfo:mmlonsbverfbrmg kan ersdtining bestimmas till lika belopp per
itigenhet.

§ 12 Upplatelse-, bveriatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, dverlételseavgil och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsransforeningen fr ta ut Sverlitelseavgift av bostadsriitishavaren med hisgst 3,5 procent av
prisbasbeioppet.

BostadsrdtisiOreningen fir w ut pantsatmingsavgil av bostadsréiztshavaren med hisgst 1,5 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt sociaifdrsikringsbalken och faststalls for dver!ﬁtelseavgm vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsttning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bus(adsrausjnrenmgen fartaut
avgift fr andrahandsupplételse av bostadsritishavaren med hogst 20 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet upplats under en del av et dr. beriknas deén higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lgenheten &r uppldten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

BostadsriittsRireningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter fUr atgirder som
bostadsriitsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ritt 1id utgér drojsmélsréinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning 3r inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rakenskapsir omfattar tiden kalenderfr ( | januari ~ 31 december ). Scnast
sex veckor fire ordinarie fSreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna Arsredovisning. Denna
bestar av fOrvaltningsberdnelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forkiari ng Bver gjorda anmirkningar i
revisionsberfttelsen ska héllas tiligdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den fireningsstimma
pA vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstdmma

Fireningsstdmman &r bostadsriittsforeningens hdgsta beslutande organ,

Ordinarie {Greningsstémma ska hillas inom sex ménader efter urgdngen av varje rikenskapsar,

Exwa freningsstimma ska hiiles nlir szyrclsen finner skl till det. Extra fSreningsstimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av sa.mthga réstberdittigade.
Begiiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att néirvara efler pa annat satt
{8lja forhandlingamna vid foreningsstimman. Ett sddant beslur 4r giltigt endast om' det bitrids av
samtliga rdstberéttigade som & ndrvarande vid Mreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant f8r HSB, fBrvaltare, ombud, bitritden och andra
stimmofunktiondrer har alltid riit att ndrvara vid foreningsst8mman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie forenmgsstﬁmma, sk sknﬂhgen anméia
drendet till styrelsen fore februaris minads utging.

§16 Kalloiso till fﬁreﬁlngsstﬁmma

Styreisen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehaila uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstdmman.

Kalieise 1ili ordinarie och extra freningsstdmma fr uefirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utflirdas senast vl veckor fore freningsstdmman. Kalielsetiden géller dven
om en exira foreningsstimma ska behandla friga om stadgetindring.

Kallelse anslas pi lémplig plars inom bostadsrdnsfbreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska cnhgt
lag i vissa fall s#ndas till varje medlem vars adress 4r kind for bostadsrﬁtlsﬁircnmgen



‘§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstidmma

Vid ordinarie fBreningsstimma ska forekonina:

00 NS AR

10,
. beslut | anledning av bostadsritisfreningens vinst eller frlust enligt den faststilida

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordf8rande

anmiian av stimmoordforandens val av pmmkullfbmre
godkinnande av rdstlingd

fraga om ndrvaroriitt vid val av tvé jusicrare

val av minst tvé rostriknare

{riga om kallelse skett | behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgang av revisorernas beriittelse

beslut om fastsiéllande av resultarikning och batansrkning

balansrikningen

12, besiut om ansvarsirinet fr styreisens ledaméter
5. beshut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fSr styrelsens ledaméter,

revisorer. valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fBreningsstdmman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

. val av styrelsens ordbrande

val av vriga styrelseledamdter och suppleanter

. presentation av HSB-ledamot ali f8rvalare

. beslut om antal revisorer och suppleant

. val av revisorer och suppleant

. beslut om antal ledamdter i valberedningen

. val av valberedning, en ledamot utses til] valberedningens ordfSrande

. val av distriktsrepresentant och ersitiare uH distriktsstimmor samt Svriga representanter i

HSB och Mirvaltarboleg

. av styrelsen tll foreningsstdmman hinskjutna frigor och av mediemmar anmilda drénden

{motioner) som angivits i kallelsen

. foreningsstamman
. godkdnnande av dagordning
. fdreningsstimmans avslutande.



Extra féreningsstimma .
P4 extra fSreningsstémma ska kallelsen, utBver punkt 1-9 ovan, ange de renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa fOreningsstdmma har varje medlem en rost. innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem tlera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rfst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inve rbswré.

En medlems rét vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stalifUretrtidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst et dr
frén utflirdandet. Mediem fir firetridas av valfritt ombud. Ombud fir bara firetrdda en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans besiut utgdrs av den mening som har fitt mer An hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de Aesta rYsterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fBreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avlgmmar réstsedel elter avidmnar résisede! utan
rGstningsuppgift (sé kallad blank sede!) ska personen ifriga inte anses ha rbstat,

§ 20 Protokoll vid fdreningsstimma
OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.

i friga om protokollets innehdll galler att;
1. r&stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fOreningssidmmans beslut ska f¥ras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokoller.

Protokollet ska undertecknas av protokollfSraren. Protokoliet ska justeras av stimmoord{fSranden, om
denne inte har frt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter freningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgangligt hos
bostadsratsforeningen for mediemmarna.

Protokoll ska drvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrolseledamiter med hogst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstiimiman valjer styrelsens ordfSrande och dvriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden 8r hiigst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast htigre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
threningsstimman,

Om styrelsens ordforande Mirnnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inam sig vilja
styrelseordforande f5r tiden till néista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig fr introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsritts{oreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styreisen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvd siyrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
bostadsrétisforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen r beshuisfor ndr ler 4n halften av hela antalet styrelseledambter Gr nirvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal gailer den
mening som styrelsens ordRirande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamaoter for beslutsfirhet &
nirvarande kriivs enhidllighet fr giltigt beslur,

En styrelseledamai som #r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammuantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokoliforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har fr
protwkoliet, och av den ytierligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har it att f3 avvikande mening antecknad till protokoller.

Endast styrelseledamot och revisor har riit et ta del ay nyrelsepmmkoll Styrelsen forfogar twer
méjligheten att lita annan ta dei av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fdras i nummerfblid och forvaras pé ett berry ggande sdtt,



§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara [Agst tvl och h8gst tre, samt hgst en suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viljs av fSreningsstimman. Mandattiden ar ett 4r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutod och revisionsberfttelsen 1mnad
senast tre veckor fiire foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fbreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett ar. Valberedningen ska besta av lugst tvA ledamdter. En ledamot utses av
fSreningssiimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de fortroendeuppdrag som fbrenm,,sstammd.n ska
tillstitta.

Valberedningen ska till {Oreningsstfmman [4mna ors lag pé arvode och fBreslé pnncxper for andra
ekonomiska ersiiftningar fOr styreisens ledamadter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

BostadsratisfSreningen ska ha fond f3r yitre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med uppréuad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall.

inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrinsligenheter.

Overforing till fond for inre underhail bestims av styrelsen.

Bosladsrditshavare far for att bekosta inre underhdll av 14genhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrinsidgenheten. .

Bostadsréitsligenhetens andel av fonden hestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fr bostadsritislagenheter i bostadseitts fSreningen, med avdrag fr

giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
I.  uppritta en underhallsplan fUr genomiftirande av underhall av bostadsritts Breningens
fastighet,
2. arligen budgetera fOr att sikerstilla att tillrdckliga medel finns (8¢ underhdll av
bastadsrdtts fBreningens fastighet,

3. setill ait bostadsrittsfBreningens egendom besiktigas 1 1mplig omfattning och i enlighet med
bostadsrétrsfSreningens underhalisplan, samt
4. regelbunderuppdatera underhélisplanen,



§ 29 Vinst slier fériust

Den vinst eller forlust som kan uppsth p4 bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebdr en firlust ska bostadsréiuts fireningen ocksh I4mna en upplysning
om vad {oriusten inneblir for bostadsrinsforeningens modjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
taganden. ; ; !

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag or {igenhetsfoneckningen betrdffande sin bostadsrity. Utdrazet
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, mmsantai och dvriga utrymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fﬁr
uppléteisen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen { kpeskillningen ) fr bostadsriitien,

vad som finns antecknal rérande pantsdttning av bostadsriitten, saint

datum for utRirdandet av utdraget.

U
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar f0r ant sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosia
atgirderna. Derta galler Sven mark. firrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrdtisuppldteisen,

Bostadsrdttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrdtishavarens uﬂderhﬁlis— och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrinsfireningen teckuat en
moisvarande Rirsikring till fmmdn for bostadsritfishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden f5r dldersavdrag.

Bastadsrittshavaren ir skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen mnar. FOr vissa
Atgdirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37 De Atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utftras fackmaissigt.

Tiil lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak j¥mte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa et fackmissigt sétr. Bostadsrittishavaren ansvarar ocksd fir
fuktisolerande skikt i badrum och vémrum.

Icke birande innerviiggar.

Iuredning i genheten och bvnga utrymmen tillhdrande i#genheten, r:xempelvus
sanitetsporslin, k3ksinredning, vitvaror sdsom kyVirys och tvittmaskin/ torktumlare.
Bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avsiingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna redning.

- 4,  Ligenhetens innerdbrrar med tillhorande lister, foder, karm, thtningshister,

5. Insida av ynerd8ir samt beslag, handtag, géngjirn, timingslister, brevinkast, i4s och nycklar.

L



10.
18

13.
4.
15,
16.

Glas i fonster och ddrrar samt spréis pa {3nster och isolerglaskassett.

Till fonster och fBnsterddrr hdrande beslag, nandtag, gangjim, timingslister samt maining.
Bostadsrdnsfdreningen ansvarar dock fr malning av utifidn synliga delar av
{8nster/fnsterddrr.

Ledningar fr aviopp, gas, vatten och anordningar fdr informatienstverftring till de delar de
4r synliga i ldgenheten och betjinar endast den okiuella ligenheten.

Armaturer 9r varten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pa vatenledning.

Klidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

Eldstiider och braskaminer.

Koksflakt, koifilierflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem®. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengoring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i Igenheten sam: brytare, eluttag och fasw armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Miining av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar.

Brandvamare.

o * K&ksflakt, kolfilierflakt, spiskipa, ventilationsdon och vertilationsflakt bytes vid
maskinfel och ¢j vid modifiering av renoveringsbehov, Vid renovering behovs
godkiinnande innan start frin Brf styrelsen. Repovering kommer endast godkénnas
am bostadsriitisinnehavaren anlitar fackmannaméssiga leverantérer.

Om i4igenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och sndskottning. For batkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront‘altanfrent och av golv. Maining utfirs enligt bostadsrdnsfBreningens instruktioner. Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig afi utan drbjsmal till boswdsrﬂttsftﬁrenmgcn anmala fel och brister i
sidan ldgenbetsutrustning som bostadsriitsfreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

BostadsrauwsSreningen svarar {Ur att huset och bostadsrintsfdreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r v&l underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av filjande:

Ak
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Ledningar fr aviopp, virme, gas, elektricitet och vanen, om bostadsrittsfreningen har
fUrseit lagenheten med ledningara och dessa tjlinar fler dn en ligenhet (sk kallade
staraledningar).

Ledningar f5r avlopp, gas, valten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrhtisforeningen fBrsett lAgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vanenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lgenheten som bostadsriiftsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriitshavaren svarar dock for mélning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
Rokgangar (¢j rokghingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive venulauonsdon samt dven [Or spiskpa’koksilikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yrerdsm yitersida

Enke! brevidda

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada ¢ller vattenledningsskada (skada pé grund av ulstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsriushavaren endast { begrinsad nmfarmmg i enlighet med bostadsranslagcn
Detta ghiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrétisfbreningen far utftira reparation samt byia inredning och utrustning som
bostadsrdnshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstdmma och fir
endast avse digiind som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriitistdreningens hus och som ber0r bostadsrittshavarens 4genhet.

§ 35 Foérdndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pi Rireningsstamma innebir att en Wgenhet som upplétits med bostadsratt
kommer ant R¥réindras eller i sin hethet behdva tas i ansprdk av bostadsriittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbygpnad ska bostadsritishavaren ha géit med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till Rriindringen, blir beslutet nda giltigt om minst tvd tredjadelar av de rdstande har
girt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om: bostadsritishavaren forsunimar sitt ansvar for [igenhetens skick eller utfir en dtg#ind | strid med

§ 37, sa an nagon annans sikerhet Aventyras eller det finns rish for om fattande skador pé nigon annans
egendom och bostadsriilishavaren inte efter uppmaning avhijilper bristen sé snart som mdjligt, far
bostadsritts{Greningen avhjiipa bristen pd bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind vtfra en Stgard i ligenheten som innefattar;

ingrepp i en birande koastruktion,

installation eller #ndring av ledningar Ror aviopp, virme, gas eller vatten,

installation ¢ller dndring av anordning for ventilation,

installation cller dndring av eldstad eller r6kkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
négon annan visentlig forindring av genheten. { tex utbyggnad av uteplats/ uterum, ombyggnad
av forrad, sirskilda malningsarbeten samt yttre material som tex staket/ndtning av balkong.)

bealC o =

F&r en ldgenhel som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstndrliga virden
kravs alitid tillstind fOr en dtglird som innebdr att elt sidant virde plverkas.

Styrelsen far vigra au ge tillstand il en atgird endest om den ir til) pataglig skada eller olgenhet for
bostadsritisfreningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren r missnojd med
styrelsens beslut far bostadsrinshavaren begtira at hyresnimnden provar fragan.

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrilttshavaren se till att de som bor { omgivningen inte utsitts
ftr stdmingar som i sadan grad kan vara skadliga {Or hiflsan eller annars frséimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren ska 8ven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakita
allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inony eller wtanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksa av de som hor
1l bostadsriitishavarens hushdll, de som hesiker bostadsriittshavaren som gést, négon som’
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadstdittshavaren utftr arbete i
lagenheten.

BostadsritisfBreningen kan anta mdnmgsngler Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsritsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendel ska bostadsrittsfSreningen ge bostadsritishavaren tillsdgelse
att se till att stdrningama omedelbart upphor. Det ghiller inte om bostadsréntshavaren sdgs upp med
anledning av an stdringarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriifishavaren vet eller har anledning att misstiinka att et Mremﬁl ir beh#ftat med ohyra fir
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilitrdde till ldigenheten

Foretriidare for bostadsratisforeningen har riitt att f komma in | lgenheten ndr det behdvs R« tillsyn
eller for att utfiira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for elier {dr aw avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for idgenhetens skick.

Niér bostadscéittshavaren har aveagt sig bostadsritien eller niir bostadsriitien ska tvhngsforsslias dr
bostadsraitshavaren skyldig att lita lgenheten visas pa Wmphg tid, Bostadsréittaforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stire oligenhet 4n nodvindigt.

BostadsrattsfSreningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nddvindiga atgarder for at
utrota ohyra i huset eller p3 marken. ’

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide nir bostadsritisfSreningen har riitt 1ill det kan
bostadsrétts{Greningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsriittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan for sjtlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger siti skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke béir begriinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsriitishavaren har skal {5r upplitelsen och bostadsriutsforeningen inte har nigen
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnds av styrelsen f&r bostadsrittshavaren #ida uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnlimnden léimnar sitt 1illstAnd.

Nitr en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse eadast

nekas om bostadsrattsreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsuppldicise behdvs inte:
1. om en bostadsratt har fdrvdrvats vid exekutiv fyrsilining eller tvingsfrsdlining enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisfureningen, elier
2. om Higenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsritien till Igenheten innehas av en
kommum eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitshavaren genast meddela styrelzsen om andrahandsuppliielsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma utomstiende pe\'*soner i ldgenheten, om det kan medfra men for
bostadsritisfreningen eller ndgon annan medlem i bostadseittsBreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren (@r inte anvdnda igenheten fr udgot annat dndamél 4n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsracsfireningen eller ndgon mediem i bostadsrditsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare fiir avsiiga sig bostadsrétten tidigast efter evA &r frin upplitelsen och dirigenom

bli fri fridn sina frplikiclser som bostadseittshavare. Avsiigelsen ska poras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse dverghr bostadsriltten till bostadseéttsforeningen vid det manadsskifte som intréffar

n#rmast efter tre manader frin avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsrfitt och som tilltrdus dr forverkad och
bostadsrats{oreningen har riit att sga npp bostadsritishavaren till avilvtining enligt fisljande;



1. Priijsmal med insats eller upplatelseavgifi ‘
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter Brfallodagen anmanat bostadsrétshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighe:, {endast vid nyteckning av nyproducerad bostad. )

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupptitelse

om bostadsriittshavaren drojer med ait betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, ndr det
gilller en bostadsligenhet. mer #n en vecka efter firfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in
tvi vardagar efter [Orfallodagen,

3., Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan niidviindigt samtycke eller tillstdnd upplater idgenheten i andra hand,

4. Annat indamal :
om ligenheten anvénds fr annat dndamal 4 det avsedda,

5. Inrvmma utomstaende
om bostadsriltshavaren inrymmer utomstdende personer till men (Ur bostadsriutsfiwreningen eller
annan medlem, '

6. Ohyra

om bostadsrdtishavaren eller den, som Hgenheten upplétits i1l i andra hand, genom vérdsltshet &r
viilande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmadl underritia styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att ohyran
spnrids i huset,

7. Yanvird, stdraingar och liknande

om 'ligenheten vanvérdas pd nagot annat st eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsratten dr uppldten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakutar
sundhet, ordning och gott skick eiler inte f8ljer bostadsriitisfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitrade
om bostadsratishavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir bostadsritistoreningen har rae till
tilltritde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursake for deta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

am bostadsrinshavaren ite fullgir skyldighet som gar utGver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt 18 bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, '

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr sddon niringsverksarmbet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brousligt frfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvéands for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersaiining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en Atglird som anges i § 37 fOrsta eller andra
stycket.

En uppséigning ska vara skriftlig. .
Nyttjanderitten 4r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av betydelse.



Riitielseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren far inie sAgas upp enligt punkt 3-8, 7-9 elter 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsigelse sa snart som mdjligt videar rittelse.

Punkt I-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderdtien enligt punkt 1-5. 7- 9 eller 1| forverkad fir bostadsriittshavaren dndd inte skiljas frén
lagenheten pa en sddan grund om bostadsritishavaren vidlar réttelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflynning, Detia giller inte om nyttjanderiitten dr firverkad pa grund
av siirskilt allvarliga stimingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsiGreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren il av ﬂyttnmg, inom tre mﬁnadcx fran den
dag da bostadsrittsfBreningen fick reda p4 ett f8rhallande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drojsmél med betalning av drsaveift eller avgift
f¥r andrahandsupplatelse, och har bostadsritusforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilvtiming, fr denne pa grund av dibjsmalet inte skiljas frin ligenbeten

L. om avgiften —nfr det #r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom e veckor frdn det ant
bostadsratishavaren har delgetts underrditelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
aft betala avgifien imom denna tid, och meddelande om uppsagningen och anledningen til! denna
har l&mnats till socialnamnden i den kommun dir lgenheten dr beligen.

2. omavgifien - ndr det & friga om en lokal - betalas inom tvi veckor frin det art
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka Bgenbeten genom
att betala avgiflen inom denna tid.

Ar det fraga om ¢n bostadsligenhet fir en bostadsiatishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom cller liknande ofSrursedd omstandighet och avgifien har betalats sé snart det var
mbjligl, dock senast ndr fvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i1 forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren. genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgilten, har asidosait sina frpliktelser § s4 hag grad an bostadsedushavaren skaligen inte bor fa
behalla Hgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter mxémgen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punke 11
Bostadsriitishavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bastadsligenhet, eller enligt punkt 1 1, om bostadsciitshavaren si spart som mailigt ansdker om tillsténd
hos hyresndmnden och far anstkan beviljad.

Bostadsraushavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrﬁ*‘tsmrenmgm har sagt till
bostadsriitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riimelse ska ske inom tv& ménader frin den
dag i bostadsrinsforeningen fick reda pé ett forhiilande som avses i punkt 3 eller punks 11.

Punkt 7
Vid sérskilt alivarliga stdrningar i boendet giller vad som sdgs i punke 7 §ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidra rifelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritien & upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar fir uppsagning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dack skickas till socialndmnden. .



‘Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frdn 13genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsiBreningen har
sagl upp bostadsrinishavaren till avilyttning inom tvé manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd férhillandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angeus tiil dtal eller om férunderstkning har
inleits inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rdtt till uppséigning intill dess art tva
manader har gatt frin det att domen i brotundlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga {orfarander har
avslutats p4 ndgot annat s4m.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrinsfreningen § rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfOreningen gjort vad som kréivs av den;

tillstigelse om stirningar | boendet

tillsdigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelscavgift

tillsiigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrinelse till panthavare angdende obetalda uvgifier till bostadsriittsfreningen
upprnaning till juridiska personer, d8dsbon med flera anghende nekat mediemskap.

N L b L B e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Mmplig plats inom fSreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsfdreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan freningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsransfireningens fastighet, del av fastighet elier tomtrn.
Styreisen eller finrmatecknare fir inte heller riva eller bestuta om viisentliga Rirdndringar av
bostadsritttsfreningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styreisen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsransfbreningens fastighet eller tomtriiet.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av fSljande besiut kriivs godkénnande av styrelsen fr HSB;
1. beslut aut Sverlata bostadsrinsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

For giltigheten av foljande besiut kriivs godk#innande av étyreisen for HSB och HSB RiksfBrbund;
2. beslur ant bostadsrittsfBreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
porson,

4. beslut o dndring av bostadsrﬂtrsﬁsrcnin.géns stadgar som inie Sverensstimmer med av HSB
RiksiBrbund beslutade normalstadgar privas via Sveriges rikes lag , genom frordna aft,
jordabalken lydelse fUrsta avdelningen | KAP Fastighet och dess grinsdragning, 1§ - 6§.



§ 48 Uttride ur HSB

Om ett bestut innebdr atl bostadsransfSreningen begiir sitt uttréide ur HISB blir beslutet glitigt om det
fattas pé (vél pd varandra Mljande Breningsstdmmor och pd den senare [Breningsstdmman bitréits av
minst 1vé tredjedelar av de ristande. 4

Vid uttriide ur HSB ska bostagsritttsforeningens stadgar och fretagsnamn andras utan tilldmpning
av § 47, _ :

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsfireningen upploses ska dtersthende tillgéngar tillfalla medlemmama i Brhillande till
bostadsratisidgenheternas insatser,



