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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Edilen, 769617-2779, med sate i Lunds kommun, far harmed
avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Information om foreningen

Bostadrattsféreningen ar ett privatbostadsrattsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och
registrerades 2007-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009 och
nuvarande stadgar registrerades 2007 hos Bolagsverket. Fastighetens beteckning ar Winstrup 4 och
forvarvades 2009-10-14. Fastigheten ar belagen i Lunds kommun.

Byggnadsar, mark och ytor

Fastigheten byggdes 1929 och bestar av ett bostadshus.
Byggnadens totalyta ar enligt beskattningsbeskedet 913 kvm, varav 790 kvm utgdr bostadsyta samt
120+3 kvm utgdr lokalyta. Féreningen innehar marken med aganderatt.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater atta lagenheter med bostadratt och en lokal med hyresratt.
Lagenhetsférdelning for bostadratter:

1 st 2 rum o kok
2 st 3 rum o kok
3 st 4 rum o kok
2 st 5rum o kok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ordférande Patrik Bengtsson
Kassor Erik Hellsten
Styrelseledamot Johan Akesson
Styrelsesuppleant Karim El Chenawi
Styrelsesuppleant Magnus Ny

Foreningen tecknas av styrelsen, samt av tva styrelseledamdéter i férening.
Revisor

Foreningens revisor ar Kerstin Pahlmark.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var tretton.

Under 2024 har en lagenhet bytt agare.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var tretton.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 819 769 808 654
varav arsavgifter 611 592 568 554
varav hyresintakter lokal 208 177 240 100
Arsavgifternas andel av totala intakter, % 75 77 70 83
Energikostnad, kr/m? 268 247 257 253
Resultat efter finansiella poster -14 -194 -17 -204
Arets resultat -14 -194 -17 -204
Avsattning till underhallsfond 100 100 100 100
Avsattning till underhallsfond kr/m? 110 110 110 110
Balansomslutning 20 256 20 260 20 464 20 451
Soliditet, % 56 56 56 56
Arsavgiftsnivar for bostader, kr/m? 773 749 719 702
Lan 8760 8760 8 760 8 760
Lan for bostader, kr/m? 11 089 11 089 11 089 11 089
Lan for totalyta, kr/m? 9 595 9 595 9595 9 595
Rantekanslighet, % (Lan / Arsavgifter) 14 15 15 16

Kommentar till arets resultat
Styrelsen har, i syfte att starka foreningens ekonomi, valt att inte ta ut styrelsearvoden.

Bostadsrattsforeningen Edilen, som féljer den 2022 ars faststallda och aktuella underhallsplan, har
under 2024 genomfort omfogning av husets skorstenar i samarbete med grannfastigheten Winstrup 5.
Sedvanlig avsattning till reparationsfonden foreslas ske aven under 2024.

Avgiften for bostadsrattsinnehavarna hojdes den 1 januari med 8 procent. Foreningens lokal hyrs
sedan den 1 december av Omar Feisal Hamdan som bedriver fortsatt verksamhet som tidigare Kebab
och Falafel Time.

2024-05 avgick styrelseordférande Kerstin Pahlmark. Patrik Bengtsson tilltrddde som ordférande.

Arsredovisningen visar i resultatrakningen pa minus 14 014,-. Detta som ett resultat av 6kade
rantekostnader for bostadsrattsféreninen samt 6kade avgifter for bostadsrattsinnehavarna.

| féreningens arsredovisning ar var rantekanslighet utraknad till 14 %.

Upplysning vid forlust

Arets resultat blev en forlust om 14 014,-. For féreningen innebér det fortsatt mojlighet att finansiera de
framtida ekonomiska atgarderna da det ar ett positivt kassafléde. Det positiva kassaflodet tacker
kostnaderna for det kontinuerliga underhallet.

Genomforda renoveringar

2024 - Omfogning av husets skorstenar
2023 - Reparation och malning av plattak pa huskroppen ut mot Sankt Petri Kyrkogata
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2022 - Uppgravning innergard samt utbyte av aldre avloppsror.

2022 - Nya fonster till tvattstugan.

2021 - Omdranering av gardshusets sddersida mot tradgarden.

2021 - Platarbete tak.

2020 - Malning av innergardens kallarfonster och ytterdoérrar.

2019 - Mindre underhallsarbeten.

2018 - Obligatorisk ventilationskontroll samt atgarder, anpassning flaktsystem.
2018 - Relining av avloppsstammar.

2018 - Renovering av fasad pa utbyggnaden ovanfor tvattstugan.

2018 - Renovering av trapphus i gathuset samt kdkstrappan.

2017 - Malning av fonster utvandigt pa taklagenheterna.

2017 - Renovering av trapphus i gathuset samt kdkstrappan.

2016 - 10 st nya fonster samt 2 st balkongdérrar fran RM-fonster.

2016 - Ny port till koksingangen.

2016 - Sockelrenovering.

2016 - Portgdngen malades.

2016 - Nytt Altanracke.

2015 - Fiber och IP-TV indraget. Hastighet 100/100.

2014 - Nytt tak pa gardsflygeln.

2013 - Altanerna pa forsta vaningen renoverades med fuktsparr och ny klinkers.
2013 - Renovering och linoljemalning av nagra gamla fonster i fastigheten.
2010 - Vattenstammar delvis utbytta i gatuhusdelen.

Kommande renoveringar:

Under 2025 skall enligt underhallsplan och om ekonomin tillater géras foljande atgarder; Kallare:
Vaggar boér upplagas. Gammal elinstallation som inte ar i drift tas bort. Uppmarkning bor kompletteras.
Avkapade varme-, vatten- och avloppsledningar som inte anvands skall tas bort varefter efterlagning
utfores.

Malning av fonster mot gard samt fogkomplettering och 6vriga takplatar mot gard ska goéras vid.

Forandringar i eget kapital

Arets
Inbetalda Yttre Balanserat resultat
insatser fond resultat Totalt
Belopp vid arets bdrjan 13056846 491972 -2083116 -193 563 11272 138
Disposition enl arsstdmmobeslut
Yttre underhallsfond, avsattning 100 000 -100 000
Omforing av foreg resultat -193 564 193 563
Arets resultat -14 014 -14 014
Belopp vid arets slut 13 056 846 591972 -2 376 680 -14 014 11 258 124
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 376 680
arets resultat -14 014
Totalt -2 390 694
disponeras for
avsattning till yttre fond 100 000
balanseras i ny rakning -2 490 694
Summa -2 390 694

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 819 013 769 342
Ovriga rérelseintakter 3 0 9378
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 819 013 778 720
Rérelsekostnader 4

Driftskostnader -385 429 -337 679
Ovriga externa kostnader -103 872 -331 532
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -122 276 -122 478
Summa rérelsekostnader -611 577 -791 689
Rorelseresultat 207 436 -12 969
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 33 093 9299
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -254 543 -189 894
Summa finansiella poster -221 450 -180 595
Resultat efter finansiella poster -14 014 -193 564
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -14 014 -193 564

Skatter

Arets resultat -14 014 -193 564
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 18 885 123 19 007 399
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 885 123 19 007 399
Summa anldggningstillgangar 18 885 123 19 007 399
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35434 13 163
Ovriga fordringar 0 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9316 25 336
Summa kortfristiga fordringar 44 750 38 502
Kassa och bank

Kassa och bank 1326 355 1213 898
Summa kassa och bank 1326 355 1213 898
Summa omsattningstiligangar 1371105 1252 400
SUMMA TILLGANGAR 20 256 228 20 259 799
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 056 846 13 056 846
Fond for yttre underhall 591 972 491 972
Summa bundet eget kapital 13 648 818 13 548 818
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 376 680 -2 083 116
Arets resultat -14 014 -193 564
Summa fritt eget kapital -2 390 694 -2 276 680
Summa eget kapital 11 258 124 11272 138
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 760 000 8 760 000
Ovriga skulder 60 000 60 060
Summa langfristiga skulder 8 820 000 8 820 060
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45 211 27 584
Skatteskulder 2476 6 219
Ovriga skulder 14 092 10 737
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 325 123 061
Summa kortfristiga skulder 178 104 167 601

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 256 228 20 259 799
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 207 435 -12 968
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 122 276 122 478
329 711 109 510
Erhallen ranta 33 093 9299
Erlagd ranta -263 652 -171 274
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 99 152 -52 465
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 248 17 231
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 19 553 -29 353
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 112 457 -64 587
Arets kassaflode 112 457 -64 587
Likvida medel vid arets borjan 1213 898 1278 485
Likvida medel vid arets slut 1326 355 1213 898
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

8(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsiittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 610 942 591619
Hyresintakter lokal 208 071 162 700
Summa 819 013 754 319
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga erséattningar och intakter 0 9 378
Summa 0 9378
Not 4 Rorelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader
Stadning, soptdmning for vidarefakturering 20 810 0
Stadning, soptdmning 17774 21781
Gangbanerenhallning 8 562 4 626
Fastighetsel 41 664 34 323
Fjarrvarme 168 431 163 086
Vatten och avlopp 34 969 28 126
Kabel-TV och internet 27 881 23 378
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 38 160 37 832
Fastighetsforsakringspremier 27 178 24 527
Summa Driftkostnader 385 429 337 679
Ovriga externa kostnader
Reparation och underhall 4 286 268 826
Forbrukningsinventarier 0 2 467
Forbrukningsmaterial 5552 0



Bostadsrattsforeningen Edilen
769617-2779

9(10)

Hyrbilskostnader 0 178
Redovisningstjanster 83180 52 458
Bankkostnader 2168 2 391
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 5640 2820
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 3047 2392
Summa Ovriga externa kostnader 103 873 331 532
Personalkostnader
Léner 0 0
Summa Personalkostnader 0 0
Avskrivningar
Avskrivningar pa byggnader 122 276 122 478
Summa Avskrivningar 122 276 122 478
Totalt Rorelsekostnader 611 578 791 689
Not 5 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 33 093 9 299
Summa 33093 9 299
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 253 768 189 894
Drojsmalsrantor for leverantorsskulder 725 0
Rantekostnader fér skatter och avgifter 50 0
Summa 254 543 189 894
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 748 460 20 748 460
20 748 460 20 748 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 741 061 -1618 785
-Arets avskrivning enligt plan -122 276 -122 478
-1 863 337 -1 741 263
Redovisat véarde vid arets slut 18 885 123 19 007 197
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8 760 000 8 760 000
8760 000 8760 000
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
Summa stillda sakerheter 11 000 000 11 000 000
Underskrifter

Lund den 2025- -

Patrik Bengtsson Johan Akesson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Erik Hellsten

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025- -

Kerstin Pahlmark
Foreningsrevisor
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