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Styrelsen for BRF Heden Ovre far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksambheten

Foreningen bedriver forvaltning av bostadsfastigheter och upplater bostader &t sina medlemmar pa
obestamd tid

Styrelsen har under rikenskapsdret haft foljande sammansittning

Stefan Koch Ledamot Ordf6rande
Anour Idris Ledamot

Askar Hjort Ledamot

Anna Klaar Ledamot

Gunilla Salgstrém Ledamot

Eric Jahncke Suppleant

Bengt Silgstrom Suppleant

Lennart Eriksson Revisor

Styrelsen har haft tre protokollférda méten under aret.
Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av ViNi Ekonomikonsult AB

Fastigheten
Foreningens fastighet Alen 18, bebyggdes ar 1987. P fastigheten finns 6 st kedjehus med en yta av 113

kvm vadera och uppléts med bostadsritt.
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Dalarnas forsékringsbolag.

Foreningen har sitt séte i Séter.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ar 2024 har varit hindelserik bade ute i virlden och dven i var lilla brf-vérld. Vid forsta styrelsemdtet i
mars bestimde vi oss for att friga en konkurrerande bank om vi kunde fa béttre 1&nevillkor. SHB hade
rintor pa nésta 7% vilket vi inte kunde acceptera. Fragan gick till Sparbanken Bergslagen. I juni
bestimdes det att vi byter bank. Officiell brytpunkt den 1 augusti. Véra banklan fordelas dérefter i fyra
lika stora delar, rintan (rorlig) blev betydligt 1agre och vi behdll samma amorteringsniva som tidigare.
Maénadsavgiften pa 4 500 kr kan vi ha tillsvidare. ViNi tyckte att bankbytet gick smidigt.

Var blomplantering visade sin firgglada prakt under sommaren, ett riktigt lyft jimfort med tidigare ars
ogrisslint, som enbart skapade huvudvirk och bekymmer. Jenny, tridgérdsexperten, kom ett par gdnger
for att komplettera med nya vixter.

Kommunens nya sophanteringpolitik innebar att vi fick fem nya sopkérl, som placerades langs med
Kristinegatan. Det verkar fungera ok d4ven om forpackningskérlet blir snabbt fullt.

Nya investeringar pd borsen diskuterades vid oktobermétet men orosmolnet var det amerikanska valet i
november. Om Trump skulle vinna, vad hdnder da? Nu vann han tyvérr och vi avvaktade darfor
utvecklingen pa aktiemarknaden resten av &ret 2024,

Blomlidorna pa Kristinegatan fick inga blommor under éret utan vi ska f6rséka hitta pd nagot mer
lattskott till nésta ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 366 359 325 290
Resultat efter finansiella poster 32 54 -15 -17
Soliditet (%) 29 29 27 27
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (ki/kvm) 581 570 516 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4025 4 027 4 095 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 166 202 224 0
Réntekdnslighet (%) 7 7 8 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Energikostnaden per kvm uppgér till Okr. Detta da all kostnad for el och uppvéarmning &r direktdebiterat
till respektive lagenhet samt att vattenkostnaden &r utdebiterad av foreningen efter verklig forbrukning.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 210 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 210 000

Forslag till vinstdisposition

Disp-
fond
45 330

45 330

Fond yttre
underhdll
211 624

211 624

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
i ny rikning &verfores

Balanserat

resultat

545 636

54 328

599 964

599 964
31 781
631 745

631 745
631 745

Arets
resultat

54 328

-54 328
31781
31781

4 (11)

Totalt
1066 918

0
31781
1 098 699

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

366 196
366 196

-122 360
-43 417
-600

-73 044
-239 421
126 775

1684
-96 679
-94 995

31780

31780

31781
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2023-01-01
-2023-12-31

359016
359 016

-123 381
-27 320
0

-73 044
-223 745
135271

5935
-86 877
-80 942

54 329

54 329

54 328
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Ankiiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anliggningstiligingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 4
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

3025 201
30 560
3 055 761

100 000
100 000
3155761

70 530
28 485
16 561
115 576

499 800
499 800
615 376

3771137
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2023-12-31

3087757
41 048
3 128 805

100 000
100 000
3228 805

70 682

357
18 749
89 788

410 991
410 991
500 779

3729 584
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

210000

45 330
211 624
466 954

599 964
31781
631 745
1 098 699

2 496 000
2 496 000

40 000
13721
28 575
94 142
176 438

3771 137

7(11)

2023-12-31

210000

45 330
211 624
466 954

545 636
54 328
599 964

1 066 918

2493 900
2 493 900

43 100
17 636
2708
105 322
168 766

3729 584
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foéréndring av hyresfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

31781
73 044
-2261

102 564

152
2188
-3915
-11 180
89 810

-1000
-1 000
88 810

410 991
499 800

8 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

54 328
73 044
-1724

125 648

4 848
-6 662
5 843
2905
132 582

-42 878
-42 878
89 704

321 287
410 991
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Noter

Not 1 Redovisningsprineiper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 20 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad f6r utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Tntékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, badde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna
med hyresriétt.
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Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

N Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

RN

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2024-12-31

3 909 833
3 909 833

-822 077
-62 556
-884 633

3 025 200
3030 000
1302 000
4 332 000
2024-12-31

104 850
104 850

-63 802
-10 488
-74 290

30 560

2024-12-31

100 000
100 000

100 000

2024-12-31

2336 000
2336 000

10 (11)

2023-12-31

3909 833
3909 833

-759 521
-62 556
-822 077

3 087 756
2226 000
666 000

2 892 000
2023-12-31

104 850
104 850

-53 314
-10 488
-63 802

41 048

2023-12-31

100 000
100 000

100 000

2023-12-31

2323720
2323720
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pd arsstimma for faststillelse.

Séater

S

Stefan Koch A oﬁr Idris
Ordforande

%w

Askar Hjort Annafdaar

lh, S lyotoe
Gumlla a gstrom }/3 -

Min revisionsberittelse har limnats

N
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ennart Er1ksson

-4




REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisorer i bostadsréttsféreningen Heden Qvre i Sater far harmed avge féljande
revisionsberattelse for verksamhetsaret 2024.

Jag har tagit del av och granskat foreningens rakenskaper och styrelsens &rsredovisning, som limnat
upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning, samt i dvrigt vidtagit de granskningsatgérder
som jag anser erforderliga.

Da revisionen inte gett anledning till anmérkning féresiar jag
att de i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna faststills,
att drets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar.

Sater 2025-05-05
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Lennart Eriksson



