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ARSREDOVISNING 2024

BRF Klinten 2



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beradknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsaéttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Klinten 2, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighets hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen dger marken dar fastigheten finns.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
2 oktober 2006.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2023.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Befastningskullen 15 i Solna kommun den 17 september 2007.

Foreningens fastighet bestar av 5 flerbostadshus med totalt 134 bostadsrétter. Den totala boarean ar

10 998 kvm. Foreningen disponerar 102 parkeringsplatser i eget garage, varav 22 platser uthyres till
utomstaende. Av de 102 parkeringsplatserna ér 21 st utrustade med laddboxar. Garageytan ér 2550 kvm.
Foreningen édger fastigheten.

Ligenhetsfordelning:

11 st 1 rum och kok
27 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
45 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r indexbaserad och uppgar till 1 630 kr per
lagenhet &r 2024. Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaler med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 368 200 000 kr, varav byggnadsvardet dr 245 200 000 kr och markvardet
123 000 000 kr. Vardearet ar 2007.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. From 1 januari 2025 byter
foreningen ekonomisk forvaltare till Storholmen Forvaltning AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nordstaden AB. From 1
januari 2025 byter foreningen teknisk forvaltare till Storholmen Forvaltning AB.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras regelbundet.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften har
under 2024 uppgatt till 874 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fonden for yttre underhall skall enligt stadgarna ske &rligen enligt faststélld

underhéllsplan. Styrelsens forslag till avsittning till yttre fond for 2024 uppgar till 980 tkr.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Annika Ingvarsson

Johan Mjdberg

Fredrik Dyrvold

Josefin Viklund Levirinne
Henrik Karlsson

Liying Wang

Rania Hido

Hans Farzin Pour

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Styrelsen sammantrider ca 1 gang per manad. Foreningens medlemmar ar vilkomna till dessa méten for
fragor eller synpunkter. Nya medlemmar bjuds alltid in till ett styrelseméte for att erhalla information
om foreningen.

Styrelsen bedriver ett systematiserat arbete med att fordela arbetsuppgifterna och ansvar for
ledamoterna.
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Foreningen strivar efter att styrelsens sammanséttning ska ha lika andel kvinnor som mén samt strévar
att alla aldersgrupper ska vara representerade for att spegla foreningens medlemmar.

Revisor

Peter Lindqvist

Sanna Lindqvist suppleant
Borev Revision AB

Valberedning
Marina Karman

Camilla Storaa

Visentliga hindelser

Manadsavgiften hojdes 1 borjan av 2024 med 45%. Denna hdjning berodde dels pé att avgiften tidigare
legat forhallandevis lagt, dels pa att fyra av de fem lanen om sammanlagt 79 100 000 kr, som foreningen
har hos Handelsbanken, behovde ldggas om per 2023-12-01 med kraftigt hojda ranteavgifter som foljd.
Léaget pa raintemarknaden medforde rantehdjningar for dessa fyra 1an pa storleksordningen tre procent.
Dessa lan lades om med I6ptider pa ett, tva, tre respektive fyra ar. Lanet med ett ars 16ptid lades i sin tur
om per 2024-12-01 med fyra ars 16ptid, varvid réntan pa detta 1an samtidigt kunde reduceras fran 4,44%
till 2,61%.

Underhallsplanen har f6ljts och innefattade inga storre underhéllsatgérder under 2024. Styrelsen har
efterstrévat att halla kostnaderna for 16pande underhall och drift s& ldga som mojligt, vilket skapade en

marginal som mojliggjorde laneamorteringar med sammanlagt 3 600 000 kr under aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 210 (212) medlemmar. Under aret har 9 (9) overlatelser genomforts till ett
snittpris av 60 625 (62 797) kr/kvm. Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 10 862 8 169 7 833 6941 6 746
Resultat efter finansiella poster -739 -1 867 -1792 -2 848 -1913
Soliditet, % 73,19 72,45 72,30 72,32 72,35
Skuldrénta, % 3,37 2,22 0,89 0,84 1,15
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 874 633 603 524 507
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6901 7167 7278 7 366 7 455
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8502 8 829 8 965 9074 9183
Sparande per kvm (kr/kvm) 190 84 135 79 117
Réntekénslighet (%) 9,73 13,95 14,87 17,31 18,13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 156 180 171 134
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 88,50 85,22 84,67 83,05 82,59
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Kommentarer till flerarsoversikt
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Léan i forhallande till taxeringsvardet
Foreningens totala ldneskuld i forhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total ya upplaten med bostadsritt. I nyckeltalet ingar all
drift plus hushallsel. Hushéllselen debiteras separat.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Hushallselen ingér inte i avgiften utan bekostas av varje ldgenhetsinnehavare separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

276 846 383

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 276 846 383

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

1263617

1263 617

Fond for
yttre

underhall

6 204 822

941 694

7 146 516

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sé att

Avsittning till fond for yttre underhall

I ansprakstagande av yttre fond
i ny rakning overfores

Upplysning om forlust

Det balanserade resultatets negativa resultat beror framfor allt pa betydligt hogre riantenivéer.

Balanserat Arets
resultat resultat
-20 129 889 -1 867 133
-2 808 828 1867 134
-738 968
-22 938 717 -738 967
-22 938 717
-738 968
-23 677 686
980 000
-66 596
-24 591 090
-23 677 686

5(14)

Totalt

262 317 800

0
-738 968

261 578 832

Foreningen omforhandlade rantorna pa foreningens lan. Fast amortering om 500 000 kr vid varje
ranteforfallodatum infordes for lanet med kortaste 16ptid (12 manader). Féreningen kommer att
efterstrdva att amortera ytterligare i samband med omldggning av 1an beroende pa de ekonomiska
situationen vid den tidpunkten. Genom minskning av ldnen minskar rintekostnaderna och

rorelseresultatet kan harigenom stegvis bli positivt.

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

10 862 032
160 287
11 022 319

-4 520 741
-581 739
-221 138

-3249 231

-8 572 849

2449 470

41 187

-3229 625

-3 188 438

-738 968

-738 968

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

8 168 902
278 859
8 447 761

-4 029 574
-629 130
-203 261

-3249 231

-8 111 196

336 565
9473
-2213 172
-2203 699

-1 867 134

-1 867 134
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

355731413
271 747
356 003 160

356 003 160

0
424 761
415400
840 161

561 553
561 553
1401 714

357 404 874

7(14)

2023-12-31

358 946 676
305715
359 252 391

359 252 391

5954
2266910
536 539
2 809 403

26 233
26 233
2 835 636

362 088 027
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 110 000 278 110 000
Fond for yttre underhéll 7 146 516 6204 822
Summa bundet eget kapital 285 256 516 284 314 822
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 938 717 -20 129 890
Arets resultat -738 968 -1867 134
Summa fritt eget kapital -23 677 685 -21 997 024
Summa eget kapital 261 578 831 262 317 798

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 72 500 000 72 400 000
Summa langfristiga skulder 72 500 000 72 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 21 000 000 24700 000
Leverantorsskulder 462 896 554 996
Skatteskulder 595 346 580472
Ovriga skulder 116 724 42 947
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 1151077 1491 814
Summa kortfristiga skulder 23 326 043 27 370 229

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 404 874 362 088 027
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-738 968
3249231
281 194

2791457

5954

121 139
-90 053

-3 969 006
-1 140 509

100 000
100 000

-1 040 509

1 698 026
657 517

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 867 134
3249 231
-273 884

1108 213

-5 954
7431
61337
-55950 529
-54 779 502

-339 683
-339 683

54 400 000
54 400 000
-719 185

2417211
1 698 026
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
El-laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 9096 617 6273 571
Hyror p-plats och garage 1233723 1205 444
El-laddstolpar 15 400 2700
Elavgifter 516 291 687 186
10 862 031 8168 901

I &rsavgiften ingér alla driftskostnader, bredband och kabeltv utom hushallsel som betalas av varje
lagenhet for sig efter forbrukning.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 93319 90 724
Tradgardsskotsel 178 273 184 791
Kostnader i samband med stiddagar 0 1992
Stadkostnader 150 028 178 558
Hyra av entrémattor 33 908 125 826
Snordjning/sandning 62 252 79 385
Serviceavtal 6631 6458
Hisskostnader 171 586 101 393
Portar 12717 0
Systematiskt brandskyddsarbete 26 944 19 992
Reparationer 181 517 262 865
Ovriga besiktningskostnader 12 421 3721
Planerat underhall 66 596 38 306
Fastighetsel (bortsett fran hushallsel) 762 140 719 419
Uppvéarmning 1 288 807 1219172
Vatten och avlopp 287 028 181 180
Avfallshantering 307 054 265 695
Forsékringskostnader 160 118 148 986
Sjalvrisker 28 473 0
Kabel-tv 240 248 237 504
Bredband 70 352 95 793
Teknisk forvaltning 160 918 59 347

Aterbetalning elstdd 213 642 0
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Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

El- kostnaden har gatt ner under ar 2023 och detta beror pa lagre el-pris. El-prisstdd har betalats ut for
den hogre el kostnaden ar 2022 med totalt 278 859 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende varde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

871
4 898
4 520 741

2024
82 000
218 420
2482

0

3389

0
39185
24 431
165 513
1168
40 365
4786
581 739

2024
171 900
0

49 238
221138

2024-12-31
304 057 436
304 057 436

-37 110 760
-3215 263
-40 326 023

92 000 000
92 000 000

355731413

245 200 000

123 000 000
368 200 000

11 (14)

4108
4359
4029 574

2023

82 000
212 926
23 804
849
5773
1366
19 750
22767
161 573
588
93113
4622
629 131

2023
157 500
995

44 766
203 261

2023-12-31
304 057 436
304 057 436

-33 895497
-3 215263
-37110 760

92 000 000
92 000 000

358 946 676

245 200 000

123 000 000
368 200 000
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Not 7 El-laddstolpar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsékringspremie
Serviceavtal hiss
Bredband
Fastighetsskotsel
Elavgifter

Sédkra Fastigheter

Net

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB, 788934 2,61
Stadshypotek AB, 653842 3,98
Stadshypotek AB, 653748 3,76
Stadshypotek AB 403234 0,71
Stadshypotek AB 653757 3,71

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2028-12-01
2025-12-01
2026-12-06
2026-09-30
2027-12-01

2024-12-31
339 683

0

339 683

-33 968
-33 968
-67 936

271 747

2024-12-31
328796

95 965

424 761

2024-12-31
60 975
0

169 653
2582
17 588
0

159 944
2237
2421
415 400
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2023-12-31
0

339 683
339 683

0
-33 968
-33 968

305 715

2023-12-31
595116
1671 794
2266910

2023-12-31
60 062
41110

144 695
1982

0

40 155
246 382
2153

0

536 539

Lanebelopp
2024-12-31

19 500 000
19 000 000
19 000 000
18 000 000
18 000 000
93 500 000

21 000 000

Léanebelopp
2023-12-31

23 100 000
19 000 000
19 000 000
18 000 000
18 000 000
97100 000

24700 000

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktir &r finansieringen ldngsiktig och styrelsens beddmning &r
att 1anen kommer att forlangas (ldggas om) vid forfall.
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Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 2 000 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 19 000 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader 217 098 254 882
Revision 22 300 22300
Fastighetsel 104 961 308 755
Fjarrvarme 161 191 182 404
Avfallskostnader 9902 0
Bredband 0 17 588
Forutbetalda avgifter och hyror 588 304 680414
Reparationer 0 24 908
Forvaltning 0 563
Stddning 6 956 0
Juridisk konsultation 40 365 0
1151077 1491 814
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Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Solna den 6/,‘ ~~_2026/
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Annika Ingvarsson
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redrik D

Liying Wang
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Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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2024-12-31 2023-12-31
119 000 000 119 000 000
119 000 000 119 000 000

Josefin Viklund Levirinne

Johan Mjoberg

Henrik Karlsson

s / Y 7 =
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Klinten 2, org.nr 769601-8709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Klinten 2 for rdkenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten. g

e  utvarderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Klinten 2 for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 8 april 2025

fost te—"

Peter Lindqvist
Revisor
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