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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
288 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ligger pa en hdg niva enligt HSB:s riktvarden och anses tillfredstallande.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
319 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bor féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behodver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar med en 50-arig investeringsplan som uppdateras arligen med hjalp av HSB Goéteborg. Enligt
investeringsplanen utgoér byte av fonsterdorrar (balkong- och altandérrar) och badrumsfonster under 2026 och malning av
garagen under 2028 de storsta investeringarna fér de kommande fem aren.

NYCKELTAL

Skuldsattning
2 998 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen ar enligt de riktvarden som finns lag. Féreningen har amorterat 490 000 kronor om aret de senaste aren.
Under 2024 gjordes aven en engangsamortering om 1 Mkr.

Fran och med 2025 kommer amortering ske pa samtliga lan med 540 000 kr om aret. Den 6kade amorteringen beror pa att
amortering sker pa ett Ian som tidigare inte har amorterats.

Nagot behov av lanefinsiering bedéms inte foreligga de narmsta aren.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

Rantekansligheten ar lag enligt riktvardena, men styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna, dels med olika
bindningstider for att minska kansligheten. Om inslagen inriktning av ekonomistyrning med dess investeringar och lanebehov
bibehalls av kommande styrelser bedéms kansligheten att ligga pa en lag niva de narmaste aren.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Energikostnad
174 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens kostnader beddms rimliga i forhallande till omvarlden. Féreningens energikostnad bestar till storsta delen av
fiarrvarmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag och kostnaden ar svar att paverka.

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

NYCKELTAL DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
{b innebar att féreningen inte ager
% marken).

Ja eller nej.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foreningen ager fastigheten som byggnaderna star pa.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
806 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen arbetar med en 50-arig investeringsplan samt en 10-arig flerarsprognos for att beddma behovet av arsavgiftsuttag.
Det ligger en jamn plan med 1-2 procents hdjning arligen for att féreningen inte ska hamna i sdmre ekonomisk stallning vid

utgangen av ar 2029 for detta jamfort med idag.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Mellangarden i Partille med sate i Partille org.nr. 716408-5636 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-07-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheten i Partille kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Skulltorp 1:767 1980-09-01 1983

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
111 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9953
1 lokaler (hyresratt) 61
111 garageplatser (upplatna med bostadsratt) 2150
46 parkeringsplatser 0
Totalt 269 objekt 12 164

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 2 rok, 38 st 3 rok, 44 st 4 rok, 7 st 5 rok.

Till varje bostadsratt hor 1st garage.

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Bo Magnusson Ledamot 2014-04-28

Thomas Kosmidis Ordférande 2024-05-28

Christer Karlsson Ledamot 2016-05-06

Ralf Vassmar Ledamot 2014-04-28 2024-01-12
Lena Thornblad Ledamot 2021-06-23

Anne Jokelainen Ledamot 2020-06-26

Mattias Ljunggren Ledamot 2019-05-07

Danijela Gorcanac Ledamot 2023-05-09 2024-10-23
Andreas Kellett Ledamot 2024-05-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Bo Magnusson, Lena Thornblad, Mattias Ljunggren.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Bo Magnusson, Anne Jokelainen, Thomas Kosmidis och Mattias Ljunggren.

Revisorer har varit: Evert Svenningsson med Frida Bylund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Tobias Sundberg (sammankallande), Xiao Chun Lin samt Clara Bergstrém, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-25. Pa stamman deltog 41 medlemmar varav 40 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-03.

Under aret har féljande investeringar gjorts
Inga investeringar har gjorts under aret.

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA
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Under aret har féljande underhall gjorts

» OVK-besiktning samt rensning av ventilationskanaler.
» Kontroll av radonvarden samt atgarder vid behov.
« Vaxning av samtliga ytterdérrar.

Under aret har féljande reparationer gjorts
Reparation av fukt- och vattenskador i fyra lagenheter.

Under aret har féljande avtal tecknats

Det befintliga avtalet med HSB Goéteborg avseende teknisk forvaltning (fastighetsskétsel)

sades upp och konkurrensutsattes. Offert begardes in av fem leverantorer, varav fyra lamnade offert.
Nytt avtal tecknade med HSB Goéteborg att galla fran och med 2025-01-01.

Under senaste tio aren har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2013-2014
2014
2015
2016-17
2018
2019

2020

2021

2022

2023

Atgérd

Modernisering av varmesystem.

Byggande av ny miljdstation for lampatervinning.

Taknocksarbete. Byte av garageportar till automatiska portar, byte av belysning samt ny el i garage.
Fonsterbyte av samtliga fonster forutom fonster i badrum samt fonsterdorr.

Malning av garagen samt montering av pakorningsskydd pa fasad och stupror. OVK-besiktning.

Underhall av lekplatser Underhall av vita originalstaket vid ytterdorr pa markplan Spolning av samtliga aviopp
(garantispolning)

Betongarbeten av trappor och husgrund samt utbyte av alla férradsdérrar mot gangbanor. Vissa
fasadarbeten. Energideklaration.

Malning och renovering av fasader pa gréna hus samt betongarbeten av trappor.

Malning och renovering av fasader pa roda hus samt betongarbeten av trappor. Utbyte av samtliga
ytterddrrar. Under aret har investering gjorts i nya elmatare och évergang till IMD (Individuell matning och
debitering) av elektricitet har skett.

Investering och installation av nio laddstolpar med kapacitet fér laddning av 18 fordon. Utbyte av kallvattenrér
i undercentral.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal
2025

2026
2027
2028
2029

Atgard

Spolning av stammar i kék och badrum samt éversyn av stammar. Linjemalning av parkeringsplatser. Byte av
skruvar och packningar till garagetak. Byte av fyra belysningspollare. Oversyn och reparation av lekutrustning.
Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Byte av fonsterdorrar (balkong- och altandorrar) och badrumsfonster.
Inga atgarder planerade.
Malning av garagen.

Oversyn och reparation av lekutrustning. Byte av styr- och regleringsenhet i undercentral.

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA




2024 | ARSREDOVISNING e Pl

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 173 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 175.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 288 283 317 273 334
Skuldsattning, kr/kvm 2998 3120 3815 3863 3911
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3013 3136 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 174 166 138 157 129
Arsavgifter, kr/kvm 806 749 774 759 744
Arsavgifter/totala intakter, % 97 88 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 830 845 802 788 748
Nettoomsattning, tkr 10 031 9310 8 006 7732 7 522
Resultat efter finansiella poster, tkr 1631 1479 1626 -2 280 1150
Soliditet, % 19 16 13 10 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ny berakning av antalet kvm enligt BFNAR 2023:1. Fr.o.m. ar 2023 beraknas aven garageyta, som ar upplatna med
bostadsratt, in i foreningens totala yta samt totala bostadsrattsyta.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr.o.m. 2023 enligt BFNAR 2023:1. Perioden
2020-2022 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal visas
fr.o.m. 2023 enligt BFNAR 2023:1. Perioden 2020-2022 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 627 419 0 0 2 627 419
Underhallsfond, kr 5005 480 0 1343 150 6 348 630
S:a bundet eget kapital, kr 7 632 899 0 1343 150 8 976 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 530 547 1478 957 -1 343 150 -1394 740
Arets resultat, kr 1478 957 -1 478 957 1631417 1631417
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -51 590 0 288 267 236 677
S:a eget kapital, kr 7 581 309 0 1631417 9212726

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 256 850 kr

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -51 590
Arets resultat, kr 1631417
Reservation till underhallsfond, kr -1 600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 256 850
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 236 677

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 236 677

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 10 030 822 9310 311
Ovriga rérelseintakter Not 3 68 397 962 594
Summa Rorelseintakter 10 099 219 10 272 905

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 404 576 -5 905 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -301 097 -224 749
Personalkostnader Not 6 -378 818 -383 890

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

e e Not 7 -1 614 156 -1 593 102
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -7 698 647 -8 107 110
Rorelseresultat 2 400 572 2165795
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 74 757 6 731
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -843 912 -693 569
Summa Finansiella poster -769 155 -686 838
Resultat efter finansiella poster 1631417 1478 957
Resultat fore skatt 1631417 1478 957
Arets resultat 1631417 1478 957

Transaktion 09222115557538792730 Signerat TK, ML, BM, AK, CK, AJ, LT, ES, JA
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 42 970 272 44 354 486
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 137 690 157 067
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 0 526 412
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 107 962 45 037 966
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 43 108 462 45 038 466
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1445 6
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 063 529 2283 889
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 361 566 450 835
Summa Kortfristiga fordringar 2 426 540 2734730
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 3250 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3250 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank 8 305
Summa Kassa och bank 8 305
Summa Omsittningstillgangar 5 684 845 3734730
Summa Tillgdngar 48 793 307 48 773 196

Transaktion 09222115557538792730
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2627 419 2627 419
Fond for yttre underhall 6 348 630 5 005 480
Summa Bundet eget kapital 8 976 049 7 632 899
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 394 740 -1 530 547
Arets resultat 1631417 1478 957
Summa Fritt eget kapital 236 677 -51 590
Summa Eget kapital 9212726 7 581 309
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 22 065 500 14 547 085
Summa Langfristiga skulder 22 065 500 14 547 085
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 401 585 23 410 000
Leverantdrsskulder 635 108 822 994
Skatteskulder 15 420 15 581
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1085 202 1230 160
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1377 766 1166 067
Summa Kortfristiga skulder 17 515 081 26 644 802
Summa Skulder 39 580 581 41 191 887
Summa Eget kapital och skulder 48 793 307 48 773 196

Transaktion 09222115557538792730
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KASSAFLODESANALYS 20240101 20230101

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2400572 2165 795
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1614 156 1593 102
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1614 156 1593 102
Erhallen ranta 53 331 6 731
Erlagd ranta -844 728 -632 694
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 3923 331 3132 934
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1 837 -79 286
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -120 490 -374 004
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -122 327 -453 291
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3101 004 2679643
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 315 848 -532 488
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 315 848 -532 488
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 490 000 -490 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 490 000 -490 000
Arets kassaflode 1 926 852 1657 156
Likvida medel vid arets bérjan 3216 941 1559 785
Likvida medel vid arets slut 5143792 3216 941
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2024 | ARSREDOVISNING S8 Bifelangarden Perdle 1119

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-15 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréknas utifr&n féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfoérligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 22 365 876 kr
Foérandring jamfort med féregaende &r 0 kr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 8 859 516 8 280 246
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 557 395 437 343
Arsavgifter bostéader informationséverféring 343 656 343 656
Hyror garage och parkeringsplatser 24 996 39 268
Hyror férbrukningsbaserad 70 088 12 951
Ovriga primara intékter 200 167 196 847
Summa Bruttoomséttning 10 055 818 9 310 311
Hyresbortfall -24 996 0
Summa -24 996 0
Summa Nettoomséttning 10 030 822 9 310 311
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérséakringsersattningar 54 830 898 988
Ovriga sekundéra intakter 13 567 63 606
Summa Ovriga rérelseintékter 68 397 962 594

| 6vriga sekundara intakter ingar aterbaring fran Lansférsakringar med 13 567 kr (fg ar 20 885 kr)

2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -776 688 -695 651
Snd och halk-bekdmpning -140 250 -129 688
Reparationer -423 914 -307 512
Planerat underhall -256 850 -372 136
Forséakringsskador -457 790 -1 200 997
El -638 325 -692 942
Uppvarmning -929 270 -796 900
Vatten -547 352 -525 757
Sophéamtning -174 429 -169 421
Fastighetsférsakring -225 828 -202 661
Kabel-TV och bredband -352 116 -352 214
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -185 950 -181 399
Forvaltningsavtalskostnader -295 813 -278 091
Summa Diriftskostnader -5 404 576 -5 905 369
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2024 | ARSREDOVISNING e e
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -1 299 -15 434
Administrationskostnader -49 739 -30 349
Extern revision -16 250 -18 125
Konsultkostnader -164 385 -88 500
Medlemsavgifter -42 300 -42 300
Féreningsverksamhet -18 750 -23 832
Ovriga férvaltningskostnader -8 374 -6 210
Summa Ovriga externa kostnader -301 097 -224 749
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -266 700 -260 051
Revisionsarvode -4 572 -4 458
Ovriga arvoden -19 050 -18 575
Sociala avgifter -79 528 -73 285
Ovriga personalkostnader -8 969 -27 521
Summa Personalkostnader -378 818 -383 890
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -1 490 966 -1 490 966
Avskrivning pa markanlaggning -103 813 -82 758
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -19377 -19 378
Surﬁma Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella 1614 156 1593102
anldggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter HSB bunden placering 70 634 6 100
Ovriga réanteintékter och liknande poster 4123 631
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 74 757 6 731
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -842 849 -692 698
Ovriga rantekostnader -1 063 -871
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -843 912 -693 569
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 51276 645 50 888 128
Ingadende anskaffningsvarde mark 5400 000 5400 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 1975542 1975 542
Arets investeringar 210 565 388 517
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 58 862 752 58 652 187
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -14 297 701 -12723 977
Arets avskrivningar -1594 779 -1573 724
Summa Ackumulerade avskrivningar -15 892 480 -14 297 701
Utgaende redovisat vérde 42 970 272 44 354 486
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 336 000 336 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 166 000 166 000
Summa 159 502 000 159 502 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41 493 000 41 493 000
Varav i eget forvar -30 000 -30 000
Stéllda sékerheter 41 463 000 41 463 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde 344 297 272 547
Arets investeringar 0 71 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 344 297 344 297
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -187 230 -167 852
Arets avskrivningar -19 377 -19 378
Summa Ackumulerade avskrivningar -206 607 -187 230
Utgaende redovisat vérde 137 690 157 067
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2024 | ARSREDOVISNING raen L Pane
Not 12 Pagéaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 526 412 454 192
Arets investeringar -315 848 72 220
Omklassificering till byggnad -210 565 0
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 526 412
Foreningen har erhallit bidrag frdn Naturvardsverket pa 210 565 kr samt yrkat fullt momsavdrag pa 105 282 kr
fran Skatteverket pa investerings kostnaden av laddstolpar.
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1885 488 2216 941
Ovriga fordringar 178 041 66 948
Summa Ovriga fordringar 2 063 529 2283 889
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 21426 6 100
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 340 140 444 735
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 361 566 450 835
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3250 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3250 000 1 000 000
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Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:r/ér;’;
Nordea Hypotek AB 3,4% 2025-01-19 7 987 500 160 000
Nordea Hypotek AB 3,83% 2026-05-20 8 932 500 70 000
Nordea Hypotek AB 2,75% 2026-12-16 5000 000 50 000
Nordea Hypotek AB 0,89% 2025-04-15 6 094 085 60 000
Nordea Hypotek AB 0,85% 2026-01-21 8 453 000 200 000
36 467 085 540 000
Langfristig del 22 065 500
Néasta ars amortering av langfristig skuld 320 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 081 585
Kortfristig del 14 401 585
Néasta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 540 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2160 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,41%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 1 080 662 1222 407
Ovriga kortfristiga skulder 4540 7753
Summa Ovriga skulder 1 085 202 1230 160
Not 19 Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 822 733 749 265
Upplupna réntekostnader 123 694 124 510
Ovriga upplupna kostnader 431 339 292 292
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1377 766 1166 067

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Mellangarden i Partille, org.nr. 716408-5636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Mellangarden i Partille for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Mellangérden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Partille for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Partille

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Evert Svenningsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557539125162

Signerat ES, JA




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Mellangérden i Partille signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

THOMAS KOSMIDIS i e MATTIAS LJUNGGREN " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-10 ki. 23:40:42

BO MAGNUSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-10 kl. 18:39:59

CHRISTER KARLSSON N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-10 kl. 10:05:14

LENA THORNBLAD P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-11 kl. 13:33:04

E-signerade med BankID: 2025-02-10 kl. 19:04:50

ANDREAS KELLETT " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-10 kl. 18:42:46

ANNE JOKELAINEN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kI. 11:35:22

EVERT SVENNINGSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kl. 15:31:48

JESPER ANDREASSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-14 kl. 08:49:19

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Mellangérden i Partille signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EVERT SVENNINGSSON N e

BankID

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-13 kl. 15:32:59

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-14 kl. 08:50:55
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VERKSAMHETSBERATTELSE

(BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE REVIDERAS EJ)

MAL OCH VISIONER

Genom medlemmarna ett bra boende med en ekonomi i balans.

Det dr genom aktiva och engagerade medlemmar som vi skapar en stark forening. Innebdrden med
medlemskap och boende i bostadsrétt dr att man dger och skoter foreningen tillsammans.

Viara mal

= Bibehalla och forbéttra vara byggnaders goda standard. Detta gor vi genom att f6lja var
underhéllsplan samt att arligen revidera denna.

= Lekplatser, gronomraden och dvrig utemiljoé ska halla en hog standard.
*  Man ska kénna sig vilkommen ndr man kommer till vart omrade.
= Ekonomi till dessa atgérder far vi genom att avsitta pengar till underhallsfonderna.

=  En aktiv fritidsverksamhet for att uppna det goda boendet.
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DET GODA BOENDET

Verksamhetsaret

Styrelsens verksamhet under aret har i stort fungerat som vanligt. Styrelsen som valdes pé
stimman var dock en ledamot mindre &n normalt. Dessutom har en ledamot ldmnat styrelsen
under verksamhetséret. Detta har inneburit att styrelsen varit betydligt mindre &n normalt vilket
medfort en hogre arbetsbelastning for ledamoterna.

Under verksamhetsaret har fokus bl.a. legat pa att genomfora lagstadgad OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll) och rensning av ventilationskanaler samt radonmétning. Efter vissa
anméarkningar och atgirder har foreningen erhéllit godként OVK-protokoll. Nar det géller
radonmaétning pagick vid verksamhetsérets slut fortfarande métningar i fyra ldgenheter som hade
for hoga vérden vid forsta matningen. Foreningen riaknar med att erhalla godként resultat for dessa
kvarvarande ligenheter under forsta kvartalet 2025. Samtliga ytterddrrar har vaxats for att skydda
dorrarna och for att dessa ska bibehalla sin glans.

Négra atgarder som var planerade att genomforas under verksamhetsaret har skjutits fram till
2025. Detta avser linjemélning av parkeringsplatser, spolning av stammar i1 kok och badrum samt
oversyn av stammar.

Styrelsen har under aret hanterat fyra vattenskador i ligenheter.

Arbete har pagatt med garaget bredvid soprummet som styrelsen avser att géra om till miljérum
for atervinning. Arbete med sdkande av bygglov for dndrad anvindning av garaget pagar.

Styrelsen har under aret sagt upp och konkurernsutsatt det tekniska avtalet (fastighetskotseln) med
HSB Géteborg. Styrelsen har i sitt arbete med kontakter med leverantorer samordnat detta med var
grannforening Brf Stordngen. I upphandlingen gjordes en rejil dversyn av innehallet 1 det tidigare
avtalet innebdrande att moment som séllan sker rensats ut och frekvensen pa olika arbetsuppgifter
har dndrats. Offerter begérdes in av fem leverantorer, varav fyra lamnade offert. Efter utvardering
valde styrelsen att teckna nytt avtal med HSB Géoteborg som géller fr.o.m. den 1 januari 2025
eftersom det var billigast. Avtalet galler till att borja med ett &r, med automatisk forlangning med
ett r i taget om det inte sigs upp. Aven om det gamla och det nya avtalet inte helt kan jimforas,
innebdr det nya avtalet en sdnkning av foreningens fasta kostnad med cirka 25 procent.

Under verksamhetsaret har tre offerter begérts in fran foreningens el-leverantor Lulea Energi for
att se om det varit prisvért att binda foreningens el-avtal. Det har dock inte varit aktuellt att gora

det pa grund av hoga priser. Styrelsen haller pa att titta pd att mojligtvis 6verga till HSB:s elavtal
med Vattenfall.

Verksamhetsaret har praglats av ekonomisk stabilitet. Dessvérre har den ekonomiska oron i vér
omvdrld, inte helt atergétt till normalt ldge vilket renderat att foreningens kostnader 6kat mer &n
normalt. For att ha en ekonomi 1 balans har avgifterna hojts 7,0 procent fr.o.m. den 1 januari 2024
och en planerad avgiftshojning med 3,0 procent fr.o.m. den 1 januari 2025.

Under 2025 kommer uppsjutna dtgéarder fran verksamhetsaret, sdsom spolning av stammar 1 kok
och badrum och dversyn av stammar samt linjemélning av parkeringsplatser, att genomforas.
Dessutom kommer vi att byta samtliga skruvar och packningar till garagetaken eftersom dessa ar
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utjdnta och det licker in 1 manga garage. Vi kommer vidare att byta ut fyra belysningspollare som
ar gamla och trasiga. Véara lekplatser kommer ses 6ver och lekutrustning kommer att repareras
eller bytas ut. Vi kommer dven att slamsuga samtliga dagvattenbrunnar.

HSB-kod

Enligt tidigare beslut av foreningsstimma ska styrelsen arbeta efter HSB Kod, vilket ir ett
styrdokument for foreningsarbetet. Styrelsen har en stdende punkt pa dagordningen pa varje
styrelsemdte for att f6lja koden. Det finns ocksé en arbetsordning for styrelsen som stdd 1 arbetet.
Arbetsordningen revideras en gédng per ar i samband med det forsta styrelsemétet.

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april.

Informationsmote om budget
Informationsméte om budget 2025 samt genomgang av underhéllsplan genomgordes den 19
november.

Stiddag

Tva stdddagar har genomforts under verksamhetséret, den 25 maj och den 19 oktober.

Véra gemensamma ytor fraschades upp och vi utforde dven underhallsarbeten. Deltagarna
serverades korv, brod och fika. Aktivitetsdagarna ér bra tillfdllen att tréffas i omradet for att fa en
bra gemenskap mellan medlemmarna. De numera traditionella lotteriet avslutade bédda dagarna.

Overnattningsrum

Overnattningsrummet har varit uthyrt 41 nitter under 2024.

Under verksamhetsaret har digital bokning samt betalning via Swish inforts. Vi har dven tagit
bort kravet pa deposition. Styrelsen ser 6ver lokalen och dvernattningsrummets utformning
och mojligheten att installera digitala las.

Expeditionstid
For att kunna ge bittre service till medlemmarna med de resurser styrelsen har dr expeditionstiden
sedan den 1 oktober 2023 helgfria mandagar jimna veckor kl.18.00-19.00. Mejl besvaras 16pande.




HSB Brf Mellangarden org.nr. 716408-5636

Information till medlemmarna
Regelbunden information skickas till medlemmarna i huvudsak genom e-post. For sarskild viktig
information kan utskick ske genom mass-SMS.

Det finns dven mojlighet att ansluta sig till foreningens sida pa appen Grannsamverkan och fa
veckovis information fran polisen om brott i ndromradet.

Kurser och konferenser
Nagra ur styrelsen har deltagit i digitala kurser anordnade av HSB Goteborg.

Den 9 november traffades styrelsen pa Néés fabriker och genomférde en utvecklingskonferens.
Hemsida

Foreningens webbsidor ligger under HSB:s webbsidor. Adressen ér:
https://www.hsb.se/goteborg/brf/mellangarden/

Hemsidan

e B

) MELLANGARDEN

Nyheter



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



