ARSREDOVISNING
for

Brf Gnosjo-husnr 1up a
Org.nr. 728000-0113

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrékning

- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Féreningen har under &ret &gt och forvaltat fastigheten Gard 2:2 i Gnosjo kommun.
Utdver 16pande underhall har under aret foljande reparations- och underhallsarbeten gjorts;
- installation av robotgrésklippare
- malning av grunden
- byte torktumlare 14-huset
- byte elmiitare i killaren tillhdrande lagenheterna
Avsittningar till inre och yttre reparationsfond har gjorts enligt foreningens stadgar och underhallsplan.
Féreningen planerar att genomfora foljande under 2025 eller senare
- renovering tak 12 - 16 husen
- installation elbils laddare
- installation solceller
- renovering plattldggning entre 12 - 16 husen
- renovering trappor till kéllare 14 huset
- byte till kodlas
- nytt staket utmed Laroverksgatan

Lopande information och kommande héndelser redovisas i kvartalsbrev till alla medlemmar.

Foreningen har sitt séte i Gnosjé kommun, Jonkopings lén.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3090297 3127313 2989 112 2954728
Resultat efter finansiella poster 294 192 735 922 587 125 903 682
Soliditet (%) 32,28 30,70 27,92 25,04
Arsavgift uppléten med bostadsratt
(kr/kvm) 650 645 629 635
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 69 67 69 70
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 3 884 4058 4231 4 535
Sparande (kr/kvm) 244 378 333 429
Réntekénslighet (%) 5,98 6,29 6,73 7,14
Energikostnad (kr/kvm) 216 205 155 152
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,98 2,88 1,55 1,33
Fastighetens bel&ningsgrad (%) 79 80 82 85

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 3.285 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 3.285

kvadratmeter. s
4
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Aterforing uppskrivningsfond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsiittning till yttre reparationsfond
Iansprakt. frén yttre reparationsfond
Avsittning till inre repatrationsfond
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre reparationsfond
Avsittning till inre reparationsfond
Aterforing uppskrivningsfond
Balanseras i ny rékning

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande

Medlems- Yttre repara- Uppskrivn.-
insatser tionsfond fond
102 296 606 371 4169 508

0 -120 000
0 52 000 0
0 -330 622 0
0 0 0
102 296 327749 4 049 508

1 865 149

294 192

2 159 341

104 000

114 600

-120 000

2 060 741

2 159 341

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

7
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Fritt eget
kapital
1571 527
120 000

-52 000
330 622
-105 000

294 192

2 159 341
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 3090 297
6442

3 096 739

4 -1915226
3 -101 476
-507 595

2023-01-01
2023-12-31

3127313
1536

3128 849

-1458 509
-134 947
-504 388

-2 524 297

572 442

102 717

-380 967
-278 250

294 192

294 192

294 192
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-2 097 844

1031005

89 832

-384 915

-295 083

735 922

735922

735 922
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 16 182 854 16 614 838
Inventarier, verktyg och installationer 6 245 090 273 582
Summa materiella anléiggningstillgdngar 16 427 944 16 888 420
Summa anliiggningstillgdngar 16 427 944 16 888 420

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29423 33099
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 120 031 240 746
Summa kortfristiga fordringar ‘ 149 454 273 845
Kassa och bank

Kassa och bank 3983 129 3 840 696
Summa kassa och bank 3983 129 3 840 696
Summa omsittningstillgdngar 4132583 4114 541
SUMMA TILLGANGAR 20 560 527 21 002 961
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

102 296

327749

7 4 049 508
4 479 553

1 865 149
294 192
2 159 341

6 638 894

8,9

12 190 000
10 12 190 000

570 000

615 780

113 770

5892

39 584

386 607

11 1731633

20 560 527
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2023-12-31

102 296
606 371
4169 508

4 878 175

835 606
735 922

1571528

6449 703

12 760 000

12 760 000

570 000
614 202
196 731
16 844
42 711
352770

1793 258
21 002 961
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiellla kostnader och intékter
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Foérvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

10
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2024-01-01
2024-12-31

572 442
402 595
102 717
-380 967
-10 952

685 835

3676
120 715
-81384
30710

759 552

0
-47 119

-47 119

-570 000

-570 000

142 433
3 840 696

3983 129

2023-01-01
2023-12-31

1031005
407 788
89 832
-384 915
6438

1150 148

-20 843
-125 117
131 638
-11 156

1124 670

0
43 495

-43 495

-570 000

-570 000

511175
3329 521

3 840 696
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Materiella anléggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Bergvirme 25
Inventarier, verktyg och installationer 10
Markanldggningar 20

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2024 2023
Arsavgifter bostédder 1751324 1737 527
Arsavgifter balkonger 330 000 330 000
Arsavgifter garage och forrad 52 630 52 211
Fakturerad elkostnad 793 273 843 549
Ovriga fakturerade kostnader 163 070 164 026

3090297 3127313

Not3 Medelantal anstillda 2024 2023

Medelantal anstillda

Personalkostnaderna under rékenskapsaret avser styrelsearvoden samt kostnader hénforliga till férvaltning och
administration i ringa omfattning.

Not4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Stidning och renhallning 130 307 142 610
El 595 045 564 419
Vatten och avlopp 112 923 108 808
Snordjning och sandning 15184 21349
Fastighetsskotsel 84 353 70 428
Fastighetsforsikring 87 548 79 154
Fastighetsskatt 52705 52705
Reparation och underhéll 517 152 140 665
Bredband, TV 142 786 144 827
Redovisning och revisionstjénster 92 532 79 687
Ovriga kostnader 84 691 53 857

1915226 1458 509
Z
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgéende uppskrivningar

Redovisat virde

Inventarier

Ingéende anskaffhingsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingdng

Avskrivning pé& uppskrivet belopp
Belopp vid érets utgdng

Langfristiga skulder

Forfaller senare én 5 ar
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2024-12-31

15 749 488

15 749 488
-3304 158
-311 984

2023-12-31

15 749 488

-3616 142
6 000 000
-1 830 492

-120 000

4 049 508

16 182 854

2024-12-31

1249 132
47119

1296 251
-975 550
-75 611

-1 051 161

245 090

2024-12-31
4169 508

-120 000
4049 508

2024-12-31

9910 000

15749 488
-2992 174
-311 984

-3304 158
6 000 000
-1710 492

-120 000

4169 508

16 614 838

2023-12-31

1205 637
43 495

1249 132
-903 146
-72 404

-975 550

273 582

2023-12-31
4289 508

-120 000
4169 508

2023-12-31

10 480 000
"y
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NOTER

Not9 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

2023-12-31

Foretagets banklan/skuld om 12 760 000 (13 330 000) kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

12 190 000

570 000

Féreningen har tre st externa rantebérande krediter 2024-12-31 enligt foljande:

6 656 250 kr med rintesats 3.80 %, villkorséindringsdag 2025-03-03
3 149 000 kr med rintesats 4,39 %, villkorsdndringsdag 2027-09-30
2 954 750 kr med riintesats 4,41 %, villkorséndringsdag 2025-12-30

Not 10 Jutering for poster som inte ingér i
kassaflédesanalysen

Avskrivningar
Avsittning inre reparationsfond

Not 11 Likvida medel vid arets slut

Likvida medel
Bundna likvida medel

Ovriga noter
Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

507 595
-105 000

12 760 000

570 000

2023-12-31

504 388
-96 600

402 595

2024-12-31

1967 112
2016017

407 788

2023-12-31

1 840 696
2 000 000

3983 129

2024-12-31

15 400 000

3 840 696

2023-12-31
15400 000

[
1
Py



Brf Gnosjo-hus nr 1up a
Org.nr. 728000-0113

NOTER
Not 13 Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioneroch skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter / totala rorelseintakterna.

Skuldséttning
Foreningens rintebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Sparande
Arets resultat dkat med arets avskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jamforelsestorande poster och

planerat underhéll.

Rintekénslighet

Foreningens rintebdrande skulder (fastighetslén) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frén arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket rsavgifterna behover hojas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsrdnta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for védrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslén.

Fastighetens beléningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens bokforda virde.

/,1//,
a4
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NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN GNOSJOHUS NR 1 UPA

Org.nr. 728000-0113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN GNOSJOHUS NR 1 UPA
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 9 april
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens fsrméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar
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Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig ostikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en

rittvisande bild.
My



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN GNOSIOHUS NR 1 UPA
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma fsreningens ekonomiska
situation och att tillse att fsreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg den 14 april 2025

Mattias Andersson
Auktoriserad revisor



