BRF Kranen 13 FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024




Arsredovisning for

BRF KRANEN 13

716405-6850

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisférteckning: Sida
Férvaltningsberéttelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrdkning 6-7
Kassaflédesanalys 8
Noter 9
Noter till resultatrakning 9-10
Noter till balansrakning 10-12
Ovriga noter 12-13

Underskrifter 14



Brf Kranen 13 1(14)
716405-6850

Styrelsen for Brf Kranen 13 (716405-6850) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-05-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-06. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kranen 13 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna Vattugatan 21 A-
B. Kranen 13 bygades ar 1929.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
24 Lagenheter, bostadsratt 1116

2 Lokaler, bostadsratt 200

2 Lokaler, hyresratt 0

9 Antal p-platser

7 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-04-29. Pa stamman deltog 4 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Markus Zackrisson Ordforande
Andreas Engblom Suppleant

Petra Fallenius Styrelseledamot
Dennis Blidstrand Styrelseledamot
Malin Danielsson Styrelseledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Ar Atgard

2024 Underhall Garage, utbyte av plankor samt malning
2024 Upprattat 4 nya garageplatser

2024 OVK Utford

2022-2023 Tatning sprickor i vindsgolv

2022 Byte Termostater och Injustering av varmesystemet

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025- Underhall trappuppgangar, mala
2025-2026 Utredning kallras fran vind
2026- Besiktning av yttertak
Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2024-01-01 med 7 procent. Under nasta ar reserverar styrelsen sig for
eventuella hyreshdjningar - med hansyn taget till rantelage

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 32 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 32 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Pga fortsatt osakert rantelage och omvarldssituation har foreningen valt att vara forsiktig med
investeringar och kostnader. Dock har styrelsen valt att skapa 4 ytterligare parkeringsplatser som bade
ger intakt och tillfredsstallelse av medlemmar. Under 2024 gick foreningens enda bundna (20% av
lanen) ranta ut till rérligt. Styrelsen har valt att ha samtliga lan rérliga under en period och invanta
battre rantelage for att binda om dessa.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 1192 1104 1 098,687 1109
Resultat efter fin. poster (tkr) -233 56 -87,998 220
Soliditet (%) -3,9 -1,2 -1,9 -0,9
Arsavgifter kr/kvm 993 928 933
Skuldséttning kr/kvm totalyta 7 280 7280 7453
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7 965 7965 7965
Réantekanslighet % 8% 9% 9%
Energikostnad kr/kvm 292 324 239
Sparande per kvm 54 129 11
Arsavgifternas andel i % 93% 85% 95%

av totala rorelseintékter

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5459 701 244 605 -5 873 271 55 856 -113 109
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Foérandring av fond 91194 -91 194
for yttre underhall
Balanseras i ny 55 856 -55 856
rakning
Arest resultat -232 877 -232 877
Belopp vid

arets utgang 5459 701 - 335799 -5908 609 -232 877 -345 986
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 908 609
Arets resultat -232 877
Totalt -6 141 486
Avsittning till yttre fond 91 194
Uttag ur yttre fond -121 140
Balanseras i ny rékning -6 111 540

-6 141 486

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1192 483 1104 046

Ovriga rérelseintékter 4791 113 562

Summa rérelseintikter 1197 274 1217 608

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 015820 -788 623

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -101 236 -101 208

Summa rorelsekostnader -1 117 056 -889 831

Rorelseresultat 80 218 327777

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 47 040 19 795

Rantekostnader och liknande resultatposter -360 134 -291 715

Summa finansiella poster -313 094 -271 920

Resultat efter finansiella poster -232 876 55 857

Resultat fére skatt -232 876 55 857

Skatter

Arets resultat -232 877 55 856
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7 197 891 7299 127
Inventarier, maskiner och installationer 6 - -
Pagaende nyanlaggningar

5 - 180 770
Summa materiella anldggningstillgangar 7 197 891 7479 897
Summa anldggningstillgangar 7 197 891 7 479 897
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1560 24 058
Ovriga fordringar 136 4197
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 855 85 688
Summa kortfristiga fordringar 72 551 113 943
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1706 972 1584 127
Summa kassa och bank 1706 972 1584 127
Summa omsittningstillgangar 1779523 1698 070

SUMMA TILLGANGAR 8977 414 9177 967
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5459 701 5459 701
Fond f6r yttre underhall 335799 244 605
Summa bundet eget kapital 5795 500 5704 306
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 908 609 -5 873 271
Arets resultat -232 877 55 856
Summa fritt eget kapital -6 141 486 -5 817 415
Summa eget kapital -345 986 -113 109
Kortfristiga skulder
Kortfristig de! av langfr skuld 8 8 888 579 8 888 579
Leverantdrsskulder 237 557 124 287
Skatteskulder 7 653 14 944
Ovriga skulder - 100 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 189 611 163 266
Summa kortfristiga skulder 9323 400 9291076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 977 414 9177 967
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 80 217 327 777
Avskrivningar 101 236 101 208
Erlagd ranta och ranteintékter -313 094 -271 921

-131 641 157 064

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -131 641 157 064
foérdndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
(:)kning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 22 498 -17 381
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 18 895 -77 255
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 113 270 36 661
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -80 946 20 286
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -57 924 119 375
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete 180 770
Kassaflode fran investeringsverksamheten 180 770
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 122 846 119 375
Likvida medel vid arets boérjan 1584 126 1464 752
Likvida medel vid arets slut 1706 972 1584127
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsndamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond foér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 1108 424 1035 847
Hyror 81 540 54 600
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2100 13 375
Ovriga hyresintakter 419 224
1192 483 1104 046
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Stédning 33750 55 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 633 5726
El 62 940 44 598
Uppvarmning 180 365 255 888
Vatten 112 965 81474
Sophamtning 61298 43 287
Forsdkringspremie 59 523 53 804
Fastighetsavgift bostéder 39120 38 136
Fastighetsskatt lokaler 31980 31980
Ovriga fastighetskostnader 161 760 8 870
Kabel-tv/Bredband/IT 27 609 27 787
Férvaltningsarvode ekonomi 76 609 79 140
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 488 1428
Panter och éverlatelser 1791 16 079
Juridiska atgarder 3 -
Ovriga externa tjanster 8 846 9 551
894 680 752748
Underhall
Tvattstuga - 35875
Ventilation 31 000 -
Fasader 90 140 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1015820 788 623

Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 6 803 606 6 803 606

-Ombyggnad 995 998 995 998

-Mark 1435 582 1 435 582
9235 186 9235 186

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 936 059 -1 834 851

-Arets avskrivning enligt plan -101 236 -101 208
-2 037 295 -1 936 059

Redovisat virde vid arets slut 7 197 891 7 299 127
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Taxeringsvérde
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Byggnader 16 354 000 16 354 000
Mark 14 044 000 14 044 000
30 398 000 30 398 000
Bostader 27 200 000 27 200 000
Lokaler 3198 000 3 198 000
30398 000 30 398 000
Not 5 Pagaende nyanldaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Pagaende ombyggnad balkong 180 770 180 770
Omklassificeringar -180 770 -
Redovisat virde vid arets slut - 180 770
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 124 500 124 500
124 500 124 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -124 500 -124 500
-124 500 -124 500
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 726 587 1003 334
Sparkonto 311 798 -
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 668 587 580 793
Summa 1706 972 1584 127
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,57 938 331 938 331
Stadshypotek 3,57 1950 248 1950 248
Stadshypotek 3,57 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 3,57 2 000 000 2 000 000
8 888 579 8 888 579
Kortfristig del 8 888 579 8 888 579
Langfristig del
Totalt 8 888 579 8 888 579
Foreningens alla 1&n har slutférfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 695 800 10 695 800
Summa stéllda sdkerheter 10 695 800 10 695 800
Not 10 Eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualiforpliktelser
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Not 11 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Markus Zakrisson Petra Fallenius
Ordférande Styrelseledamot
Malin Danielsson Dennis Blidstrand
Styrelseledamot Styrelseledamot

ittglse har lamnats 2025- QH-O A



