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STADGAR

HSB Bostadsriittsforening Biologigrind i Umed

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fdreningens firma och dndamal

&1

Féreningens firma &r HSB Bostadsrattsfrening Blolaglgrand |
Umed.

Fireningen har till andamél att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter f6r permanent boende och lokaler &t
madismmarna till nyttjiande utan tidsbegrénsning och dammed framja
madlemmarnas ekonomiska infressen. Vidare har féreningen {ill
gndamal att frimja sludie- och fritidsveritsarnhet inom freningen
samt for aft starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen ach behov, frﬁmja servicaverksamhet med anknytning il
boendet.

Bostadsratt dr den rath i féreningen, sem en medlem har pé grund
av upplateisen,

Medlerm som innehar bostadsréit kallas bostadsralishavare.

F8reningans site

§2
Fareningens styrelse har sitt séte | Umes.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara raedlem i en HSB-forening, i dei foljande
kallad HSB. HSB skall vara madlem i fGreningen,

HSB skall bevlljas Intrade i foreningan.

Foreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB,

Faregningen bir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB alt
hilrdda fareningen i férvaltningen av féraningens angeldgenheter
och handhavandet av dess rakenskaper och medelsftrvalining.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i fGreningen

§4

Intrade i foreningen kan beviljas den som ar madiem i HSB och
1. kommer alt erhdlia bostadsritt genom upplatelsa i
féreningens hus, eller
2. Ovedar bostadsratt | f8reningens hus.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som férvarvat
bostadsrait till bostadsldgenhet far végras mediemskap.

§5

Fraga om att anta en mediem avgirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldly att snarast, normalt inom en ménad fran det
att skiiftlig ansékan om medlemskap kom in til fSrenfngen, avgdia
frdgan om medlemskap. Som underlag for medlemskapspréviingen
kan féreningon komma alt begéra kreditupplysning aveeende

sokanden.

56

Den sam en bostadsratt dvargatt till far nte vigras lnfrdde |
féreningen, on de vilikor for mediemskap som fdreskrivs i § 4 @r
uppiyltda och foreningen skéligen bir godta honom som
bostadsréitishavare. Om dst kan amas att férvéirvaren inte avser att
bosaita sig parmanent i bostadslédgenhelen har fdreningen renilghet
med regleringan i § 1 rat! att viigra medlemskap.

Madlemskap far inte végras pa diskriminerande grund sdsom t ex
ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller

sexuell ggning.

§7

Om en bostadsratt har dvargétt till bostadsréiishavarens make far
maken vagras medlemskap | féreningen endast om maken inte &r
mediem [ HEB. Vad sor nu sagfs dger motsvarande tillEmpning om
hostadsritt till bostadsidgenhet dvergatf fill annan naistiende
person som varaktigt samrantodde med bostadsratishavaran,

HEB (14 200304 08¢ - Sid 1 {4)

For att den som forvdrvat andel i bostadsréit till bostadstagenhet
skall beviljas medlemskap gillor alt bostadsratten after forvérvet
Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboends nérstdende personer.

FORENINGSFRAGOR

Rakenskapsir och &rsredovisning

§8

Féraningsns rdkenskapsar omfattar tiden 171 — 31712,

Fire april ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorama
avldmna arsredovisning. Denina bestdr av resultatréikning,
balansrikning och farvaltningsberattalse.

Foreningsstimma

§9

Ordinarie féreningsstamma skall hallas inom sex manader efter
utgéngen av varje rikenskapsar.

Kallalse till stimma

£10

Styrelsen kallar {ill foreningsstdmma,

Kallelse il stdmma skali innehdlla uppgift om de drenden som
skall forekomma pé stdrman.

Kallsise far uifardas fidigast fyra veckor fiire stémman och skail
uifdrdas senast tvd veckar fare ordinarie ooh senast en vecka fore
axira si8mma,. Kallelss wfdardas genom anslag pa lamplig plats
inam fdreningens fastighet, Skriftlg kailelse skall dock allfid
avsdndas tili varje madiam vars postadress &r kéind 167 féreningen
om
1. ordinarie foreningestdmma skall hillas pa annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandia fréga om
a) féreningans férséttande i likvidation elier
b} féreningens uppgaende j annan frening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

#mplig plats inom fSreningens fastighet eller genom brev,

Motionsritt

§i7

Medlem, som dnskar viest &rande behandlat pa ordinarle
fdreningsstdmma, skall skriftligen anméla Frendet till styrelsan fére
februari manads utgang.

§12
Pa ordinarie stdimma skall férekomma;
val av stimmoondfdrande
anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare
godkénnande av réstléngd
faststéllande av dagordningen
val av tvd personer att [d4mte stimmoordftranden justera
protokollet samt val av Wsiriknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas beratielse
beslut om faststéllande av resultatrdkningen ach
hatansrakningen
10. beslut | antedning av féreningens vinst eller fdriust enligh den
faststallda balansrikningen
11, baslut | fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamiiterna
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12, fraga om arvoden for styrelseledamdter ach revisorer fisr

kommande verksamhetsar samt principer fir andra
ekonomiska srséttningar far styreiseledamiter

13, val av styrelseledamdter och suppieanter

14, val av revisorer och suppleant

15, val av valberedning

16. erforderigk val av fullraktige med suppleanter och dwriga
representanter | HSB
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17. Ovriga i kallelsen anmalda &rendan

P& extra foreningssi@mma far ints beslut fattas [ andra drenden
&n de som angivits i kallslsen,

R&stning

§13

Rastheréttigad 8r endast den mediam som fullgjort sina
18rplikfelser mot freningen.

Ombud och hitride

§14

En madlems r&it vid foreningsstdmma uldvas av madlemmen
personligan eller den som ar medlemmens staliforetrddare enligt lag
eller genom ambud, Ombud skall frete skrifilig dagtecknad
fullmakt. Fullmalkien skali fretes i ariginal och géller higst ett ar
fran utfdrdandet. Ombud fir bara foratrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medfra hdgst eft bitride.

For fysisk person géller att endast annan mediem sller
medlemmens makefmaka, registrerad partner, sambo, fivéfdrar,
syskon eller barn far vara bitréde eller ombugd,

Beslut vid stdmma

§15

Om ott beslut inneshéar att foreningen begdr sitt uitrdds ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd p4 varandra {ljande
fareningsstdmmor och [d den senare stémman bitrdtlis av minst tva
tradjedelar av de rastande.

Valberedning

§16

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden infill
dess nista ordinarie fareningsstinwna halllls. En ledamot utses tiil
sammankaliande i valberedningen.

Vatberedningen skall féresla kandidater il de fértreendeuppdrag
til vilkka val skall farrattas pa foreningsstamma.

Styrelse

§177
Styrelsen bestar av lagst tre ach hdgst elva ledamster mad héigst

fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hiigst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ladaméter och
suppleanter valis pa féreningsstdmman,

Slyreiseledamditer och suppieanter viljs f§r hiigst tva ar. Ladamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vilis pa
foreningsstdmma skall mandattidan for halften, eller vid udda tal
narmast hgre antal, vara et ar.

Konstituering och firmateckning

8§18

Styrelsen utser inom sig ordftrands, vice ordféranda och
sekreterare. Styreisen ufser ocksd organisator fir studie- och
fritidsverksamheten inom fdreningen.

Siyrelsen ufser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamiiter,
att tva tillsammans teckna foreningens firma,

Beslutforhet

§19

Styrelsen ar beslutfor nér fler 4n hilfien av hela antalet
styrelseledamadter ar nirvarande. Som styrelsens heslut géller den
mening de flesta ristande forenar slg om och vid lika ristetal den
mening som ordfranden bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr
ndrvarande kravs enhaflighst fbr giltigt besut,

§20

Styralsen eller firmatecknare far inte ulan fireningsstammans
bemyndigande avhdnda freningen dess fasta egendom eller
tomirdtt.

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva elfer besiuta om
viasentliga foréndringar av foreningens hus gller mark sdsom
vasentiiga ny-, till- efler smbyggnader av sddan egendom. Vad som
galler for Andring av Jagenhet regleras | § 30.

Styrelaan aller firmatecknare far ansdka om inteckning slier
annan inskrivning i foreningens fasta agendom eller tomirdit.

Revisorer

§21

Revisorerria skall il antalet vara minst iva och higst tre, samt
hdgst en suppleant. Revisorer valjs av ordinarie féreningsstémma
far tiden intilt dess ndsta ordinarie stamma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Rikafdrbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen 4r avslutad
ach revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrefsen skall avge skiiftlig frklaring till ordinarie stémma dver
av revisorema j revisionsheraitelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmarkningar skall
hallas tillgdngliga fér mediemimarna minst an vecka fére den
foreningsstdmma, pa vilken do skall behandlas,

Avgifter till fdreningen

§22

Insals ach Arsavgift far lagenhet faststilis av styrelsen. Andring
av insats skall dock alliid beslutas av fireningsstmma.

Arsavgiften avvégs s4 aft den i forhallande till Igenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper p& [Agenhelen av
foreningens kostnader, samt amorteringar ach avsattning till fonder,
Aisavgifian betalas manadsvis. senast sista vardagen fire varje
kalendarménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften botalas i ratt tid utgar drdjsmalsranta enfigt réntelagen
(1975:635) pd den obetalda avgiften fién forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnslzeavyift och inkassoavgift enligt
fdrordningen om erséttning for nkagsokostnader mm,

| rsavgiflen ingdends erséitning fér varme och varmvatien,
slekirisk strém, renhalining eller konsumtionsvatien kan bersknas
efter forbrukning.

£23
Upplatelseavgift, Sverddtelseavyift och panisattningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid dvergéng av bostadsratt

far av bostadsriittshavaren vitas Gvertitelseavgiit med balopp

rgtsvarande hogst 2,6% av prishasbeloppet enligt lagen (1862:387)
om alimén foradkring vid tidpunkten 8 anstkan om madiemskap.
Fér arbete vid pants#tining av hostadsrtt far av
bostadsrattshavaren uttas pantsdtiningsavgift med hoégst 1% av
prisbasbelappet vid tidpunkten f8r underréttelse om pantséttning.
Freningen far 1 6vrigt inte ta ut stirskilda avgifter fiir dtg&rder som
foreningen skall vidta taed anledning av lag eller forfattaing.

Underhélisplan

§24

Styralsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av
undsrhafiet av fireningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om &rsavgiftens storlek sdkerstélla erforderliga medel f3r att
trygga underhdllet av foraningens hus. Styrelsen skall vaige ar tillse
alt féreningens egendom besiktigas i lAmplig omfattning och |
enfighet med fdreningens underbé&lisplan.

Fonder

§25

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

Fond far yitre underhdll

Fand fér inre underhall f6r bostadsidgenheten

Reservaring av medel for yitre undech3ll skall ske | enlighet med
antagen underhdifsplan enligt § 24.

Avstittning till fonden f6r inre underhall bestdms av siyrelsen.

Bostadsréttshavara ) bostadsldgenhet f&r for att bekosta inre
underhdll anvinda sig av pa fgenhetan beldpande del av fonden.
Storleken av pd hostadsligenhet belpande del av fonden skall
hérvid bestammas efter forhallandet mellan insatsen fr l4genheten
och de sammantagda insatserna for foreningens samiliga
bostadsi@genhater samt med avdrag far gjorda uitag.

Det gver- sifer underskott som kan uppsta pa féreningens
verksarnhet skall, efter erforderfig underhailsfondering i enlighet
med andra stycket, balanseras i ny rékning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsritishavarens réttigheter och skyldigheter

&26

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetaen §
golt skick. Det innebr ait bostadsritishavaren ansvarar for alt savil
underhalla som reparera lagenheten och alt bekosta aiglrdemna.
Foraningan svarar for att huset och fareningens fasta egendom i
Yvrigt dr val underhéllet och halls i goit skick.

Bostadsrattshavaren biir feckna 6rsékring som omfattar det
underhdfis- och reparationsansvar som fljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsratishavaren skall félja de anvisningar som foreningen
lamnar betr&ffande installationer avsesnde aviopp, véme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fér informationsdverfiring. Fér
vissa Atgdrder [ [Aganheten krivs styrelsens fillstand enligt § 30. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar | Egenheten skall alliid ufdras
fackmassigt.

Bostadsrétishavarens underhalls- och reparationsansvar for
lagenhsten omfattar bland annat:

» ytskikt pd rummens viggar, golv ach tak famte den
undarliggande behandling som krévs for aft anbringa viskiktet pa oit
fackemdissigt satt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

. icke bdrands innervaggar, stuckatur,

. inredning i #agenhelen och dvriga utrymmen tillhtrands
lagenheten, exempelvis: sanitetsporsiin, kidksinredning, vitvaror
sasom kyl/irys och vattmaskin; bostadseattshavaren svarar ocksa
far el- och vattenledningar, avsténgningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
nredning,

. lagenhetens yiter- och innerdbrrar med tilthdrande lister,
foder, karin, tdiningsfistar, las inklusive niyckiar mm; med undantag
or bostadsrdttsioreningens underhalisansvar enligt sista stycket.
Vid byte av [dgenhetens ytterdtir skall den nya dérren motsvara de
normer sora vid uthytet galler for brandklassning och ljuddampning,
. glas i fénster och ddrrar samt sprifjs pa fanster,

> till fanster och fansterddr hirande heslap, handtag, gangjarm,
tatingslister mm saimt malning med undantag fér
bostadsritisfiraningens underhallsansvar enligt sista stycket,

* mélning av radiaforer ochi véirmelsdningar,

- klamringen runt golvbrurnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas, .

* aldstader och braskaminer, -

. ktksflakt, kolfiterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventifationsflakt, som inte &r ansluten til husets ventiiationssystam
och damed ingar | bostadsrattsféreningens underhallsansvar enfigt
sista stycket. Installation av anordning som pdverkar husels
vantiiation kréiver styrelsens tillsténd enligt § 30,

. brandvainare, )

* elekirisk golvwdnne, som bosiadsrdtishavaren firsett
lzgenheten med,

. handdukstork; om bosladsrittsforeningsn forsett lagenheten
med vattenburen handdukstork som en del av ldgenhetens
virmefdrsdining ansvarar hostadsrittsfbreningen for underhdliet,

» egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrBmrande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast [ begransad omfatining i enlighet med
bostadsréitslagen. Detta galler aven i tillampliga delar om det finns
ohyra | lagenheten.

Ingér | upplételsen frréd, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsratishavaren samma underhalls-
och reparationsansvar far dessa utrymimen som fér lagenheten
enligt ovan, Dstta géller &ven mark som #r upplaten med
bostadsriit.

Om idganheten &r utrustad med balkong, altan eller hér il
i#genhsten mark/ufeplats som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsratishavaren firrenhalining ach sndskotining. Fér
baikong/altan svarar bostadsrétishavaren for mélaing av insida av
hafkongfrent/altanfront samt golv. Méalning utftrs enlig
bostadsrattsidreningens instrukiioner. Om ldgenheten #r uirusiad
met takferrass skall bostadsritishavaren dirutbver se tilf aft
avrinning f5r dagvatten inte hindras. Vad avser markAuteplats &r
bostadsrattshavaran skyldig att folja foreningens anvisningar
géllands skotsel av marken/uteplatzen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att 6l f&reningsn anmaéla fel och
brister 1 sadan l&genheteutrusining/ledningar som féreningen svarar
far enfigt denna stadgebestdrmmeise efler enfigh lag.

Bostadsrdttsfireningen svarar fér reparationsr av ledningar for
avlepp, virme, gas, olektricitet och vatten, om féreningen har férsstt
lagenheten med ledningarna och dessa tjgnar fler 4n en Bgenhst.
Detsamma géller fér ventilationskanalsr,

Fireningen har dénuitdver underhdllsansvarat for dvriga ledningar
och anowdningar #r aviopp, gas, elekivicitst, vatten och
informationsdverfaring sorn fSreningen firsett lgenheton mad.

Bostadsrattsfireningen ansvarar vidare fér underhall av radiatorer
och varmeladningar 1 lagenheten som freningen fHrsett ligenhelen
med. Féraningen svarar acksa for rékgangar {ef rékgangar i
kakelugnar) och venillstionskanaler som féreningen férsett
[dgenhaten med samt &ven #r spiskdpakoksilikl efler
ventilationsdon fr tit eller friniuft som 4r ansluina il husets
ventilationssystam,

Foreningen svarar dven for méalning av yiterdérrens yitersida
samt far maining av utifrin synllga delar av fbnster och
fansterdgrar,

§27

Bostadsréttsfdreningen fr dta sig att utiSra sadan reparation
samt biyte av inredning och utrusining vilken bostadsrattshavaren
enfigt § 26 skall svara ftir. Bestut hrom skall fattas pa
firaningsstirnima ach fir endast avse digird som fératas [ samband
med omfattande underhdll ellar ambyggnad av féreningans hus ach
som berdr bostadsrédttshavarens ligenhst. Foreningens stgdrder
enligt denna bestdmmelse skall ske til! sedvanlig standare,

§28
Bostadsriftshavaren ansvarar gentemot fireningen e sédana

atgarder i [agenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sdsom reparationer, underhiall och instaliationer som
denne utfsr.

5§29

Om fareningen vid Intréffad skada blir ersditringsskyldig gentemot
bostadsrétishavare f6r lagenhetsutrusining elier personligt [6stre
skall erséttningen beriknas ulifréin giltande forsikringsvillkor.

§30
Bostadsrédttshavaren far Inte utzn styrsilsens tilistand t
lagenheten utfsra atgard som innefattar
Ingrepp 1 en b#rande konstrukfion,
1. &ndring av hefintliga ledningar fér avlopp, virme, gas aller
vatten, eller
2. annan visentlig fordndring av lgenhelen.
Styrelsen far inte vagra alt medge tillstand till en Atgard som
avses i forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for fareningen.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sé#rskilda regler for gilfigt beslut

§31

Fér giltigheten av fdljande besiut fordras godkinnands av
styrelsen for HSB ach svitt gélier p 3 dven av HSB Riksforbund,

1.  Baeslut att avhénda foreningen dess fasta egendom aller
tomiratt,

2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama
Bverensstédmmer med ay HSB Riksforbund rekommenderade
nonmalstadgar for bostadsrafisfraning.

3.  Beslut alt foreningen skall trdda 1 fikvidatlan ellar fusioneras
med annan juridisk person.

Beslut om éndring av stadgar skall godidinnas dven av HE8
Riksférbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av
HSB Riksftirbund rekommenderade normalstadgar fr
hostadsréitsfdrening.

Uppldsning

§32

Om fareningen uppldses skall behdlna fillgangar tillfalla
medlemmarna i férhéllande till ligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstammor 2012-03-17 Godkannes 2012-0X -2.3
och 2012-05-24 och anmals harmad fér registrering. H3SB Umea ek, for,
Umea 2012-08-50 . .
émcﬁ‘ SERTIL SAWERT f@\ P
Styreiseleda ts namnteckning  Namnfortydligande Bism.Baylherg Darotea Kessler —

j('\/\ LI Lmé{mﬁ&

Styre seledamols nam leckmng Namnf‘jr{ydhgande
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HSB Thned
Box 14
901 02 UMEA

Godkiinnande av HSB Umeis beslut att antaga nya stadgar

HSB Riksfsrbund ek. for. godkinner beslutet av HSB Uines ek. for.
att antaga nya normalstadgar med fullmiktige med ayvikelse 1§ 4, § 9, § 18 p 15,

§ 23, § 26 och § 36.

Stockholm som ovan
HSB Riksfirbund el 8r
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