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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Strandlyckan i Borstahusen

Firma, site och Andamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Strandlyckan i Borstahusen.

§2
Styrelsen skall ha sitt site i Landskrona, Skane

§3

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder for permanent boende, samt lokaler och tomtmark 1
anslutning till dessa, 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Overgang av bostadsritt och Medlemskap

§4

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

§5

Intrdde 1 foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvirvat bostadsritt genom uppléitelse eller overlitelse.

Intridde 1 foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsittning att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

En kommun eller en region som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte
vigras intride 1 foreningen.

§6

Den som forvirvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap 1 féreningen, om de villkor {6r
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
personen som medlem. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig permanent 1
bostadsrittsligenheten har bostadsrittsforeingen i enlighet med foreningens dndamal rétt att
neka medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

§7

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt skall beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer, de villkor for medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda
och foreningen skiligen bor godta personen som medlem.

§8
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.Styrelsen ér skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in

till foreningen.



§9
En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att hen fér std kvar som medlem.

Avgifter

§ 10

Insats, andelstal, arsavgift samt dvriga typer av avgifter i denna paragraf som framgar nedan
faststills av styrelsen. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens ekonomi #r 1angsiktigt
héllbar och skall medge att avsittning till underhdll av bostadrittsforeningens fastigheter gors
enligt upprittad underhallsplan.

For bostadsritten utgiende insats, andelstal och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstimma i enlighet med de
bestimmelser som foreskrivs i 9 kap.16 § pl och pla och 18a § bostadsrittslagen.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som
beloper pa ligenheten av foreningens lopande in- och utbetalningar samt avsittning till
fonder. Om det 1 drsavgiften ingdr kostnader som genom mitning eller pd annat sétt direkt kan
fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader
genom sarskild debitering.

For arbete med Overlatelse av bostadsritt skall av ny bostadsrittshavare (kdparen) uttagas
Overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring. For arbete vid pantséttning av bostadsritt skall av bostadsrittshavare
uttagas pantsittningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet. Avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut och uppga till hogst 10% arligen av géllande prisbasbelopp. Upplats en ldgenhet under
en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattas.
Uthyrning under del av en méanad riknas som en hel manad. Overlatelseavgift betalas av
forvirvaren, pantsittningsavgift av pantséttaren och avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om avgift enligt denna praragraf inte betalas i rtt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen
(1975:635).

Styrelse

§ 11

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka viljs av foreningen pé ordinarie stimma. Mandatiden dr hogst tva ar och ledamoter véljs
for tiden fram till slutet av den ordinarie stimma det &r mandattiden 16per ut. Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs av foreningsstaman skall
mandattiden for héilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal vara maximalt ett ar.

Till styrelseledamot och i féorekommande fall suppleant kan forutom medlem viljas dven
make, maka eller sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt
sammanboende person.

§ 12

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande och kassor.
Bostadsrittsféreningen firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av
ledaméterna, varav en skall vara ordférande.



§13

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamdéter vid sammantriadet dverstiger hélften
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nir for beslutsforhet
minsta antal ledaméter dr ndrvarande fordras dock for giltigt beslut att samtliga nérvarande
ledaméter stéller sig bakom beslutet.

§14

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll. Protokollet skall justeras av
ordforanden, samt av den ledamot som styrelsen vid motet utser till justeringsperson.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet. Endast
styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mdjligheten att 14ta annan ta del av protokollen.

§ 15

Styrelsen fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far

besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisorer

§ 16

For granskning av foreningens drsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
viljs en revisor och en suppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma héllits.

Valberedning

§ 17

For att bereda och foresla personer till foreningensfortroende uppdrag viljs vid ordniarie
foreningsstimma en valberedning for tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.
Valberedningen skall besta ldgst tva ledamoter. En ledamot utses av foreningsttimman till
sammankallande. Valberedningen skall till foreningsstimman dven ldmna forslag pa arvode
for styrelsearbetet for kommande verksamhetsér.

Rikenskapsar

§ 18

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Det aligger styrelsen att
minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rdkenskapséiret.

§ 19

Revisor aligger:att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Arsredovisningen och revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst
tva veckor fore foreningsstimman.



Foreningsstimma

§ 20

Foreningsstimman ér bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstimma hélls drligen fore juni ménads utging. Extra foreningsstimma skall héllas
nér styrelsen finner skél till det eller om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en

tiondel av foreningens rostberittigade medlemmar. Begéran skall ange vilket drende som skall
behandlas.

§ 21

Pé ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden behandlas:

Stammans 6éppnande.

Val av ordforande vid stdimman.

Anmilan av ordférandens val av protokollforare.

Godkénnande av dagordning.

Val av justeringsperson tillika rostriknare som jimte ordforanden skall justera

protokollet.

Prévande av om stdmman blivit 1 behorig ordning utlyst.

Faststdllande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om disposition av vinst eller forlust enligt den faststéillda balansridkningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvode at styrelsen och revisorer.

14. Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som skall viljas

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
drenden enligt §22.

19. Stimmans avslutande.
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§ 22

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anmdla drendet till styrelsen senast fore mars méanads utgang for att drendet skall kunna anges
1 kallelsen.

§23
Pé extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt § 21 punkt 1 — 7 endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 24
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om
forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tvéa veckor fore stimman.
Kallelse till foreningsstimma skall ske genom personlig kallelse via utdelning eller
utsdndning av brev och/eller via e-post till samtliga medlemmar.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet, hemsida, genom e-post eller genom brev.



§ 25

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsriitter 1
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems rétt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud. Endast medlemmens make eller
sambo, eller annan medlem far agera ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad
fullmakt 1 original och far foretrida endast en medlem utdver sig sjélv.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar réstberéttigad

Bostadsrittshavares rittigheter och skyldigheter

§ 26
Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhrande
utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar &ven mark, om sadan ingér i upplatelsen.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten samt
eldstider, glas och bagar 1 ligenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens ytter- och
innerdorrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet,
rokgangar och ventilation som foreningen eller bostadsrittshavaren forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for méalning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och vad géller radiatorer inte heller for annat underhdll &n malning.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det
bostadsrittshavare att svara for renhédllning och snoskottning av dessa. Om lidgenheten ér
utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa
gardsbjélklag, gora ingrepp under markytan som kan medfora skador pa gardsbjélklaget eller
pé forsorjningsanldggningar.

Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga om
brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av annan én
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen kan 1 samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 27

Om bostadsritthavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.



§ 28

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

§ 29

Bostadsrittshavare far, sedan ldgenheten tilltratts, foreta dndring i 1dgenheten.
Bostadsrittshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstind utfora atgéird som innebér
ingrepp 1 barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten
eller ventilation, eller annan visentlig fordandring av lagenheten.

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

For atgard som kriaver bygganmilan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstind. Det
aligger bostadsrittshavare att ansoka om bygglov eller att gora bygganmélan.

§30

Installationer och visentliga utvindiga fordndringar far endast utforas efter styrelsens
skriftliga godkdnnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Fordndringsarbetet &r att
betrakta som “"Egen installation™ och skall enligt Bostadsrittslagen och foreningens stadgar
hanteras utifran dessa bestimmelser.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for ansékan om bygglov om sa erfordras. Installationsarbetet
far inte paborjas forrdn bygglov beviljats och bevittnad kopia hirav dverlimnats till
bostadsrittsforeningen. Nér installationsarbetet dr utfort skall anmilan goras till styrelsen
samt att bevittnad kopia av eventuellt slutbesiktningsprotokoll skall dverlimnas till styrelsen.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for underhallet av utfort installationsarbete enligt samma
grunder som enligt Bostadsrittslagen och foreningens stadgar géller for ldgenhetens inre.

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att efter anmodan fran bostadsrittsféreningen, helt eller
delvis aterstélla aktuella utrymmen i ursprungligt skick om detta erfordras for att
bostadsrittsforeningen skall kunna utféra underhéll eller ombyggnad av huset.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for kostnaden for i detta sammanhang erforderliga atgirder.
Detsamma géller om bostadsritten maste aterstéllas till ursprungligt skick till foljd av
myndighetsbeslut eller annan omstindighet 6ver vilken bostadsrittsforeningen inte rader.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for skador pa foreningens egendom till £6ljd av installa-
tionen som sadan eller som orsakats i samband med utférda arbeten, anvindning, underhall
eller aterstillningsarbeten liksom for person- eller sakskada pa tredje man eller dennes
egendom till f6]jd av arbeten, anvindning, underhall eller aterstéllning av installationen.

Vid overlételse av bostadsritten aligger det bostadsrittsinnehavaren att sarskilt tillse att
forvarvaren Overtar bostadsrittsinnehavarens skyldigheter enligt detta avtal gentemot
bostadsrittsforeningen. Om inte sa sker dr bostadsrittsinnehavaren, i samband med
avflyttningen, skyldig att aterstilla platsen och det aktuella utrymmet i1 ursprungligt skick om
bostadsrittsforeningen begér det.

Vid éterstéllande édr bostadsrittsinnehavaren skyldig att reparera eventuella skador pa huset
som uppkommit till f6ljd av berorda arbeten.



§ 31

Vid anvindning av ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 dvrigt vid
sin anvindning av ldgenheten iakta allt som fordras for att bevara ordning och skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren forvintas folja de ordnings- och trivselfdreskrifter som foreningen har.

§ 32

Om bostadsrittshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand for sjdlvstindigt brukande skall
hen ansoka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall limna tillstand till upplatelse i
andra hand om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplatelse 1 andra hand krivs inte om juridisk person ar
bostadsrittshavare och upplatelse som permanentbostad sker till dgare av den juridiska
personen eller anstélld hos denna eller nirstaende person till dessa. Styrelsen skall dock
genast underrittas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplételse 1 andra hand kan forenas med villkor.

§33
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medfora
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem.

Underhill

§34
Styrelsen ska drligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Styrelsen skall uppritta och arligen uppdatera en underhallsplan for genomforande av
underhall av foreningens fastigheter med tillhdrande byggnader. Avsittning till yttre underhall
ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga foreningens
egendom.

Fonder

§ 35
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhéll
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som forsta aret anges i

ekonomisk plan och déirefter i underhéllsplan enligt §32. Det 6verskott som kan uppsté pa
foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rikning.



Upplosning och likvidation

§ 36
Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
§ 37

I sadant som inte framgar av dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har godkints genom beslut vid féreningsstimma 2020-06-25 och
antagits genom beslut vid extra foreningsstimma 2020-11-26



