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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse owiibi™"

rékenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-20. Foreningen har sitt séte i Vasterviks kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hagelbdssan 3 i Visterviks kommun. Pa fastigheten finns sju byggnader med
119 lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1968/1969. Fastighetens adress dr Markorgatan 30-42 i Vistervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 76 685 000 kr.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Lokaler Garage P-platser Gist p-platser Laddplatser

19 25 50 16 9 119 77 20 98 6 2
Total bostadsarea bostadsratt 9344 m?
Total lokalarea hyresrétt 452 m?
Total garagearea hyresritt 310 m?
Total intéktsyta 10 106 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggen bostadsrittsforeningar i Vistervik med omnejd.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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i Riksbyggen

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Tele2 Tv, telefoni och bredband

Ternstedt Ventilation

Anticimex Foretagstjdnster

Vistervik Miljo & Energi Fjdrrvérme, vatten och avlopp, avfall, elnét
Bixia Elhandel

Eways Laddstation och elbilsladdning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 739 tkr (bl a vindisolering 1 052 tkr, storstidning trapphus 109 tkr, boulebana samt uppgrévning av
rabattytor 77 tkr, service ventilation 66 tkr, plattliggning 63 tkr, renovering tva lusthus 55 tkr och montering
brandvarnare 54 tkr). Planerat underh&ll har utforts for 223 tkr (byte tre tvdttmaskiner 181 tkr, integration av
undercentral mot styrportal 23 tkr och plantering bjorkspirea 20 tkr).

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgirder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareliggas beroende pa

behov. Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 1 103 tkr, vilket dr den
rekommenderade avsittningen enligt underhéllsplanen.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Byte fonster och renovering balkonger 2022/2023

Byte cirkulationspump, takfldkt och tva tvittmaskiner 2022

Ventilationsatgirder 2020
Byte uc, kulvert och kallvattenledningar 2014/2016
Stambyte 2010/2012
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i Riksbyggen
‘ Rumn fir heka Livet

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rosita Ottosson Ordférande 2025
Fredrik Larsson Sekreterare 2024
Agon Gashi Ledamot 2024
Tobias Ottosson Ledamot 2025
Roland Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Simon Burden Suppleant 2024
Kent Hoie Suppleant 2024
Camilla Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2024
Ulrik Alvarsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Lidén 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jerry Hafstrom 2024
Lena Stjerna (sammankallande) 2024
Margareta Tegheim 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 146 personer. Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.
Baserat pi medlemsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2023-07-01 dé den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
3% frén och med 2024-07-01. Arsavgiften uppgar hirefter i genomsnitt till 917 kr/m?*4r inklusive védrme, vatten,
hushéllsel samt tv, telefoni och bredband.

I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.
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I~ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 8 587 8 044 7 900 7904 7683
Resultat efter finansiella poster —470 —13 650 -1 867 292 902
Soliditet % —43 —40 —1 4 3
Arsavgift 1i% av totala

r('jrelscinta?gcelf o =0 2 B £ 96
éo‘:f‘;iﬁtlt‘” lvm upplaten med 890 832 815 821 803
Energikostnad kr/kvm 253 251 257 227 218
Sparande kr/kvm 76 —854 —64 187 234
Skuldsittning kr/kvm 4610 4706 4 806 3616 3718
Sg;f;;t;:tmg kr/kvm upplaten med 4986 5090 5197 3911 4021
Rintekénslighet % 5,6 6,1 6,4 4.8 5,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala intéktsytan. Nyckeltalet
visar pd foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning ki/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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I Riksbyggen

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust

Arets resultat visar en forlust p& 470 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 1 015 tkr, exkluderar man avskrivningarna
blir resultatet 544 tkr. I resultatet ingar dven en reparationskostnad pa 1 052 tkr avseende vindisolering. Isoleringen
tillsammans med det gjorda fonsterbytet samt kommande installation av inomhusgivare kommer forhoppningsvis att
minska viarmekostnaden och ge en bittre boendekomfort. Férlusten kommer inte att paverka foreningens maojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska &taganden pé kort sikt.

Budgeten for det kommande aret 4r faststélld sa att intdkterna ticker kostnaderna.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 839 861 714 619 —1 841 456 —13 650 497
Disposition enl. arsstimmobeslut ~13 650 497 13 650 497
Reservering underhéllsfond 1103 000 ~1 103 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —223414 223414
Arets resultat —470 424
Vid arets slut 839 861 1594 205 —16 371 539 —470 424

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat —15491 953
Arets resultat —470 424
Arets fondreservering -1 103 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 223 414
Summa —16 841 963

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —16 841 963
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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R Riksbyaggen

Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 586 920 8044 474
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 928 311357
Summa rérelseintiikter 8 626 848 8 355 831
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5532125 —18 654 356
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 242 830 —1215565
Personalkostnader Not 6 —139 941 —131244
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —1014 547 —1014 138
Summa rdérelsekostnader —7929 444 —21 015303
Rorelseresultat 697 404 —12 659 472
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 0 3570
Rinteintikter och liknande resultatposter 33354 88 621
Riéntekostnader och liknande resultatposter —1201 182 -1 083216
Summa finansiella poster —1167 828 —991 025
Resultat efter finansiella poster —470 424 —13 650 497
Arets resultat —470 424 —13 650 497
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8, 16 31386 703 32378 692
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 20 060 42617
Péagéende ny- och ombyggnation Not 10 112 500 0
Summa materiella anliggningstillgingar 31519263 32 421 310

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar Not 11 178 500 178 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlidggningstillgangar 31697 763 32 599 810

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6663 9 887
Ovriga fordringar 5791 5587
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 431 679 435 849
Summa kortfristiga fordringar 444 133 451 323
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1465 752 2 032399
Summa kassa och bank 1 465 752 2 032 399
Summa omsittningstillgangar 1909 885 2 483 721
Summa tillgangar 33 607 648 35083 531
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 839 861 839 861

Fond for yttre underhall 1 594 205 714 619

Summa bundet eget kapital 2 434 066 1 554 480

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 371 539 —1 841456

Arets resultat —470 424 —13 650 497

Summa fritt eget kapital —16 841 963 —15 491 953

Summa eget kapital —14 407 897 —13 937 473

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14, 16 32218 412 38 454 908

Summa langfristiga skulder 32218 412 38 454 908

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14, 16 14 368 872 9103 872

Leverantorsskulder 406 028 396 035

Skatteskulder 19 644 14 765

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1002 589 1051424

Summa kortfristiga skulder 15797 133 10 566 096

Summa eget kapital och skulder 33 607 648 35083 531
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 697 404 —12 659 472

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1014 547 1014 138

1711 951 —11 645 334

Erhéllen rinta 35702 75928

Erlagd rdnta —1 141 808 —1075386

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4 841 —17 025

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —93 337 —572 912

Kassaflgde fran den lopande verksamheten 517 349 —13 234728
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 —24 563

Investeringar i pagéende byggnation —112 500 24 563

Kassaflode frin investeringsverksamheten —112 500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -971 496 —1 006 496

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —971 496 —1 006 496
ARETS KASSAFLODE

Avets kassaflode =566 647 —14 241 224

Likvida medel vid érets borjan 2032399 16 273 623

Likvida medel vid &rets slut 1465752 2032399
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar  Slutar
Byggnader Linjar 50 2040
Tillkommande utgifter (garage 1) Linjdr 33 2027
Tillkommande utgifter (garage 2) Linjdr 33 2030
Tillkommande utgifter (mopedgarage) Linjar 33 2039
Tillkommande utgifter (stambyte) Linjér 50 2063
Tillkommande utgifter (uc, kulvert mm) Linjér 40 2056
Tillkommande utgifter (altaner) Linjér 10 2025
Installationer (bokningssystem) Linjdr 10 2024
Installationer (laddstolpe) Linjér 10 2033

De tillgangar som r helt avskrivna finns inte med i forteckningen ovan.
Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 8315544 7771380
Hyror, lokaler 51036 51514
Hyror, garage 97 920 97 920
Hyror, p-platser 149 850 152 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 245 —4 590
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5 400 —5400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —17 785 —18 750
Summa nettoomsattning 8 586 920 8 044 474
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bt Riksbyggen

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 28 435 23 485
Elstod 0 226 276
Ovriga intikter 11 493 44 554
Forsikringsersittningar 0 17 042
Summa Gvriga rorelseintdkter 39 928 311 357

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —223 414 —4 010 625
Reparationer —1739 117 —11 070 501
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —206 820 —200 874
Forsékringspremier —127 590 —117 322
Tv, telefoni och bredband —243 628 —249 835
Aterbiring frdn Riksbyggen 1 400 12 500
Systematiskt brandskyddsarbete -4 219 -13 012
Obligatoriska besiktningar —85538 0
Bevakningskostnader —2 741 -2 430
Ovriga utgifter, képta tjinster —-18 138 0
Sné- och halkbekdmpning =77 100 —80 135
Statuskontroll —19 097 =174 250
Forbrukningsinventarier —15 726 =7015
Fordonskostnader -279 —858
Vatten —210 145 —262 573
Fastighetsel —860 335 —973 189
Uppvirmning —1 488 082 -1298 011
Sophantering och étervinning —211 557 —206 223
Summa driftskostnader -5532125 -18 654 356

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode —1 115372 —1057 100
Arvode, yrkesrevisorer —28 125 —26 375
Ovriga forvaltningskostnader =55 414 —43 260
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter —28 715 —24 696
Medlemsavgift Intresseforeningen -10 710 -10710
Bankkostnader —4 495 —4 674
Juristkostnader 0 —48 750
Summa 6vriga externa kostnader -1 242 830 -1 215 565
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< Riksbyggen

Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —100 000 —100 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 000 —11 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —588
Sociala kostnader —27 941 —19 656
Summa personalkostnader -139 941 -131 244
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning byggnader —201 534 —201 534
Avskrivningar tillkommande utgifter =790 456 =790 456
Avskrivning installationer —22 558 —22 149
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 014 547 -1014 138
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 10 076 676 10 076 676
Mark 1610757 1610 757
Tillkommande utgifter 40 528 128 40 528 128
Markanldggning 1023 727 1023 727
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 53 239 288 53 239 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —6 688 579 —6 487 046
Tillkommande utgifter —13 148 290 —12 357 834
Markanldggningar —1023 727 -1 023 727
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —201 534 —201 534
Arets avskrivning tillkommande utgifter =790 456 =790 456
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-21 852 586 —-20 860 596
Restvirde enligt plan vid arets slut 31 386 703 32 378 692
Varav
Byggnader 3186 563 3388097
Mark 1610757 1610757
Tillkommande utgifter 26 589 382 27379 838
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 186 057 186 057
Installationer 225 581 201 018
Arets anskaffningar
Installationer 0 24 563
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —35293 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 376 345 411 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —186 057 —186 057
Installationer —182 964 —160 815
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 35293 0
Arets avskrivningar
Installationer —22 558 —22 149
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -356 285 —-369 021
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 060 42 617
Varav
Installationer 20 060 42 617
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2024-06-30 2023-06-30
Arets pagaende nybyggnation
Installation av inomhusgivare 112 500 0
Vid arets slut 112 500 0
Not 11 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
357 Garantikapitalandelar 4 500 kr i IntressefSreningen 178 500 178 500
Summa langfristiga fordringar 178 500 178 500
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna rinteintékter 13915 16 263
Forutbetalda forsékringspremier 66 835 60 755
Forutbetalt forvaltningsarvode 284 325 273 361
Forutbetald tv, telefoni och bredband 60 907 60907
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5697 24 563
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 431 679 435 849

Not 13 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30

Handkassa 5000 5000
Bankmedel Collector 689 776 1011022
Transaktionskonto Swedbank 770 976 1016376
Summa kassa och bank 1465 752 2032 399

Not 14 Skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30

Inteckningslan 46 587 284 47 558 780
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —586 496 =736 496
Nista ars villkorsdndringar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —13 782 376 —8 367376
Langfristig skuld vid arets slut 32218 412 38 454 908

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK* 5,30% 2024-07-30 5812 500 125 000 5687 500
STADSHYPOTEK* 4,98% 2024-09-02 2554 876 110 000 2 444 876
STADSHYPOTEK* 1,54% 2025-01-30 5 800 000 150 000 5650 000
STADSHYPOTEK 2,00% 2025-07-30 1439 436 16 496 1422940
STADSHYPOTEK 1,42% 2026-04-30 2 940 445 84 000 2 856 445
STADSHYPOTEK 1,72% 2027-01-30 5733000 102 000 5631000
STADSHYPOTEK 1,72% 2027-01-30 5876 500 102 000 5774 500
STADSHYPOTEK 3,35% 2027-06-01 12 889 500 102 000 12 787 500
STADSHYPOTEK 4,03% 2027-12-01 2 626 688 40 000 2 586 688
STADSHYPOTEK 4,10% 2028-01-30 1 885 835 140 000 1745 835
Summa 47 558 780 971 496 46 587 284

*Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tre lan som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Under niista ridkenskapsér ska foreningen amortera 586 496 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Den langfristiga skulden forfaller till betalning mellan 2 och 4 ér efter balansdagen.
Foreningen har for avsikt att dd omforhandla eller forldnga lanen.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna sociala avgifter 33000 33000
Upplupna réntekostnader 79 063 19 689
Upplupna elkostnader 52 766 62 986
Upplupna vattenavgifter 18 772 15 746
Upplupna viarmekostnader 52 563 43 870
Upplupna kostnader for renhallning 14 136 18 268
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 105 000 105 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 57 884
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 622 289 669 981
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 002 589 1051 424
Not 16 Stillda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 48 736 800 48 736 800

Not 17 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
Foreningen har efter rikenskapsérets utgang drabbats av en brand i ett forrad i ett trapphus. Trapphuset och vissa
ldgenheter kommer att behdva réksaneras och aterstillas. Det dr 4nnu oklart vilken omfattning det rér sig om och vad
det kommer att kosta och hur mycket forsdkringarna técker.

Arsredovisningen #r digitalt signerad av

Rosita Ottosson Fredrik Larsson
Tobias Ottosson Agon Gashi
Roland Bergstrom

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér digitala signatur

Ernst & Young AB
Henrik Noresson Ulrik Alvarsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Hagelbdssan, org.nr 733600-1149

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréattsférening Hagelbdssan for ar 2023-07-01 —2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om foérhallanden som
kan paverka férmagan att fortsiatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sadkerhet & en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti foér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osé@kerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsréattsférening Hagelbdssan for rakenskapsar 2023-07-
01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar foérlusten enligt
forslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6&vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Véstervik den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Ulrik Alvarsson
Foértroendevald revisor

Henrik Noresson
Auktoriserad revisor
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