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A. Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Hallevik Lagunen, org. nr 769643-0953, som har sitt sate i Orusts Kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 14 maj 2025, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter och i férekommande fall lokaler och mark at
medlemmarna foér nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva 19 byggnader med lika manga lagenheter, varav samtliga planeras
upplatas med bostadsratt. For att kunna traffa upplatelseavtal i enlighet med 3 kap. 1 § bostadsrattslagen
(1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan.

Byggnaderna férvarvas genom kop av Stugbyn Lagunen Ekonomisk férening, org nr 769636-5837. Den
ekonomiska foreningen har inga andra tillgangar och bedriver heller ingen verksamhet.
Bostadsrattsforeningen avser sedan att fusioneras med den férvarvade ekonomiska féreningen.

Den ekonomiska foreningen innehar dven arrenderatt pa fastigheten Orust Hallevik 2:233, vilken 6vergar till
Bostadsrattsforeningen i samband med fusionen. Fastighetsdgare ar Strana Hallevik AB, org nr 556749-6251.
Arrendets langd &r 25 ar med 25 ars forlangning.

Foreningen ar registrerad for mervardesskatt. Foreningen ska upplata bostadsratter for
mervardesskattepliktig verksamhet. Pa arsavgiften utgar mervardesskatt om 25% vilket till-
kommer utdver de belopp som redovisas i denna ekonomiska plan. Féreningen kommer att
redovisa ingaende mervardesskatt i de fall det forekommer, framst avseende driftskostnader.
Driftskostnader ar saledes redovisade i denna kostnadskalkyl exklusive mervardesskatt.

Juridiska personer kan bli medlemmar i féreningen.

Foreningen kommer att utgora en sa kallad skattemassigt odkta bostadsrattsforening.
Konsekvensen for foreningen att den klassas som en skattemassigt oakta forening ar att
intdkter redovisas enligt schabloner med avdrag for verkliga kostnader. Avskrivningar fér
vardeminskning far ske. Féreningens eventuella vinster beskattas med 20,6%.

Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetens forvarv pa upprattat kopeavtal och
pa upphandlad entreprenadsumma. Anskaffningskostnaden i planen garanteras av Bjérnstensholmen AB
och ar slutlig.



A. Allmdnna férutsattningar (fortsattning)

Géllande detaljplan for arrendestallet foreskriver att lagenheterna skall nyttjas for hotellverksamhet.
Bostadsrattsforeningen och dess medlemmar far nyttja byggnaderna for tillfallig vistelse, dvs ej for varaktigt
boende. Bostadsrattsféreningens medlemmar erbjuds mojlighet att hyra ut sina lagenheter genom den
intilliggande hotellverksamhetens forsorg.

Nybyggnation har pabérjats under 2025 och upplatelse av bostadsratterna beraknas ske sa snart foreningen
har erhallit erforderliga myndighetstillstand och Bolagsverkets tillstand, vilket berdknas ske under hésten
2025. Tilltrade berdknas ske under andra kvartalet 2026.

Strana Utveckling AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beloper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Strana Utveckling AB, eller det

bolag de satter i sitt stélle, osalda lagenheter.

Varje bostadsrattshavare svarar for sina kostnader for hemforsakring, bredband, varm- och kallvatten,
uppvarmning samt hushallsel.

Efter fardigstallande kommer byggnaderna vara fullvardesférsdkrade.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:
Taxeringsvarde

Varme:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Tvattstuga:

TV/data:

Parkering:
Gemensamhetsanldggningar:

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Byggnaderna innehaller:
Byggnadsar:
Grundlaggning:

Fasader:

Stomme:

Yttertak:

Fénster:

El- och VA-anslutning:

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning:

Koksinredning:

Badrum:

Golvbeladggningar:

Arrenderad del av fastigheten Orust Hallevik 2:233

Orust

Sollidshamn 100, 474 94 Halleviksstrand

Beraknat taxeringsvarde 62 700 tkr, varav mark 41 800 tkr

Uppvarmning via elpanna, distribution via vattenburet
system, golvvarme

Mekanisk franluft

Hushallsel debiteras efter forbrukning

Karlskap pa anvisad plats

Tvattutrustning finns i respektive ldagenhets badrum
Fiber ar indraget

Foreningen disponerar 19 parkeringsplatser

Ej faststallt

19 st lagenheter

2025-2026

Stalpalar och grundmur av betong

Trapanel

Tra

Plat

3-glas isolerfonster med utsida av aluminium
Kommunal el och VA

Induktionshill, inbyggnadsugn, flakt, kyl/frys, skapsinredning
samt diskmaskin

Dusch, tvéattstall, toalettstol. Kombimaskin tvatt/tork. Pa golv
klinker och pa vaggar kakel

Woodura Planks Dalby 3.0 L och klinker



C. Kostnader for féreningens forvarv

Kopeskilling 87 150 000 kr
Kassa 50 000 kr
Anskaffningskostnad 87 200 000 kr

D. Finansieringsplan

Insatser 69 790 000 kr
Upplatelseavgifter 17 410 000 kr
Berdknad finansiering 87 200 000 kr

Nyckeltal i genomsnitt:

Forvarvspris (insatser) per kvm 87 462 kr
Foéreningens anskaffningskostnad per kvm 87 462 kr
Berdknad arsavgift per kvm 527 kr
Berdknade driftkostnader per kvm 650 kr

Avsdttningar

Avsdttningar till fastighetsunderhdll ska enligt féreningens stadgar géras i enlighet med underhdllsplan. En sddan finns inte
upprdttad vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprdttande. | planen gérs en avséttning med 28 kr per kvadratmeter. Detta
beddéms vara vl tillréickligt for nuvdrdet av framtida drliga underhdllsutgifter.

Avskrivningar
Avskrivning av féreningens fastighet kommer att géras utifrdn en komponentuppdelning i enlighet med K3- regelverket. | planen
antas ett genomsnitt om ca 2 % per Gr



E. Berdakning av foreningens kostnader och intadkter ar 1

Foreningens kostnader (exkl moms)
Avskrivningar*

Arrendeavgift
Fastighetsfoérvaltning/teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

Styrelse

Revisor

Vatten och avlopp

El for utomhusbelysning

Hushallsel (aviseras medlemmarna)
Lopande underhall
Renhallning/sophantering
Forsakringar
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Snordjning och sandning

Berdknade kostnader

*Avskrivningar utgor en kostnad i bokféringen. | den ekonomiska planen beréknas avskrivning ske med en rak

plan 6ver 50 dr.

Sammanfattning av utbetalningar ar 1
Driftskostnader
Avséttning till underhall

Foreningens intdkter (exkl moms)
Arsavgifter

Arsavgift debitering av hushallsel
Totalt

1743
180
20

38

10

19

30

10
150
30

25

20

96

20
2392

648
28

676

526
150
676

tkr

tkr

tkr



F. Lagenhetsspecifikation

19 ldgenheter uppldts med bostadsrdtt. | enlighet med féreningens stadgar skall drsavgiften fordelas efter
andelstal .

Lagenhets- Upplatelse Total (insats och
nummer Plan Yta** Andelstal Arsavgift*  Manads avgift Insats avgift upplatelseavgift)
1 Fiskestuga 47 4,7141% 24 774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1110000 kr 4 400 000 kr

2 Fiskestuga 47 4,7141% 24774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1210000 kr 4500 000 kr

3 Fiskestuga 47 4,7141% 24 774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1410000 kr 4700 000 kr

4 Fiskestuga 47 4,7141% 24774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1310000 kr 4 600 000 kr

5 Fiskestuga 47 4,7141% 24 774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1310000 kr 4600 000 kr

6 Fiskestuga 47 4,7141% 24774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1310000 kr 4 600 000 kr

7 Fiskestuga 47 4,7141% 24 774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1310000 kr 4600 000 kr

8 Fiskestuga 47 4,7141% 24774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1310000 kr 4 600 000 kr

9 Fiskestuga 47 4,7141% 24 774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1410000 kr 4700 000 kr

10 Fiskestuga 47 4,7141% 24774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1410 000 kr 4700 000 kr
11 Fiskestuga 47 4,7141% 24 774 kr 2 064 kr 3290 000 kr 1.710 000 kr 5 000 000 kr
12 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2 636 kr 4200 000 kr 100 000 kr 4300 000 kr
13 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2636 kr 4200 000 kr 300000 kr 4500 000 kr
14 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2636 kr 4200 000 kr 300 000 kr 4500 000 kr
15 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2636 kr 4200000 kr 300 000 kr 4500 000 kr
16 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2 636 kr 4200 000 kr 300 000 kr 4500 000 kr
17 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2636 kr 4200 000 kr 400 000 kr 4 600 000 kr
18 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2 636 kr 4200 000 kr 400 000 kr 4 600 000 kr
19 Havshus 60 6,0181% 31627 kr 2636 kr 4 200 000 kr 500 000 kr 4700 000 kr
Summa 997 100% 525 530 kr 43 794 kr 69 790 000 kr 17 410 000 kr 87 200 000 kr

* Arsavgiften ar exkl moms. Till arsavgiften i tabell kommer dven en arsavgift for hushallsel. Denna kommer att férdelas utifran matning av
verklig forbrukning

** Lagenheterna ar uppmatta pa ritning enligt SS 21054:2020



G. Ekonomisk prognos

Forvantad inflation 2,0%

Foérvantad hojning av arsavgifter 2,0%

Ar1=2023 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Intdkter

Arsavgifter efter andelstal 526 536 547 558 569 580 641
Summa intdkter 676 689 703 717 731 746 823
Kapitalkostnader

Rantor 0 0 0 0 0 0 0
Amorteringar * 0 0 0 0 0 0 0
Driftskostnader 648 661 674 687 701 715 789
Avskrivningar * 789 789 789 789 789 789 789
Avsittning till Yttre underhall 28 28 29 30 30 31 34
Summa Kostnader 1465 1478 1492 1506 1520 1535 1613
Arets beriknade 6verskott/underskott -789 -789 -789 -789 -789 -789 -789
Ackumulerat redovisningsmassigt resultat -789 -1578 -2 367 -3156 -3945 -4 734 -8 680
Ackumulerad Kassabehallning** 78 106 135 165 195 226 390
.- Varav Yttre fond 28 56 85 115 145 176 340

* Arsavgiften har berdknats sa att den ska téicka I6pande driftsutgifter och avsdttning till yttre fond. Avskrivningar kommer att péverka féreningens redovisade resultat,
men dr ej kassaflédespdverkande.

** Féreningen uppvisar ett berdknat positivt kassafléde.

H. Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Arsavgift per kvm enligt plan 527 538 548 559 571 582 643
Arsavgift per kvm vid:
okad inflation med en procentenhet 527 544 562 581 600 619 727

minskad inflation med en procentenhet 527 531 535 538 542 546 565

Ar 16

707
909

872
789
38
1698
-789
-12 625

570
520

Ar 16
709

853
584



I. Sdrskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar.

2. Avgifter for hushallsel debiteras efter forbrukning.

3. Foreningen ska upplata bostadsratter for mervardesskattepliktig verksamhet
och medlemmar forbinder sig att inte anvanda lagenheterna som permanentbostad.

4. Daden till lagenheten tillhérande uteplats och tomtmark upplates med bostadsratt, ansvarar
bostadsrattshavaren fér denna och bekostar skotseln.

5. Bostadrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre och yttre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

6. Bostadsrattshavaren skall ha giltig forsakring med tillagg for s.k.
bostadsrattstillagg.

7. Arsavgifter skall erliggas manadsvis i forskott.

8. Avgifter for bredband ingar ej.

9. Vid bostadsrattsforeningsens likvidation skall foreningens tillganger skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

Orust 2025-XX-XX

Bostadsrattsforeningen Hallevik Lagunen

Jens Stralman Michael Carlund Reinhold Jonsson





