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Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Boklok Viknemsvallen, organisationsnummer 769636-3725, avger
harmed foljande drsredovisning for rékenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppldta bostadsladgenheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse fér Gven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsléigenhet. Bostadsratt ér den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate dar i Staffanstorps kommun

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2018.
Ekonomisk plan registrerades &r 2019.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderdatt

Beskattning
D4 féreningens verksamhet till klart évervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahalla
bostader i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsékring
Fullvardesférsakad hos Trygg-Hansa

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-01.
P& stdmman deltog 31 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Damir Celebic
Ledamot Daniel Duvald
Ledamot Fredrick Persson
Ledamot Frida-Sofie Behrendt
Ledamot Risto Stefanovski
Suppleant Bassam Jabar Yasser
Suppleant Martin Lucas Behrendt

Styrelsen har under dret hdllit 5 st sasmmantraden.

Revisor
Revisor Anders von Scheele
Révisor
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Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stanstorp 5:375 i Staffanstorps kommun

Féreningens adresser:

Vendelsvdégen 6-10, UtsGdesgrdnd 1-41, Vikhemsvagen 30-40

Nybyggnadsdr: 2018
vardedr: 2019

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder éver aren

Foéreningen har en underhdllsplan, senast uppdaterad: 2023-01-01
Underhallsplanens tidshorisont: 2072

Nedanstdende dtgdrder har genomférts eller planeras:
Genomfdrt underhdll Ar Kommentar

Ombyggnation av lekplats 2024
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Bostadslégenheter
uppldtna med bostadsratt

Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Antal Total yta m?

> 5 rok 28 3276

Summa 28 3276
Totalt antal bostadsldgenheter:
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Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Vasentliga héndelser under rékenskapsdret

Ombyggnation och uppgradering av innergérden
Genomfort fem-ars besiktning med BoKlok
Avloppsspolning genomférd i férebyggande syfte
Villkorséndrat ett av foreningens 1&n

Avgiftshéjning med anledning av hégre réintekostnader
Byte av férsakringsbolag till Trygg-Hansa

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 202 000 kronor.

Framtida utveckling och drsavgifter
Ingen hdjning av arsavgiften ar planerad, men styrelsen féljer rénteutvecklingen och kan inte utesluta
framtida héjningar.

Medlemsinformation

49 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.
Under daret har 2 éverldtelser skett.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 49

rJoYz-GMIg-HJgsYMWzGge

I

5(14)



Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 2142 2134 2008 1924
Arsavgifter, tkr 2142 2134 2008 1924
Resultat efter finansiella poster, tkr =201 - 156 - 216 13
Soliditet’, % 62 62 62 62
Rantekdnslighet, % 23 24 24 24
Arsavgifternas andel i % av totala 78 75 77 80
rorelseintékter
Foreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 138 137 13 45
Sparande/kvm totalyta 671 213 191 265
Bostadsrdtten, kr
Arsqvgift/ kvm bostadsréttsyta 512 495 495 495
Skuld/kvm bostadsréttsyta 11747 11715 1777 11838

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat med 210 930 kr. Arliga avskrivningar ér dock 843 030 kr och
resultatet &r darfor positivt vid &terinférande av avskrivningar. Féreningen har en god likviditet och
amorterar [dpande péd I&nen. Utsikterna fér finansiering av framtida underhdll ér dérmed goda.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsraétt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppl&tna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pé individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppldten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdija som tillval ingdr inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrdtt och hyresrdétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdéttning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilléigg av intékter och kostnader som dér vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frén
drsavgifter under réikenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frdn arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital

Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Insatser Fond Balanserat Arets Totalt
for yttre underhaill resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 63 210 000 477 010 - 386 545 -156153 63144 312
lanspraktagande av fond for yttre -14 390 14 390 0
underhadll
Reservering fond for yttre underhdll 131040 -131 040 0
Balanseras i ny rakning -156 153 156 153 0
Arets resultat -210931  -210931
Belopp vid drets utgdng 63 210 000 593 660 - 659348 - 210931 62933381
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 659348
Arets resultat - 210 931
Totalt - 870279
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 131040
lanspraktagande av fond for yttre underhdll - 22750
Balanseras i ny rékning - 978 569
Totalt - 870279

I
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen

Not

769636-3725

2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

N

2133933
31282

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Avskrivningar

2165 215

-647 830
-81924
-843 030

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

-1572784

592 431

14

-748 598

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrakning
TILLGANGAR

Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlGggningstillgangar
Byggnader och mark

100 101 677

Summa materiella anléiggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

100101677

100101677

719
62 075

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

62794

1712728

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1712728

1775 522

101877199
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Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 63 210 000
Fond for yttre underhdll 477 010
Summa bundet eget kapital 63 687010
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -386 545
Arets resultat -156 153
Summa fritt eget kapital -542 698
SUMMA EGET KAPITAL 63144 312
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 24 861578
Summa langfristiga skulder 24 861578
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 24 861578
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 60 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 294 506
Skulder till kreditinstitut 7,8 13 516 503
Summa kortfristiga skulder 13 871309
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 871309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101877199
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Kassaflédesanalys

Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

592 431

843 030

Summa

Erhéllen ranta
Erlagd rénta

1435 461

14
-748 598

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
foéréindringar av roérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Féréindring av rérelseskulder

686 877

-4120
-102 669

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upprustning av innergdrden

580 088

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering

-202 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-202 000
378 088
1334 640
1712728
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Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
r&d (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ér)
Byggnad 100 Ar
Not 2. Nettoomsdttning 2024 2023
Arsavgifter

Bost&der 2133 933
Totalt nettoomséttning 2133933

| drsavgifterna ingdr sophdmtning och bostadsrattstilldgg. Det ér ett separat tilldgg for varmvatten och
uppvdrmning i &rsavgifterna.

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2024 2023
Ovriga rérelseintékter

Ovriga ersdttningar och intdkter 31282
Totalt évriga rérelseintdkter 31282
Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 15 365

Uppvarmning 414 471

Vatten och avilopp 19 943

Sophdmtning 89 228
539 007

Kopta tjénster

Fastighetsskétsel 30378

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 67 945

Reparationer

Reparationer 0

Underhadll

Underhdill 10 500

Totalt operativ drift och underhdill 647 830

[ v | rJoYz-GMIg-HJgsYMWzGge 12 (14)




Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Byggnader och mark

Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

2024 2023

31440

18 750

938
3142
27 654

31734

81924

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvarde mark

Okning/minskning av p&dgé&ende nyanlaggning
Utgdende anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat védrde

Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Skulder till kreditinstitut

84 203 000
19 355 000
0

103 558 000

- 2163 293
- 843030

-3 006 323

100 551677

40 684 000
16 516 000

57200 000

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2029-12-01
Stadshypotek 2026-12-01
Stadshypotek327675 2025-12-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

*L&n med slutbetalningsdag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 8. Stdllda sdkerheter

Rdantesats
2024-12-31
2,64 %
3,68 %
0,80 %

Belopp
2023-12-31
24 861578
0

13 516 503

Fastighetsinteckningar
Summa:

Underskrifter
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38 378 081

2023-12-31

40 398 000

40398 000
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Bostadsrattsfoéreningen Boklok Vikhemsvallen
769636-3725

Ort Underskrifter enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Damir Celebic Daniel Duvald
Ordférande Ledamot

Fredrick Persson Frido-Sofie Behrendt
Ledamot Ledamot

Risto Stefanovski
Ledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av vér elektroniska underskrift.

Ravisor
Anders von Scheele
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Boklok Vikhemsvallen,
769636-3725.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Boklok Vikhemsvallen for &r 2024.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Transaktion 09222115557547830042

Signerat AvS2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Boklok Vikhemsvallen for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB

Transaktion 09222115557547830042
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