ARSREDOVISNING
for

BRF TORBORG

Org.nr. 746000-2038

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Féreningens dndamal

Féreningen &r en dkta bostadsrittsférening och har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt
och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen )
Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-06-30. Féreningens nuvarande underhéllsplan
upprittades 2019 av Bredablick.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Séderberg & Partners, Insurance Consulting AB.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Fakta om fastigheten: Malmé Hildegard 3
Fastigheten 4r uppléaten genom tomtritt.
Fastighetens tomtrittsavtal pa 75 ar forfoll juli 2019 och ett nytt avtal ingicks pé 10 ar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945 och bestar av ett flerbostadshus.
Fastighetens vardear dr 1945

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1680 kvadratmeter, varav 1650 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 30 kvadratmeter utgér lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter och en lokal med bostadsritt.

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av styrelsen
- Ekonomisk forvaltning

- Teknisk forvaltning

Medlemmar

Antal medlemslégenheter i foreningen 4r 25 st.

Under &ret har medlemskap beviljats at:

Joen Bergenrud, ligenhet I:9, inflyttad i april

Nils Fernstrom och Johanna Hult, ligenhet I1I: 1, inflyttad i augusti
Alex Mauritsson, lagenhet 1.7, inflyttad i augusti
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Jacob Almstrand Ordférande

Britt Endresén Kassor

Elin Johansson Sekreterare

Sara Flenhagen Suppleant

Alexander Hardenberger Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit tio protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Gyllenberg Ordinarie extern

Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-03-20.

Infér den planerade foreningsstdimman i mars 2025 har arsredovisning, verksamhetsberittelse
och inkommande motion delgivits alla medlemmar enligt stadgarna.

Visentliga héindelser under rikenskapséret och utférda underhéillsarbeten

Under éaret har foljande arbete utforts av externa aktorer:
eFonsterprojekt: Offertforfragningar och dialoger med Mockfjards, MIR, EPT.
eUnderhallsspolning av avloppssystemet och filmning av rér. Ett trasigt rr under trottoaren ut
mot gatan dtgédrdades av VA SYD.
oElgversyn: Rekommenderade atgérder har identifierats av El och Sikerhet AB, inkluderar
framtida installation av jordfelsbrytare i killaren.
eByte av ljuskillor pa vinden.
eUppgradering av portlas: Process inledd, offert invintas.
eRenovering av soprumsdérrar.
eByte av trddgardsfirma fran TTA till Lars Hansson i Skéne AB.
eSkyddsjakt: Fem kaniner skots i april.
eKillsortering och lagéndring 2027: Styrelsen har haft kontakt med Jozng, Sansac,
Mark och Miljé & Ohlsson fr prisforslag pa en killsorteringsstation.

Under éret har foljande arbete utforts av foreningens medlemmar:

e Trappstddning har genomfGrts enligt schema i respektive trappuppgéng
oEn grupp i foreningen har skétt tradgardsfragor som inte omfattas av underhallsavtalet
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Nyckeltal

Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

Forindring i eget kapital

Inbetalda
insatser

Balanserat
resultat

Fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang

Forslag till behandlingen av féreningens forlust:

Till foreningens férfogande star

balanserad vinst
arets forust

Styrelsen foreslar att

2024 2023 2022 2021 2020

23 23 27 19 14

130 134 116 117 103

50 47 36 34 32
Behandling Uttnyttjad

Belopp vid av fond for 'Beolopp

3 vid arets

rets ingdng foregaende yttre utedn

drs resultat underhall gang

32 600 32 600

-209 643 -330 826 0 -540469

266 903 110517 0 377420

-220 309 220 309 -66 137

-130 449 -196 586

till fond for yttre underhall avsitts

1 ny rékning dverfores

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

-540 469

-66 137

-606 606

110517
-717 123

-606 606

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Resultatrikning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Rérelsens intikter m.m 1
Arsavgifter 1234 404 1204 050
Ovriga intikter 0 8 478
1234404 1212528

Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -71 867 -87314
Personalkostnader -58 400 -57 640
Avskrivningar -150 167 -150 167
Reparationer -112 764 -194 564
Taxebundna kostnader -370 491 -397 061
Ovriga driftskostnader -352 785 -345 576
Fastighetsskatt/kommunal avgift -43 140 -42 115
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -46 025 _ -65 982
-1205 639 -1340 419
Rérelseresultat 28 765 -127 891

Resultat frin finansiella poster

Riénteintikter 233 140
Rintekostnader -95 135 L -92 558

-94 902 -92 418
Resultat efter finansiella poster -66 137 -220 309
Arets resultat : -66 137 220 309
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

3322262
9 494

2023-12-31

3464 679
17 244

3331756

3331756

0
12 393
168 808

3481923

3481923

0
12 160
168 281

181 201

762 644

943 845

4275 601

180 441

701 288

881 729

4 363 652



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31
Not

32 600
6 377 420

410020

-540 469

196 586

7,9
4169562
4169 562

46 124

67 682

4330

23722

8 160 767
302 625

4275 601

2023-12-31

32 600

266 903

299 503

209 643
-220 309

-429 952

4215 686
4215 686

46 124
68 140
3538
0

160 613

278 415

4 363 652



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rénta

Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid aret slut
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2024-01-01
Not 2024-12-31

28 765
150 167
233
-95 135
792

2023-01-01
2023-12-31

-127 891
150 167
140

-92 558
1750

84 822

-760
-458
23 876

-68 392

-16 020
18 190
-27 720

107 480

-46 124

-93 942

-46 124

-46 124

61356
701 288

-46 124

-140 066
841354

762 644

701 288



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Foreningen redovisar i enlighet med K3 (BFNAR 2012:1).

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFN
2003:4).

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsittningar

Som avsittning redovisas sddana forpliktelser som ar hanforliga till rakenskapséret eller tidigare
rakenskapsdr och som pé balansdagen 4r sikra eller sannolika till sin forekomst men ovissa till belopp eller
den tidpunkt da de ska infrias.

Avskrivningar
Avskrivningar pd anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i kronor tillampas:

2024 2023

Byggnader 4 850 4 850
Reparation takterass 2562 2 562
Fjdrrvdarme 9375 9375
Ventilation 8500 8500
Soprum/Sophus 0 0
Stambyte 21383 21383
Fonster 0 0
Balkong/Terrass 31433 31433
Tak 30204 30 204
Relining 7 506 7506
Maskiner 7 750 7750
Drénering 26 604 26 604

150 167 150 167

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Intikter 2024 : 2023
Arsavgifter 1234 404 1204 050

Elstsd 0 8478

1234 404 1212528
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BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Rdorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Stddutrustning
Snérojning

Gérd, 16pande underhall

Reparationer
Gemensamma utrymmen

Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten

Renhallning

Sotning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgild
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader
Bokf6ring och Bokslutsarvode
Revisionsarvode
Styrelsekostnader
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Bankkostnader

Medlemsavg SBC Ek Fér
Dataprogram, post och kredituppl.
Administration

Ovriga kostnader
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2024

_ 112764

112 764

38 251
218278
84 250
29712

0

49 257
266 400
37128

352 785

43 140

2023

194 564

194 564

37 853
225 609
79 818
30708

23 073

397 061

44 298
266 400



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Fojande ersédttningar har utgatt
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar
Maskiner

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat vdrde byggnader

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for byggnad
Taxeringsvirdet for mark

Maskiner och tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Sida 11 av 13

7412
135 005

6 743 102
-3278 423
 -142417
-3 420 840

3322262

3 322 262

3322262

18 564 000
18 275 000

2024-12-31

226672

226 672
209 428

47 598
10 042
9
57 640

7412
135005

2023-12-31

6743102

6 743 102
-3 136 006
. -142417
-3278 423

3464 679

3 464 679
3 464 679

18 564 000
18 275 000

2023-12-31

226672
226 672
-201 678

-209 428



BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Com Hem

Malmo Kommun
Bostadsritterna
Stadshypotek
Fastighetsforsdkring

Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Reservering enligt stadgar
Utnyttjad fond

Langfristiga skulder

Handelsbanken 884983
Handelsbanken 769834
Handelsbanken 889525

Forfallodag
2025-12-30
2026-01-30
2025-12-30

Rinta
3,30%
4,03%
3,30%

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresavgifter
Virme

El

Sophémtning

Extern revisor

Ovriga upplupna kostnader

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

9431

133 200

4 830
4729
16618
168 808

2024-12-31

266 903
110517
0

377 420

2024-12-31

1422 629
1 666 933
1 080 000
4169 562

94 830
28 597
3553
2509
24000

160 767

4913 000

2023-12-31

9268
133 200
4 830
5653
15330
168 281

2023-12-31

295386
101 562
-139 000

266 903

2023-12-31

1438437
1 685 249

1 092 000

4215686

87 853
31152
3590
2614
24 000

4913 000



BRF TORBORG
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Jacob Almstrand Britt Endresén x E;fiHJohansson
Ordf6rande Kassor “~Sekreterare
Min revisionsberittelse har limnats den ’“ - D

MﬁtsA Gy f/e/nberg
Godkénd revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i BRF TORBORG
Org.nr. 746000-2038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF TORBORG for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av BRF TORBORGS finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till BRF TORBORG enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vidsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

° utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnin g och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF TORBORG for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till BRF TORBORG enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra frhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f5rlust har Jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

v 5.4 lenberg
" Godkand revisor Far
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