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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
299 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ligger pa genomsnittet av HSBs riktvarden och anses tillfredstallande. Sparandet skall vara i balans med det
underhall som planeras i féreningen.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
350 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bér féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behodver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen har en underhallsplan som ar ett av styrelsens viktigaste arbetsredskap. Underhallsplanen uppdateras och
utvarderas kontinuerligt for att det skall vara majligt att folja de investeringsbehov som féreningen har.

NYCKELTAL

Skuldsattning
5 032 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen foljer foreningens skuldsatting aktivt. Vi forhandlar om lanevillkor kontinuerligt. Nivan pa skuldsattningen anses

medge tillfredstalande handlingsutrymme for eventuella nya lan.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

1 procentenhets Det ar viktigt att veta om Lag<5
ranteférandring av de totala féreningens ekonomi ar kanslig Normal 5 -9
O rantebarande skulderna delat for ranteférandringar. Beskriver Hog 9 — 15
med de totala arsavgifterna. hur hdjda réntor kan paverka Valdigt hog > 15
O arsavgifterna - allt annat lika.

Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

Rantekansligheten &ar lag enligt riktvardena, och styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna, dels med olika
bindningstider for att ha en lag kanslighet.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktméarke for en normal
varme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ar i dagslaget
(boyta + lokalyta). féreningen. cirka 200 kr/lkvm. Men manga

faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnad
248 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens kostnader beddms rimliga i forhallande till omvarlden. Styrelsen har arbetat aktivt med att minska
energikostnaden 6ver tid, och ser kontinuerligt dver mojliga besparingsatgarder.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med Om marken ags av kommunen Ja eller nej.
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt kan det finnas risk fér framtida
Q innebar att féreningen inte ager kostnadsdkningar.
% marken).

Tomtratt
Ja

Styrelsens kommentar

Foreningen har tomtrattsavtal. Styrelsen har inte skrivit pa de nya tomtrattsavgalder som vi har fatt av kommunen, och vi har
darfor blivit stamda infor domstol, tillsammans med manga andra foéreningar. Vart mal ar for tillfallet vilandeforklarat i vantan pa
dom i ett annat mal. Styrelsen foljer fragan mycket aktivt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
1 186 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen ser dver arsavgiften varje host baserat pa underhallsplan och féreningens 6vriga utgifter. Det ar viktigt att ha en bra
balans i féreningens ekonomi och se till féreningens behov pa kort och lang sikt.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Graberget i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 757200-7974 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-28.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Majorna 152:6 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-10-28 1953
Majorna 153:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-11-18 1953
Majorna 153:3 Goéteborgs Kommun 10 ar 2032-08-12 1953
Majorna 153:4 Goteborgs Kommun 10 ar 2031-09-11 1951
Majorna 154:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-07-01 1952
Majorna 155:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-01-08 1952
Majorna 156:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-03-26 1953
Majorna 157:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2032-02-12 1952
Majorna 157:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2031-03-13 1951
Majorna 162:1 Goéteborgs Kommun 10 ar 2032-08-12 1953

Totalt 10 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
569 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 31690
5 lokaler (hyresratt) 522
9 forrad 91
10 garageplatser 150
206 p-platser 0
2 mc-platser 0
Totalt 801 objekt 32453
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Foreningens lagenheter fordelas pa:
62 st 1 rok

403 st 2 rok

100 st 3 rok

3 st 4 rok

1 st 5 rok

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jens Axelsson Ordférande

Annabell Jaako Ledamot

David Heidari Ledamot t o m 2024-10-08
Gun Ternulf Ledamot

Katarina Gréonbéack Ledamot

Natalia Kricak Ledamot

Rickard Heed Ledamot

Malin Michaelson HSB-ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jens Axelsson, Annabell Jaako samt Rickard Heed.
Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Katarina Grénback, Rickard Heed och Jens Axelsson.

Revisorer har varit: Maria Danielsson med Ingela Géransson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ingela Géransson (sammankallande) och Pia Burman, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-30. Pa stamman deltog 50 medlemmar varav 47 var réstberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +17%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-04.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

» Foreningens forvaltare arbetar aktivt efter féreningens underhallsplan och har bidragit till att foreningen kommit framat
med stora delar av underhallet.

» Foreningen har mottagit samtliga nya besked om tomtrattsavgalder fran Goteborgs kommun, vilka man tillsammans
med flera andra HSB-féreningar inte har velat skriva pa och darfér ar stdmda infér domstol. Tyvarr foérlorade samtliga
foreningar i forsta instans, och alla valde att 6verklaga. Malen har vilandeforklarats i avvaktan pa ett liknande mal som
tas upp under 2025. Styrelsen har darfor, precis som flera andra féreningar, anlitat Wistrands advokatbyra. Under aret
har styrelsen engagerat sig kring fragan tillsammans med bland andra HSB Goéteborg. Vi har i berakning av ny avgift
for bostadsratt tagit hojd for ett negativt utfall.

+ Styrelsen har bjudit in till stdd- och trddgardsdag och en gloggtraf.

Under aret har foljande periodiska underhall gjorts:

» Uppdatering av underhallsplanen.

Under aret har féljande planerade underhall gjorts:

» Fortsatt bekdmpning av rattor genom ett ekonomiskt fordelaktigt avtal med stora fallor i avloppsror och enstaka fallor
ovan mark.

» Arbete med markytor och liggande stammar pa Kabelgatan 10, 12 och 26 och Vantgatan 1 har avslutats.

+ Arbete med muren mellan Kabelgatan 10 och 12 sa att den kan finnas kvar i manga ar framover.

» Relining av liggande stammar pa Kabelgatan 18, 20, 28 och 30.

» Uppdatering och renovering av samtliga hissar har genomforts och avlutas under bérjan av 2025.

» Fortsatt arbete med projektering av byte av fasader, tak och fénster pa ett antal hus pa Vantgatan och Kabelgatan i
Overensstammelse med underhallsplanen.

» Karltvatt av samtliga sopkarl.

» OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i delar av féreningen.

* Renovering av tvattstugor pa Kabelgatan 10, 26, 30 och Vantgatan 1.

Under aret har foljande reparationer gjorts:

» Ytskikt och tatskikt i bastun har renoverats.
+ Ytskikt och tatskikt i tvattstuga pa Kabelgatan 26 har renoverats.

Under aret har féljande investeringar gjorts:

» Byte/ inkdp av totalt 6 tvattmaskiner, 3 torktumlare, 1 torkskap och 1 avfuktare.

» Utdkat antalet elbilsplatser med sex platser.

» Undercentralerna har kopplats upp och flera system har kopplats samman for att effektivisera férbrukning av
fastighetsel och fjarrvarme.

Under 2025 planeras fljande:

+ Fortsatt reparation av husens system for avlopp, dagvatten och dranering, samtidigt aterstalls och férbattras ytskikt i
kallargangar och trapphus.

» Fortsatt langsiktig planering och projektering av atgarder for fasader, fonster och tak. Etapp ett (Kabelgatan 33, 35, 24
och Vantgatan 2) beréknas startas under 2025.

Transaktion 09222115557543200178 Signerat JA, AJ, NK, RH, KG, GT, MM, MD, FR
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+ Styrelsen fortsatter att planera for att installera solceller pa ett antal tak, efter beslut pa en extrastamma under 2023.
» Fortsatt arbete med en langsiktig 16sning for cyklar.

» Dranering och arbete med markytor och liggande stammar pa Kabelgatan 39, 41, Kravellgatan och Vantgatan 2.

» Tradgardsdagar, gloggtraff, medlemsenkat med mera.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 57 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 750 och under aret har det tillkommit 85 och avgatt 75 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 760.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 299 302 201 266 243
Skuldsattning, kr/kvm 5032 4028 3822 3454 3517
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5153 4117 3907 3530 3 595
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 248 263 226 182 183
Arsavgifter, kr/kvm 1186 1024 867 844 819
Arsavgifter/totala intakter, % 93 91 93 93 93
Totala intékter, kr/lkvm 1240 1104 957 912 859
Nettoomsattning, tkr 39 998 34 457 30 700 29 153 27 625
Resultat efter finansiella poster, tkr 835 -1161 927 67 200
Soliditet, % 15 17 18 20 19

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r. Ny berékning av antalet kvm enl BFNAR 2023:1. Ar 2024 beréknas &ven garage- samt forradsytor in i
foreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som beraknas med féreningens totala yta.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgifter fr o m ar 2023 ingar aven IMD el samt avgift for
informationséverforing.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 799 020 0 0 799 020
Upplatelseavgifter, kr 11 511 851 0 0 11 511 851
Underhallsfond, kr 17 761 268 0 -336 575 17 424 693
S:a bundet eget kapital, kr 30 072 139 0 -336 575 29 735 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 444 074 -1 161 367 336 575 -380 717
Arets resultat, kr -1161 367 1161 367 835 348 835 348
S:a ansamlad vinst/forlust, kr =717 293 0 1171923 454 631
S:a eget kapital, kr 29 354 846 0 835 348 30 190 195

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 236 576 kr.
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757200-7974

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr =717 293
Arets resultat, kr 835 348
Reservation till underhallsfond, kr -2 900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3236 576
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 454 631

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 454 631

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 39 997 598 34 456 665
Ovriga rérelseintakter Not 3 243 322 1324 874
Summa Rorelseintakter 40 240 920 35781539
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -26 478 023 -27 360 050
Ovriga externa kostnader Not 5 -1203 670 -1 002 282
Personalkostnader Not 6 -499 784 -457 133
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not 7 -5 623 739 -5 632 206
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -1712 356 0
Summa Roérelsekostnader -35 517 572 -34 451 671
Rorelseresultat 4723 348 1 329 868
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 98 095 8 050
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 986 095 -2 499 285
Summa Finansiella poster -3 887 999 -2 491 235
Resultat efter finansiella poster 835 348 -1 161 367
Resultat fore skatt 835 348 -1 161 367
Arets resultat 835 348 -1 161 367

Transaktion 09222115557543200178
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BALANSRAKNING sopannst 2035120
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 180 324 122 162 242 310
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 12 121 844 79132
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 13 14 522 024 2533942
Summa Materiella anldggningstillgangar 194 967 990 164 855 384
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anléggningstillgangar 194 968 690 164 856 084
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 649 10172
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 5020 788 3583 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2435 469 2201794
Summa Kortfristiga fordringar 7 463 906 5 795 380
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 4 453 140 0
Summa Kortfristiga placeringar 4453 140 0
Kassa och bank
Kassa och bank 423 154 11120
Summa Kassa och bank 423 154 11120
Summa Omsittningstillgangar 12 340 200 5 806 501
Summa Tillgdngar 207 308 890 170 662 585
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 310 871 12 310 871
Fond for yttre underhall 17 424 693 17 761 268
Summa Bundet eget kapital 29 735 564 30072139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -380 718 444 074
Arets resultat 835 348 -1 161 367
Summa Fritt eget kapital 454 631 -717 293
Summa Eget kapital 30190 195 29 354 846
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 92 436 437 61 435 802
Summa Langfristiga skulder 92 436 437 61 435 802
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 70 852 467 69 163 342
Leverantdrsskulder 3115379 5 052 894
Skatteskulder 73 161 57 852
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1130 508 1171 671
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9510743 4426 177
Summa Kortfristiga skulder 84 682 258 79 871 937
Summa Skulder 177 118 695 141 307 739
Summa Eget kapital och skulder 207 308 890 170 662 585

Transaktion 09222115557543200178 Signerat JA, AJ, NK, RH, KG, GT, MM, MD, FR




HSB Brf Graberget i Géteborg 10 (16)
757200-7974

2024 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 4723 348 1 329 868
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 5623 739 5 632 206
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5623 739 5 632 206
Erhallen ranta 98 095 8 050
Erlagd ranta -4 042 575 -2 375 253
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 6 402 607 4594 871
rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -231 097 -74 560
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 3177 677 95 808
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 2 946 580 21 249
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 349 187 4616 120
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -35 736 345 -19 013 042
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -35 736 345 -19 013 042
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 32 689 760 6 682 380
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 32 689 760 6 682 380
Arets kassaflode 6 302 602 -7 714 542
Likvida medel vid arets bérjan 3480 293 11 194 835
Likvida medel vid arets slut 9 782 896 3480 293
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 3-10 ar

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rédkenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 80 257 tkr
Foéréandring jamfoért med féregaende ar oférandrat

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férdndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péd avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 35 381 208 30 240 960
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 1520 368 1504 163
Arsavgifter bostéader informationséverféring 682 800 682 800
Hyror lokaler 374 635 377 704
Hyror garage och parkeringsplatser 1 390 501 1206 758
Hyror férbrukningsbaserad 130 700 49 240
Hyror 6vrigt 63 180 38 800
Ovriga primara intakter 454 206 356 240
Summa Bruttoomséttning 39 997 598 34 456 665
Summa Nettoomséttning 39 997 598 34 456 665
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérsakringsersattningar 187 143 51 560
*Ovriga sekundéra intakter 56 179 1273314
Summa Ovriga rérelseintékter 243 322 1324 874
* Ar 2023: varav ersattning Géteborg Stad p-platser 650 000:-, elstéd 430 611:- samt bidrag laddplatser
120 000:-.
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -3 994 159 -2 891 873
Snd och halk-bekdmpning -413 528 -255 618
Reparationer -2 966 280 -2 171 946
Planerat underhall -3 236 576 -5 329 289
El -2 422 845 -2 625 905
Uppvarmning -4 118 831 -4 502 150
Vatten -1 516 150 -1 405 476
Sophamtning -928 107 -1 147 854
Fastighetsférsakring -337 164 -295 709
Kabel-TV och bredband -812 520 -812 520
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -936 090 -920 781
Forvaltningsavtalskostnader -2 595 530 -2 550 236
Tomtrattsavgald -2 198 884 -2 188 220
Ovriga driftkostnader -1 361 -262 474
Summa Diriftskostnader -26 478 023 -27 360 050
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2024 | ARSREDOVISNING oL Soteborg
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 500 -2 500
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -14 933 -15 491
Administrationskostnader -277 776 -53 240
Extern revision -30 625 -27 750
Konsultkostnader -669 766 -710 014
Medlemsavgifter -179 700 -179 700
Foéreningsverksamhet -6 848 -8 548
Ovriga férvaltningskostnader -21523 -5 039
Summa Ovriga externa kostnader -1203 670 -1 002 282
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -255 864 -245 423
Revisionsarvode -18 040 -16 530
Ovriga arvoden -113 409 -92 720
Sociala avgifter -112 471 -102 460
Summa Personalkostnader -499 784 -457 133
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -5 600 200 -5 549 376
Avskrivning pa markanlaggning 0 -16 650
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -23 539 -66 180
Suera Av— qch nedskrivningar av materiella och immateriella -5 623 739 -5 632 206
anldggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rérelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Rattegangskostnader vid tvist tomtratt -1 712 356
Summa Ovriga rérelsekostnader -1712 356
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter bunden placering 69 015 0
Ovriga réanteintékter och liknande poster 29 080 8 050
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 98 095 8 050
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2024-01-01 2023-01-01
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -3 906 591 -2 495 920
Ovriga rantekostnader -79 504 -3 365
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 986 095 -2 499 285
Not 11 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde byggnader 244 542 711 223 722 055
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 249 750 249 750
Arets investeringar 23682 012 20 820 656
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 268 474 473 244 792 461
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -82 550 151 -76 984 125
Arets avskrivningar -5 600 200 -5 566 026
Summa Ackumulerade avskrivningar -88 150 351 -82 550 151
Utgaende redovisat vérde 180 324 122 162 242 310
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 415 800 000 415 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 915 000 915 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 451 400 000 451 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 749 000 749 000
Summa 868 864 000 868 864 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 169 260 400 166 060 400
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 169 260 400 166 060 400
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 916 626 916 626
Arets investeringar 66 250 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 982 876 916 626
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -837 493 -771 313
Arets avskrivningar -23 539 -66 180
Summa Ackumulerade avskrivningar -861 032 -837 493
Utgaende redovisat vérde 121 844 79 132
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Not 13 Pagéaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 2533942 4 341 556
Arets investeringar 35 670 094 15167 781
Omklassificering till byggnad -23 682 012 -16 975 395
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 14 522 024 2533942
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg 500 500
1 andel i Fonus 200 200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 906 602 3469 173
Skattekonto 114 186 114 242
Summa Ovriga fordringar 5020 788 3583 415
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgf?;;
Swedbank Hypotek 3,83% 2027-03-25 1 139 400 759 600
Swedbank Hypotek 4,15% 2026-10-23 18 406 329 300 000
SBAB 3,51% 2028-01-19 16 600 000 400 000
Nordea Hypotek AB 1,18% 2026-01-21 18 659 206 250 000
Nordea Hypotek AB 2,79% 2027-12-15 15 000 000 300 000
Nordea Hypotek AB 3,1% 2025-05-23 17 401 000 1958 000
Nordea Hypotek AB 2,61% 2027-09-15 10 641 125 220 000
Stadshypotek 2,69% 2027-10-30 14 419 977 200 000
Stadshypotek 0,66% 2025-09-30 7 120 956 500 000
Stadshypotek 0,51% 2025-01-30 16 109 911 40 000
Stadshypotek 2,93% 2025-09-30 27 791 000 200 000
163 288 904 5127 600
Langfristig del 92 436 437
Néasta ars amortering av langfristig skuld 2 429 600
Lan som ska konverteras inom ett ar 68 422 867
Kortfristig del 70 852 467
Nésta ars amorteringar av l&ng- och kortfristig skuld 5127 600
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 20510 400
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,56%
Finns swap-avtal Nej
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2024 | ARSREDOVISNING oL Soteborg
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 15214 14 438
Inre fond 985 095 1036 272
Ovriga kortfristiga skulder 130 199 120 961
Summa Ovriga skulder 1130 508 1171671

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna &rsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Graberget i Géteborg, org.nr. 757200-7974

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Graberget i
Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar av stycket Vasentliga handelser under och efter Verksamhetsarets i Forvaltningsberattelsen samt i not 8 har féreningen en réttslig

tvist. Vid angivandet av denna revisionsberattelse ar utgangen ej kand.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Graberget i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonoﬂmlska situation och att fillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Bilaga till forvaltningsberittelse for HSB Brf Graberget 2024

DET GODA BOENDET

Ett gott boende préglas inte bara av en fin lagenhet och ett vilunderhallet hus. Det &r si
mycket mer. Att kidnna sig hemma 1 hela omradet och att trivas med utemiljon. Att kunna
umgas med grannar pa ett enkelt och ldttsamt sitt — vare sig det handlar om en aterkommande
fritidsaktivitet, en kvill vid den allménna grillen eller en enkel fika.

Tillsammans gor vi Graberget till ett stille dir mojligheterna bor — det goda boendet.
Styrelsens ambition dr att alla ska kunna hitta nagot att samlas kring med sina grannar och pa
Gréberget har du goda mojligheter till det. Varfor inte spela ndgot spel med grannarna,
snickra/méla i snickeriet/maleriet, umgas med andra foréldrar som &r hemma med barn, eller
foresla en traff vid grillplatsen? Initiativ och engagemang for traffpunkter far gérna stottning
av styrelsen.

Gemenskap & Trivsel
Foreningen lagger resurser pa det vi kallar Gemenskap & Trivsel. Syftet ér att finga upp
medlemmars engagemang och kompetens. Samtidigt ska alla kunna delta efter egen formaga
och tid. Det finns mycket att samlas kring pd Graberget — om man vill. Nigra exempel &r
Skapargruppen, bokcirkeln, odlingslotter, utemiljoer, snickeri, maleri, bastun och grillning.
Bokcirkeln och skapargruppen traffas ungefar en gang i veckan, se kontaktuppgifter pa
hemsidan.

Vi har engagerat oss i bade tradgérds- och stdddag och styrelsen holl i december 2024 en
vilbesokt gloggtraft, vilket var roligt. Vi ser fram emot fler!

Barngrupp

V1 har sedan 2016 haft barngrupper 1 samlingslokalen — ett fint tillfélle for barn och vuxna att
knyta kontakter. Gruppen har varit som en 6ppen forskola — man tréffas, fikar och leker med
lokalens leksaker. Barngruppen skiftar forstas stindigt — barn vaxer ju och vill ga pé dagis —
men nya sma kommer gladjande nog. Tyvérr har det inte funnits ndgon pidgaende barngrupp
pa senare ar, men forhoppningsvis kan ett engagemang ateruppsta! Som vid alla vara
gemensamma verksamheter lanar gruppen lokalen hyresfritt.

En gron och luftig utemiljo

Styrelsen arbetar ldngsiktigt med vér utemiljo — och satsar resurser pé den. Ett antal rabatter
har fétt nya vixter, nagra trad har beskurits eller tagits ned. Lekplatsen och omradet
didromkring har fétt ny belysning. Nar vi genomfort gravarbeten och drénering har vi satsat pa
nya planteringar och rabatter med bdde blommor och buskar — det dr givetvis stokigt i
perioder, men utemiljoerna far ett lyft och blir mer vilkomnande!

Aven i ar har vi 1atit en del utemébler sta kvar ute infor vintern, eftersom vi har ont om
plats inne. Brandskyddet tilldter inte att vi forvarar dem 1 trapphus och undercentraler. Och
vissa mobler &r ju fasta och star anda ute, moblerna vid grillplatsen har varit flitigt anvéinda
under hela éret {or traffar utomhus.



Odla i egen odlingslott

Foreningen erbjuder medlemmarna att odla i en egen odlingslott i form av tva pallkragar pa
hdjden, nagot som gér helt i linje med stadens tankar om stadsndra odling. Vi har cirka 50
stycken lotter, ett antal som vi kommer att stanna vid. De finns i fem omraden: Kabelgatan
10—12, 26—30 och 33—-35, Vantgatan 3 samt mellan Kabelgatan 41 och Vantgatan 1. Darmed
ar chansen stor att de flesta kan odla néra sitt hus. Styrelsen tar emot intresseansokningar.

Bytesrum i Kabelgatan 26

Det ”bytesrum” for anvindbara saker vi 2016 inrdttade i soprummet pa Kabelgatan 26
anvénds flitigt. Det dr bara att stélla in saker man inte ldngre vill ha eller att ga dit och fynda
nygammalt. Billigare &n loppis! Ej tillatet att stélla in r storre mobler, tjock-TV, bildack,
kemikalier, farligt avfall eller skrymmande saker. Tva medlemmar ur féreningen ansvarar lite
extra for rummet. Styrelsen formedlar girna fler intresserade! I soprummet finns dven kérl for
flera atervinningsfraktioner, sa det géller att inte blockera dem.

Snickeri

En grupp har bildats av intresserade for att rusta upp och forbittra mojligheterna att nyttja vért
snickeri pd Kabelgatan 37. De har rensat, stddat och sokt medel for att forbéttra och utveckla
den utrustning som finns pd plats. Det dr verkligen ett roligt initiativ som bidrar till en
forbattrad traffpunkt for foreningens medlemmar. Besok gérna snickeri och méleri genom
cykelrumsentrén pd Kabelgatan 37.

Hjirt-LungRAddning och hjirtstartare
I hallen mellan expeditionen och samlingslokalen hdnger en hjértstartare. Den dr ddrmed
tillginglig alla dagar klockan 08—20, via medlemmars samtliga taggar.

LANGSIKTIGT UNDERHALL

Underhallsplan viktigt verktyg for budgetarbetet
Underhallsplanen &r ett bra och viktigt verktyg 1 arbetet med underhall, renoveringar och
investeringar. Med dess hjdlp kan styrelsen blicka framat, sdvil det ndrmaste dret som mycket
langsiktigt. Planen f6ljs upp kontinuerligt och &r upplagd som en checklista, sa att viktiga
atgirder inte missas och att kvaliteten i fastighetsbestdndet kan sékerstillas.
Underhallsplanen utgdr dven underlag for budgetarbetet och for att fordela kostnaderna
jamnt over aren. Vi ska ddrmed slippa plotsligt hojda méanadsavgifter, trots stora kommande
atgérder och en plotsligt kraftig hdjning av tomtrattsavgilderna 2021-22. Foreningen har inte
accepterat de nya tomtrittsavtalen, och vi befinner oss for nuvarande i en rittsprocess mot
kommunen tillsammans med flera andra féreningar.
Planen ar framtagen av HSB och ska finnas i1 varje HSB-forening.



Renoverings- och fordndringsanmiélan

Alla storre fordndringar av lagenhet ska anmalas till var forvaltare. Det géller alltid vid
renovering av badrum och kok, eller dnskan om att riva en vigg. Varme och ventilation ar
foreningens installationer och ansvar. Varmeelement far inte tas bort och motorflakt far inte
kopplas in pa systemet.

Fortsatta atgirder mot inbrott och skadegorelse

Under éret har vi haft ett antal inbrott. Vi ser dock att véra atgirder kring forstarkningar av
dorrar, rondering av véktare, borttagande av sly och ny belysning pa Kabelgatan har genererat
farre inbrott &n tidigare ar. En positiv utveckling! Négra fall av klotter har dven intraffat.

Koll pa taggar och nycklar
Borttappade taggar och nycklar ska omedelbart anmaélas till HSBs Boendeservice. Taggarna
spérras, nycklarna kan bara noteras.

Felanmiilan

Styrelsen vill girna trycka pa att det ar viktigt att felanméla skador och andra saker som
behover repareras eller bytas. Endast sa kan vi f4 en 6verblick dver fel och brister. Felanmélan
star beskrivet pa foreningens hemsida, och gors till Primér.

Sjunkande mark, bristfilliga avloppsror och fuktiga killare

Vara hus dr gamla, omradet d&r gammalt och pd manga stéllen sjunker marken. Sé kallade
slukhal uppstar hir och dér. Staende avloppsstammar ar fran 80-talet, men liggande stammar
under husen och dagvattenledningar &r fran 50-talet. Det &r inte ovanligt med stopp 1 réren
och ibland rena brott. Ett annat stort problem &r fukt i kdllarna. Det kan handla om
upptrdngande grundvatten, bristande drénering eller trasiga ror.

Styrelsen har beslutat att ta ett samlat grepp pa samtliga hus. Marken kring husen kommer
att gravas upp for att byta brunnar och ledningar. I samband med detta ska entréer och gangar
bli mer tillgéngliga, med bra ramper for att forbattra tillgédnglighet till entréer och finare
rabatter och planteringar. Detta arbete dr pabdrjat, och flera hus dr redan genomgéngna.

Fortsatt minskning av rattor
Antalet rattor 0kar inte, men foreningen har kvar avtalet kring rattbekdmpning, eftersom vi
inte Onskar att det skall 6ka igen.

Fortfarande overfyllda cykelrum
Vara cykelrum ir tranga och tyvirr sker da och dé dven cykelstolder, delvis beroende pa att
cyklarna inte gér att lasa fast. Kraven péd utrymme okar dessutom, eftersom manga som flyttar
in idag har valt bort bilen till formén for cykel.

I ndgra hus (Kabelgatan 8, 16, 18, 20, 39 och 41) har styrelsen lyckats utoka plats for
cyklar, och tittar kontinuerligt pa dtgérder i fler hus. Anvénder man inte cykeln ofta, ber vi om
att den skall forvaras 1 forrad.

Rensning av allméinna utrymmen, cykelrum och tvittbokningstavlor
Réddningstjansten kréver att vara allménna utrymmen ska vara fria fran saker och skrip. Det
ar tyvérr vanligt att medlemmar lamnar kvar eller dumpar saker lite varstans i trapphus,
vindar och kéllare. Det innebar att vi far genomfora — dyra — rensningar. I samband med det
brukar vi dven roja cyklar 1 cykelrummen och utomhus. Forvara alltsa dina tillhorigheter 1
forrad eller ldgenhet.

P& vara tvittbokningstavlor plockar vi 16pande bort omaérkta 1as och dubbletter.



OVRIGT STYRELSEARBETE

Foreningens styrelseledamoter har néstan uteslutande vanliga jobb och de skoter alltsa
styrelseuppdraget pa sin fritid. Till sin hjélp har styrelsen en forvaltare och administrativ
forvaltning. Verksamheten sker 1 arbetsgrupper inom styrelsen och de involverar gidrna
medlemmars engagemang och kompetens i det I6pande arbetet. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med att utveckla och forbéttra sitt arbete, i ndra samarbete med forvaltare.

Forvaltartjanst och boendeservice avlastar foreningen

Styrelsen har Julia Strand fran HSB som forvaltare. Forvaltaren mdjliggor ett mer samlat och
fortydligat arbete kring fastigheternas behov av underhéll och investeringar. Foreningen har
dven avtal administrativ forvaltning med HSB, sa kallad Boendeservice. For att gora det
mojligt att komma i kontakt med styrelsen har en sdrskild mejladress inréttats. Styrelsen har
dessutom expeditionstid ndstan varje ménad — flera medlemmar har tagit mdjligheten och
besokt oss, vilket har varit uppskattat. Vi vilkomnar sarskilt nya medlemmar till
expeditionstiden, om man har fragor om féreningen!

Tva bilpoolsplatser mellan Kabelgatan 14 och 16 och elbilsplatser

Fran varen 2025 hyr bilpoolsforetaget Kinto nagra av vara p-platser. I dagsliaget har de bade
elbil och laddhybrid.

Foreningen har @ven ett antal elbilsplatser, som det dr ko till. Vi undersoker kontinuerligt
mojlighet att installera fler laddplatser for att svara pa efterfrdgan.

Atervinning i vira hus

I husens soputrymmen finns kérl for atervinning. Hamtning skots av Stena Recycling. Tyvérr
har vi allt som oftast 6verfulla kdrl. Det dr av yttersta vikt att inte sldinga mer 1 behallarna dn
att locken gér att stinga. Ar det fullt i ett kiirl &r det viktigt att avfallet sléings i ett annat. Det
fér inte ldmnas pa golvet eller 1 vara gemensamma utrymmen. Vi dger och tar hand om far
forening tillsammans, och maste skota den tillsammans.

INFORMATION TILL MEDLEMMARNA

Dialog via hemsida, Grabergsbladet och anslag

Styrelsen jobbar kontinuerligt med information till medlemmarna. I dagsléget sker detta
frimst via foreningens hemsida, www.hsbgraberget.se, Grabergsbladet och trapphusanslag.
Vi har dven 6ppen expedition en gdng i ménaden. Vanligtvis beréttar vi dven om aktuella
frigor och styrelsens arbete under gemensamma aktiviteter och traffar. Utanfor expeditionen
pa Vantgatan 3 finns dven en anslagstavla dér viss information kan anslds (som alltid kommer
att finnas tillgdnglig pa hemsidan dessutom).

Styrelsen forsoker hélla hemsidan aktuell. Styrelsen ser kontinuerligt dver innehéllet 1
stort, forsoker att forbdttra strukturen och ldgga in fler bilder. Dir finns svar pd det mesta.
Nyheter laggs upp efter styrelsemdten samt andra storre och mindre hindelser. Detta sker
l6pande och nér vi har tillrdckligt for att fylla ett Grabergsblad delar vi ut ett sddant i alla
brevlddor och d@ven som ett trapphusanslag. Bladet kommer ut cirka fyra ganger per ér.

Medlemmar har dven mgjlighet att fa hjalp kring medlemsérenden genom HSB
boendeservice (boendeservice.gbg@hsb.se, 010-442 20 00) och av vér forvaltare Julia Strand.
Utforlig beskrivning av vad de kan hjilpa till med finns pa hemsidan.

Onskar medlem kontakta styrelsen ir det mojligt att géra genom en sirskild mejladress
(brfgraberget@hsbgraberget.se).



For medlemmar i HSB brf Gréberget finns dven en Facebooksida, denna administreras
dock inte av styrelsen, utan av de som dr medlemmar i féreningen.

Snabb och heltickande information till nya

Alla nya medlemmar ska vara vil forberedda redan vid inflyttningen. De far darfor direkt vid
godkinnandet av medlemskapet broschyren Underhdll och reparation av din bostad och
styrelsens informationsmaterial Vilkommen till HSB Brf Grdberget! Detta heltickande
material finns dven pd hemsidan under fliken Svar pad allt. Alla nya medlemmar far dven
brandsédkerhetsinformation fran Rdddningstjdnsten och information om HSB:s Boendesociala
grupp om medling i storningsfragor och andra problem.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omfoérhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och dr en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stdr nagot i arsredovisningen.



