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Foreningens firma och andamal

1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen BoKlok
Utsikten i Karlskrona.

28

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

3§

Styrelsen ska ha sitt sédte i Karlskrona kommun

Rakenskapsar

48

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvdrvaren ska inkomma med
skriftlig ansékan om medlemskap till styrelsen. Till
medlemsansckan ska fogas kopia av
overlatelsehandling. Vid upplatelse erhalls
medlemskap i samband med upplatelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansckan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap.*

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska
bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
styrelsen ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning.

68§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han

eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far std kvar som medlem.

! Tillagg enligt bilaga 1

Avgifter
78§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal ska dock alltid beslutas
av féreningsstdmma.

For bostadsratt ska erldggas arsavgift for den I6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt
de i 8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis
i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Beslut om andelstal fattas av styrelsen. Beslut om
andring av andelstal ska fattas av féreningsstimma.
Om beslutet medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjdrdedelar av de rostande pa stimman gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersattning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband
och/eller telefoni ska erlaggas efter férbrukning
och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga fall erldggas
per ldgenhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet
ska erldggas med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt
Réntelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om
ersattning for inkassokostnader med mera.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far
overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
8§ Socialférsdkringsbalken (2010:110). Den medlem till
vilken en bostadsratt 6vergatt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och
7 §§ Socialférsakringsbalken (2010:110).
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt
far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett
belopp som maximalt per ldgenhet och ar far uppga till
10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Socialférsakringsbalken (2010:110).



Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsattning och anvandning av arsvinst

8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall ska
goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea for
féreningens hus.

Om féreningen har en underhallsplan kan istallet
avsattning till fonden goras enligt planen.

Det 6verskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter
samt minst en och hogst fyra suppleanter,

Styrelsen véljs av ordinarie féreningsstimman.
Ledamot och suppleant kan utses fér en tid av ett eller
tva ar.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet
narvarandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamdoter ar
narvarande, enighet om besluten. Som styrelsens
beslut géller den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgéra mer an en tredjedel
av hela antalet styrelseledamdéter. Suppleanter
tjdnstgor i den ordning som ordférande bestammer
om inte annat bestdmts av foreningsstdmma eller
framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Beslut som innebar vasentlig foréandring av féreningens

hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstimma.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledamater i férening.

Forvaltning

128§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation.

Vicevédrden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhdnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sddan egendom eller tomtrétt. ?

Styrelsens aligganden

14§

Det aligger styrelsen

e  att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrakning), for
stéllningen vid rékenskapsarets utgang
(balansrdkning) och, dar sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalats till och
utbetalats fran féreningen (kassaflédesanalys),

e att uppratta budget och faststélla arsavgifter for
det kommande rakenskapsaret,

e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e att senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

® att senast tva veckor innan ordinarie
foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

e att féra medlems- och ldgenhetsférteckning.
Foreningen ska behandla i férteckningen

2 Till3gg enligt bilaga 1



ingaende personuppgifter pa sdtt som avses
enligt géllande lagstiftning for personuppgifter.

e  att vid styrelsens sammantraden féra protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast for ledamoter, suppleanter och revisorer.

Revisor

15§

Minst en och hogst tva revisorer samt hogst tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Minst en revisor ska vara auktoriserad.

Det aligger revisor

e att verkstalla revision av féreningens
arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning samt

e  att senast tre veckor fére ordinarie
féreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore
juni manads utgang. Stamman ska hallas pa den ort
dar styrelsen har sitt sate.

Vid féreningsstdmma far valberedning utses for tiden
fram till och med nasta ordinarie féreningsstdmma.
Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till
samtliga personval inklusive revisor samt forslag till
arvode.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och
ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

Kallelse till stdmma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till
stdmma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stdmman. Beslut far inte fattas i andra
drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma far
utférdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman
och ska utfardas senast tva veckor fore
féreningsstamman, om inte annat féljer av lag. Detta
géller dven vid stadgeandring.

Kallelsen till foreningsstdmman ska ske genom
utdelning i for respektive lagenhet avsedd postlada

och/ eller genom e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress, om inte annat foljer av lag.
Kallelse med e-post far endast ske till medlem som
medgivit detta. Om medlem uppgivit en annan
postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag
sarskilt angivna fall stélls hégre krav pa kallelse via
e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus och/eller
publiceras pa féreningens webbplats.

Motionsratt

18§

Medlem som 6nskar fa ett d&rende behandlat vid
stdmma ska skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen
till stdmman, dock senast atta veckor fére stamman.

Dagordning

19§

Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma foéljande
arenden

1. Uppréattande av férteckning Gver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).

Val av ordférande vid stamman.

Anmélan av ordférandens val av protokollforare
Faststéllande av dagordningen

Val av tva justeringsman tillika réstraknare.
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Féredragning av revisionsberattelsen.

W % N O A W N

Beslut om faststédllande av resultat- och
balansrakningen.

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller
tdckande av forlust.

12. Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
14. Val av revisor och suppleant.

15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska féorekomma endast de drenden,
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma. *

3 Till3gg enligt bilaga 1



Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostldngden ska tas in eller bilaggas
protokollet

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet
samt

3. att om omrostning har skett, att resultatet ska
anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras
pa ett betryggande satt.

Rostning, ombud och bitrade

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera ldgenheter har endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrdda hogst en medlem. Pa féreningsstdmma far
medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift
ar att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har
yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

e foraldrar
® syskon
e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

® godman

Om medlem har forvaltare féretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin
féormyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av
legal stillforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt

Den som inte ar medlem har ratt att ndrvara pa
foreningsstamma. Detta géller dock endast om

foretradare for foreningen begart att han eller hon ska
vara stdmmoordforande eller I1amna information som
har betydelse for medlemmarna eller féreningens
verksamhet eller pa annat satt ska bidra till stdmmans
genomférande. Om styrelsen sa beslutar har
forhandstecknare i féreningen ratt att narvara vid
féreningsstamman.

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande
bitrdder. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomféras pa
begaran av réstberttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i Bostadsrattslagen.

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse

22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas
at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
ska uttas ska dven den anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt ska upprattas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om parternas
namn, den lagenhet som Gverlatelsen avser samt om
ett pris. Upplatelseavtalet ska undertecknas av bada
parterna.

Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.
Kopia av 6verlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

R3tt att utdva bostadsritten

23§

En ny innehavare far utbva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse férvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslédgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i



bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten
och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen
(1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk
person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat
bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. Bostadsréttslagen
(1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar
efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare och forvarvare i
ovrigt uppfyller de krav som anges i stadgarna.

Juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen.
Kommun och region far inte vigras medlemskap.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make/maka far denne vagras
intréde i féreningen endast da denne inte uppfyller av
foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken/makan uppfyller sddant villkor. Detsamma
géller ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet
overgatt till ndgon annan narstaende person som
varaktigt ssmmanbor med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta
och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller,
om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana
sambor pa vilka Sambolagen (2003:376) ska tillampas.

25§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade
i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tiden som angetts i
anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap. Bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens
rékning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

26§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for
nagot annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin
helhet upplétas i andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avtalats med foreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
utféra atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation

4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en
atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f6ér foreningen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i
anslutning till I3genhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppsatta
arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.

Om ldgenheten fran bérjan férsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkdnnande och i da enlighet med
styrelsens anvisningar. Detsamma géller om
bostadsrattshavaren vill lata sitta upp markiser, eller
liknande solskydd, utanfor lagenheten.
Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall fér underhallet
av inglasning och markis. Skulle behov féreligga att
demontera inglasning eller markiser pa grund av
féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsrattshavaren
att pa egen bekostnad demontera och eventuellt
dtermontera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten -
och som inte utgor tillbehor till fastigheten - &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter del att bostadsrattshavaren overlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren
for egendomen.



Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begara att hyresnamnden
provar fragan. Bostadsrattshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls.

Férandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i Ovrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i verensstimmelse
med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgbrs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § sjatte stycket 2.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att
stérningen omedelbart upphdér och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras
art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett féremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall
som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
Bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk
person som hade pantrtt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende
och bostadsrétten till 1igenheten innehas av
kommun eller region.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse
enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har skl
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska
begransas till viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstdnd endast att foreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad och andra lagenhetskomplement, om sadan
ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa ldgenhetens véggar, golv och tak
samt underliggande fuktisolerande skikt.

e ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och
ovriga installationer.

e fonsterkarmar, fénsterbagar, fonsterglas,
lasanordning inklusive handtag, gangjarn,
fonsterbank och tatningslister samt all malning
forutom utvandig malning. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan averkan pa fonster
svarar bostadsrattshavaren.

e ytterdorr, till ytterd6rr hérande beslag, gangjérn,
glas, handtag, ringklocka, tatningslister och las
inklusive nycklar, all malning med undantag for
malning av ytterdGrrens utsida, motsvarande
géller for balkong- eller altandérr. For skada pa
ytterdérr genom inbrott eller annan averkan pa
doérren svarar bostadsrattshavaren, motsvarande
géller fér balkong- eller altandorr.

® svagstromsanlaggningar

e elcentral, strombrytare, eluttag och belysning
e icke bidrande innervaggar

e innerdorrar inklusive 1as och handtag

e trosklar, socklar, foder och lister

e garderober, hatthyllor, och krokar

e malning av radiatorer

e media/bredbandsutrustning inklusive uttag



e franluftsvirmepump eller annan virmekalla som
enbart avser lagenheten

e byte och/eller rengéring av ventilationsfilter, ej
inkop av filter

e avtorkning av fran- och tilluftsventiler
® brandvarnare
e tratrall pa balkong och altan

e laddbox for elbil beldgen pa byggnad eller mark
som ingar i upplatelsen

Med undantag for malning av radiatorer, svarar dock
bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar
for varme, ventilation, vattenarmaturer eller ledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet eller vatten som
foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller for underhall av
rékgangar och ventilationskanaler om dessa tjanar fler
an en ldgenhet.

| badrum eller annat vatrum svarar
bostadsrattshavaren dérutover bland annat aven for:

e fuktisolerande skikt
e badrumsskap
e tvattstall och WC-stol

e golvbrunn, sil och vattenlas inklusive klamring
och rensning

e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e torktumlare inklusive ledningar
e kranar och avstdngningsventiler
e duschslang och munstycke

e handdukstork

e komfortvdrme

| kdk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e diskbank och bankskivor
®  kyl- och frysskap, hall, ugn och mikrovagsugn
®  koksskap

®  koksflakt (om ej del i bostadens
ventilationssystem)

e vattenlas inklusive rensning

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler. Om gasledningar
finns svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

For reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslGshet eller
férsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till hans eller hennes hushall
eller som bestéker dem som gést

b. nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢. nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock
denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket géller i tillampliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 32 § eller utfor atgard i strid
med 27 § isadan utstrdckning att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far
féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrade till lagenheten

34§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren
avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér
bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap.
Bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana
inskréankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller
pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen anséka om séarskild handrackning hos
Kronofogdemyndigheten.



Avsagelse av bostadsratt

35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsratten till féreningen
vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsratt

36§

Nyttjanderéatten till en l1dgenhet som innehas med
bostadsratt kan, med begransningar som foljer av 37
och 38 §§, férverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall enligt Bostadsréattslagen:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelsen, nar det giller
bostadslagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer an
tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28

88,

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet adr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidoséatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller
den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna dsidosatter de skyldigheter
som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet
som gar utover del han eller hon ska géra enligt

bostadsrattslagen (1991:614) och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvidnds
for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte
ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

10. om bostadsrattshavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig
efter de séarskilda trivselregler som féreningen
meddelar.

11. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand
utfor en atgérd som angesi 27 §.

37§

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 §
3, 4 eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36
§ 6 far, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte
ske forran Socialndmnden har underrattats enligt 29 §
2stp 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
eller rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far
uppsagning som galler en bostadslagenhet ske utan
foregaende underrattelse till Socialndmnden. En kopia
av uppsagningen ska dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intraffat under
tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt
som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till Socialndmnden enligt femte stycket
ska betraffande bostadslagenhet avfattas enligt
formular 4, vilket faststéllts genom Férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § Bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande
som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sadana
sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avsesi 29 §
tredje stycket.



Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran
lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader
fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 3 eller 11 sagt till bostadsrattshavaren
att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad p& grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nadr det &r fraga om en
bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran
det att

a. bostadsrattshavaren pa sadant sitt som
anges i Bostadsrattslagen har delgetts
underrattelse om maojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid och

b. meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till
Socialndmnden i den kommun ldgenheten
ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det &r frdga om en lokal -
betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i
Bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2,
har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han
eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a ska betraffande
en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formular 3.
Underrattelse enligt férsta stycket 2 ska betraffande

lokal avfattas enligt formular 2. Formular 1-3 har
faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap. 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon
orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som
anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsagningen, om inte rétten alagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tillampas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen réatt till ersattning for skada.

Tvangsforsaljning

42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsiljas av Kronofogden enligt reglerna i
Bostadsrattslagen.

Ovriga bestammelser

43 §

Vid féreningens uppl6sning ska forfaras enligt 9 kap 29
§ Bostadsrattslagen (1991:614). Behallna tillgdngar ska
férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44 §

Utover dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i Bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.

Jav

45§

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i
fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran eget skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen
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3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betréffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Utdrag ur ldgenhetsforteckning

46 §

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

Stadgeédndring

47 §

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberattigade medlemmar ar narvarande, sjalva eller
genom ombud, och réstar fér dndring vid
foreningsstamma. Beslutet ar dven giltigt om det fattas
av tva pa varandra foljande féreningsstdmmor. Den
forsta stimmans beslut utgérs av den mening som far
mer an hilften av de avgivna résterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitréader. P4 den
andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de
rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan
for vissa beslut foreskriva hbgre majoritetskrav.

Tillagg till stadgar for
Bostadsrattsféreningen BoKlok Utsikten i
Karlskrona

Féreningen avser att tréffa avtal om BoKlok-garanti
med BoKlok Housing AB, nedan kallat BoKlok, vilket
foranleder tillagg till stadgar enligt foljande:

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan férvagras den som lamnat vederlag
vid 6verlatelsen utéver vad som framgar av
képehandlingen.

BoKlok &dger ratt, att efter forvarv av bostadsréatt enligt
BoKlok garantin, bli antagen som medlem i foreningen.

Till9 §

BoKlok ska kunna utéva insyn i féreningens
verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportor.
Rapportoren ska taga del av styrelsens férvaltning och
dger ratt att narvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantraden och besiktningar. Vid
styrelsesammantraden och féreningsstimmor dger
rapportéren ratt att vicka forslag och fa sin mening
antecknad i protokoll. BoKloks insyn ska utévas under
sju ar fran dagen for entreprenadens godkannande vid
slutbesiktning av respektive ldgenhet i féreningens
fastighet.

Till13 §

Styrelsen ska understalla BoKlok intecknings- och/eller
beldningsirende for godkdnnande.

Till14 §

Det aligger styrelsen att dels uppratta och fortlépande
revidera sarskild plan for féreningens intékter och
kostnader for den tid BoKlok-garantin géller, dels
underrétta BoKloks rapportor om varje atgérd av
betydelse for féreningen ekonomi eller fér BoKlok, vari
ingar att tillhandahalla harfor erforderligt material.

Till17 §

BoKloks rapportor ska skriftligen kallas till
féreningsstamma.

Till19 §

Pa ordinarie foreningsstamma ska bland 6vriga
arenden upptagas en punkt fér BoKloks rapportér och
foreningens forhallande till BoKlok.

Till21§

Beslut rérande stadgedndring under den tid
BoKlok-garantin galler ska godkdnnas av BoKlok for att
dga giltighet.
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