FrR

FASTIGHETSSERVICE

Arsredovisning

for

Brf Ferrum

769640-2895

Rikenskapséret

2024

Document ID: c760feal-350f-4679-a8bf-16677e3f6871



Brf Ferrum 2 (13)
Org.nr 769640-2895

Styrelsen for Brf Ferrum far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt séte i Boras.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslageneheter fér permanent boende om inte
annat sdskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har skétts av FR Fastighetsservice AB. 1 detta ingér dven en
kontroll av hela fastigheten en géng i veckan (veckorondering). Detta for att upptécka skador och

eventuella andra viktiga avvikelser.

Styrelse och revisorer

Namn Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arild Fuglerud Ordforande 2025
Mattias Nyman Vice ordforande 2025
Ingrid Ménd Sekreterare 2025
Siban Hasan Ledamot 2025
Lisa Dao Ledamot 2025
Elvira Lindberg Suppleant 2025
Mikael Backlund Suppleant 2025
Frejs Revisorer AB Revisor 2025
Mikael Glimstedt Huvudansvarig revisor 2025
Mattias Nyman Valberedning 2025
Arild Fuglerud Valberedning 2025

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 5 st protokollférda moten inkl ett konstituerande mote.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-08-27.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arild Fuglerud och Mattias Nyman som sitter med i styrelsen.
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Forsakringar
Fastigheten ar forsdkrad i Dina Forsdakringar Gota. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Fastigheter och byggnader
Foreningen dger fastigheten Bords Jarnhéttan 5. I fastigheten finns 67 lagenheter.

Lagenheter Antal Yta, kvin

1 rum och kok 5 170

2 rum och kok 28 1522

3 rum och kdk 19 1350

4 rum och kok 14 1230
66 4272

Typ Antal

Gistldagenhet 1

P-platser 7

Garage 31, varav 4 el-platser

MC plats 1

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes inte vid ingéngen till 2024. Beroende pa stindigt avtagande likviditet under aret
beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 15% fran och med 2025-01-01.

Underhallsplan

Foreningen har ingen underhéllsplan dnnu. Avsittning till underhéllsfond gors med 90 kr/kvm enligt
ekonomisk plan.

Hiindelser under éret

Giéstlagenheten gjordes i1 ordning med inventarier och uthyrning startades. Det infordes ett digitalt
bokningssystem for medlemmarna. Antal nétter den hyrdes ut under aret var: 42 nitter.

Uthyrning av parkeringar utomhus har kommit igédng fran och med 2024-11-01. Féreningen har sjélva
hand om uthyrningen och liagger avgiften, som dr 400 kr/manad, pa hyresavierna. Avtal med Aimo Park
har upprittats for kontakt vid felparkeringar.

Trafikspegel har satts upp i1 garageuppfarten.

Alla lagenhetsdorrar har bytts ut pa grund av fel i tillverkningen. Detta var ett garantidrende

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid bokslutsdagen var 92 st.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 708 kr/kvm/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétt skett.
Andrahandsuthyrning av bostadsrétt: Styrelsen har under aret upptickt att uthyrning av 3 bostadsratter

skett utan styrelsens tillstdnd och debiterats for avgifter i efterhand. Totalt dr det fyra bostadsrétter som
hyrs ut i andrahand vid arets slut.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm
Driftskostnader ex underhall
kr/kvm

Rénta kr/kvm

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

2024
3 663
-2 046
69,1
708

298
630

13 549
-123
19,1
203

81,5

2023
1132
-286
69,4
831

262
621

13513
50
16,1
219

90,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

4 (13)

Foregaende ars intikter avser drygt tre ménader. Hansyn har tagits till detta vid berdkning av nyckeltalen.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingér avskrivning med 1 522 tkr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -524 tkr.

Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat att hja arsavgifterna
med 15% fran och med den 1 januari 2025. Antagen budget ar faststélld sa att foreningens ekonomi ar

langsiktigt hallbar.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 99 119 680 35790320
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 99 119 680 35 790 320

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sd att
avsittning fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

0

387 450

387 450

Balanserat

resultat

700 000

-673 497

26 503

26 503
-2 046 189
-2 019 686

387 450
-2407 136
-2 019 686

Arets

resultat

-286 047

286 047
-2 046 189
-2 046 189

5(13)

Totalt
135323 953

0
-2 046 189
133 277 764

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3663 168
49 406
3712574

-1272 850
-303 783

-1 522 048
-3 098 681
613 893

33470
-2 693 552
-2 660 082
-2 046 189

-2 046 189
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2023-01-01
-2023-12-31

1131 867
1340
1133207

-336 147
-127 812

-507 349
-971 308
161 899

295 814
-743 760
-447 946
-286 047

-286 047
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 191 076 353
191 076 353

191 076 353

821 440
9761
81 678
912 879

768 211
768 211
1 681 090

192 757 443

7(13)

2023-12-31

192 598 401
192 598 401

192 598 401

616 045

11 007
122 811
749 863

1583 538
1 583 538
2 333 401

194 931 802
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

134 910 000
387450
135297 450

26 503

-2 046 189
-2 019 686
133 277 764

57590 250
57 590 250

291 000
0

201 953
287116
19 689

1 089 671
1 889 429

192 757 443
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2023-12-31

134 910 000
0
134 910 000

700 000
-286 047
413 953
135323 953

57 881 250
57 881 250

291 000
53

124 810
296 821
22 027
991 888
1726 599

194 931 802
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av rorelsefordringar

Foréndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering av 14n
Erhallna tillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

613 893
1522 048
33470

-2 693 552

-524 141

-163 016
162 830
-524 327

0
0
-291 000
0
-291 000

-815 327

1583 538
768 211

9(13)

2023-01-01
-2023-12-31

161 899
507 349
295 814
-743 760

221 302

249 512
-4 913 776
-4 442 962

-193 105 750
-193 105 750

134 910 000
58 245 000
=72 750

700 000
193 782 250

-3766 462

5350 000
1 583 538
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificeringen i resultatrikningen har dndrats fran foregaende ar. Vissa poster kan darfor skilja sig at
frén foregaende érs arsredovisning.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Mark ar inte foremal for avskrivningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Avlésning el, kall- och varmvatten
Hyror garage

Hyror parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingar virme.

Not 3 Driftskostnader

Sné- och halkbekdmpning

Ovriga utgifter for kdpta tjénster
Uppvéarmning

Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning

Reparationer

Forsékringspremier
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
IT-kostnader

Arvode revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Forluster pé avgiftsfordringar
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2024

3024 957
339 668
292 943

5 600

3663 168

2024

-55 149
-93 707
-285 932
-367 336
-212 606
-165 531
-44 764
-47 826

0

-1 272 851

2024

-221 256
-6 072
-43 213
-15 830
0

-4 845
-12 567
-303 783
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2023

861 783
164 425
105 658
0

1131 866

2023

-15 401
-10 705
-121 993
-99 028
-16 818
-47 065
-11 866
-13 207
-65

-336 148

2023

=73 752
-3 066
-20 000
-11 781
-16 496
-2093
-624
-127 812
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Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvéarden byggnad
Taxeringsvarden mark

Not 6 Fastighetslin

Lan Stadshypotek
Nasta ars amortering pa 1an till kreditinstitut

Rénta Bundet
Léneinstitut % till
Stadshypotek 4,73 2026-09-30
Stadshypotek 4,62  2027-09-30
Stadshypotek 4,56  2028-09-30

Lan som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 56 426 250 kr.

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

12 (13)

2024-12-31 2023-12-31

193 105 750 0

0 193 105 750

193 105 750 193 105 750

-507 349 0

-1 522 048 -507 349

-2 029 397 -507 349

191 076 353 192 598 401

180 616 353 182 138 401

10 460 000 10 460 000

96 000 000 0

19 200 000 977 000

115200 000 977 000

2024-12-31 2023-12-31

57 881 250 58 172 250

-291 000 -291 000

57 590 250 57 881 250
Ingdende Arets Utgédende
skuld amortering skuld
19 342 250 291 000 19 051 250
19 415 000 0 19 415 000
19 415 000 0 19 415 000
58 172 250 291 000 57 881 250

2024-12-31 2023-12-31

58 245 000 58 245 000

58 245 000 58 245 000
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Arild Fuglerud Mattias Nyman
Ordforande

Ingrid Ménd Siban Hasan
Lisa Dao

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Mikael Glimstedt
Auktoriserad revisor
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2025-04-30 10:36:35 UTC+00:00 Ordférande

ARILD FUGLERUD

i)

BankID

SE BankID - 3f1f432f-37b8-4d5f-9698-4448bb8d84ef

2025-04-30 11:06:51 UTC+00:00

Lisa Dao

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - ba464e23-259f-4050-8403-d79b2c75462d

2025-04-30 19:36:50 UTC+00:00

SIBAN HASAN

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklID - b9d3383f-5c3f-4010-88b0-472b43960204

2025-04-30 10:59:21 UTC+00:00 Styrelseledamot

KJELL FREDRIK MATTIAS NYMAN

i)

BankID

SE BankID - 91bcbb81-86a1-4c39-805f-18b13cd290cc

2025-04-30 11:15:15 UTC+00:00

INGRID MAND

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - b24686f0-08b7-4fa0-b003-a54f6d2c7807

2025-04-30 20:05:58 UTC+00:00

MIKAEL GLIMSTEDT

i)

BankID

Auktoriserad revisor

SE BankID - 60b26¢c87-2b0f-4aa6-9666-69a9ed5d7a%a
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