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Org.nr 773200-1313

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Jarnet i Karlstad far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag och fastigheterna, som innehas med tomtritt har
registerbeteckningen Jérnet 1 och Jérnet 2. P4 fastigheten finns 2 hus med sammanlagt 30
trappuppgéngar. Adresserna ér Gruvgéngen 27-53 och 55-85. Byggnaderna innehéller 204 ligenheter pa
totalt 14 461,5 m2 samt 39 uthyrningslokaler (forrdd) pa totalt 469,9 m2 samt totalt 179
bilupp-stillningsplatser (8 platser utgér en kostnadsfri géstparkering). 128 platser 4r forsedda med
motorvidrmare som kan styras fran telefon eller dator ansluten till internet. Energiférbrukning méts och
debiteras individuellt. For uthyrning finns 12 uppstillningsplatser for motorcyklar i ett 1dst utrymme
under tak.

For avfallshantering finns ett centralt beléget atervinningshus pa parkeringen mellan de bada husen. Hir
finns kérl for brinnbara sopor och matavfall, lampor och batterier samt komplett &tervinningsstation
(tidningar, plast-glas-, metall- och pappersférpackningar) och Tre fraktioner mindre elapparater, metall
och deponi (ej farligt avfall). Féreningens huvudsakliga &ndamél &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens stadgar registrerades av
Bolagsverket 2015-08-04.

Foreningens fastighet innehas med tomtrétt. Tomtriittsavgéilden har omforhandlats per 2025-01-01.

Légenhetsfordelning
9 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
163 st 3 rum och kék
12 st 4 rum och kok

Ordinarie foéreningsstimma holls den 22 maj 2024. Under verksamhetsaret har totalt 15 st protokollférda
ménadssammantriden hallits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit, efter stimma:

Henrik Egeman ordforande
Tobias Nilsson vice ordforande
Anna Holm sekreterare
Elisabeth Hall vice sekreterare
Ulla Rojdén ledamot
Thomas Andersson ledamot

Lena Alfredsson ledamot

Foreningens firma har tecknats av samtliga styrelseledaméter, tva i forening samt av extern firmatecknare
i forening med ordinarie ledamot.
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Valberedningen har bestatt av Jonas Holm (sammankallande), Maritha Arlestrand och Peter Spaak.

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Urban Johansson We Audit samt féreningsmedlemmarna
Maria Hagelid (ordinaire) och Ingrid Westerberg som suppleant. Under &ret har Lennart Ludvigsson
(ordinaire) och Ingrid Westerberg avgatt.

Styrelsen bitrdddes i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av Vinerforvaltning,
Fastighetsskotseln har utforts av Raum's Maskin, Assemblin VS AB och NPI Service AB. Radgivning
och besiktning har kopts av Klara arkitekter. Vicevird har varit Lars Johansson. Vicevirden har dven i
egenskap av foredragande av forvaltningsirenden samt som mottagare av styrelsens beslut for
verkstillande, varit adjungerad till styrelsen. Foreningens fastighet ir fullvirdesforsikrade i
Lansforsakringar. Fastighetsforsikringen inkluderar dven bostadsrittsforsikring, vilket innebér att den
enskilde bostadsréttshavaren inte behdver teckna tilliggsforsékring for det som bostadsrittsféreningens
stadgar foreskriver.

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
Réum's Maskin Fastighetsskotsel

Assemblin VS AB Fastighetsskotsel/VVS

NPI Service AB Fastighetsskotsel/Ventilation
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

ComHem Tv (basutbud; 16 kanaler)
Lansforsékringar Fastighetsforsékring/bostadsrittsforsikringar
Certego Batteribackup porttelefoner

CG Kull Axrskontroll brandslickare

Securitas Storning/upplasning/parkering
Vistsvenska gym Service traningsredskap

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar

Atgiird Ar
Badrum samt stambyte 2002/2010
Fonsterbyte 2004/2005
Viérmesystem 2007
Tvittstugor 2007/2016
Dagyvattensystem 2013/2014
Skalskydd (Last 24 tim) 2014
Skdrmtak och belysning entréer 2016

Byte av alla ljuskillor till LED 2017
Mélning av trapphus 2018
Takrenovering 2019
Mélning i kéllare, barnvagns- och cykelrum 2020
Sékerhetsdorrar 2021
Elbilsladdare 2021
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséretsaret
14 stycken forsiljningar av bostider 2024 genomfordes. Genomsnittspris per meter bostadsyta var 13 316
kronor.

Efter jimforande av inkomna offerter angéende lagning av balkonger beslutades att anlita Murverket for
jobbet. Startar april-maj 2025.

Telenor sa upp sitt avtal med foreningen. Avtalets sista dag var 2024-12-01. Ett nytt avtal for
fiberndtverk har upprittats med Karlstads Stadsnét. Borjar att gilla 2026-10-01.

Nytt tomtréttsavtal har upprattats med Karlstads kommun som nu har bérjat gélla frin 2025-01-01. Ny
avtalet ger en &rlig kostnad om ca. 1 420 000 kr mot tidigare avtalspris om ca. 295 000 kr.

Efter den 4rliga obligatoriska besiktningen av vér lekpark noterades att denna var i s& déligt skick att den
behovde bytas ut. Ny lekpark klar 2025.

Vid det konstituerande métet efter arsstdimman fr 2024 valdes till ordférande Henrik Egeman.

Grenverket har anlitats och har under hosten 2024 utfort en uppsnyggning av vart tridbesténd i
foreningen.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 14 (15) bostadsritter 6verlatits. Av dessa var alla 14 kop. Vid rikenskapsérets
utgéng var medlemsantalet 245 st. Varav rostberittigade medlemmar 202 st.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens underhéllsplan.
Foreningens underhéllsplan dr senast uppdaterad i november 2023.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1964. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr
per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet. Reservationer for 4ndringar i
skattelagstiftningen om fastighetskatt och andra #ndringar som paverkar fastighetsskatten, t.e.x.
fordndrade taxeringsvérden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 9175 8 665 8 662 8 668
Resultat efter finansiella poster 1730 1480 899 -1 906
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 587,0 553,8 553,8 553,8
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91,3 91,5 92,0 90,9
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 539,7 553,7 740,6 754,7
Skuldsittning per kv uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 540,8 554,8 742,1 756,2
Réntekénslighet (%) 0,9 1,0 1,3 1,4
Sparande per kvm (kr/kvm) 200,1 182,6 190,5 222,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 170,8 159,1 164,9 157,0
Balansomslutning 20 668 19 025 20 166 19 567
Soliditet (%) 52,3 47,7 37,7 34,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2023-12-31 967 465 4211 989 2 417 469 1480 145 9077 068
Disposition av féregaende
ars resultat 1 480 145 -1 480 145 0
Reservering till yttre fond,
enligt underhéllsplan 1 800 000 -1 800 000 0
Arets resultat 1730354 1730 354
Eget kapital 2024-12-31 967 465 6 011 989 2097 614 1730 354 10 807 422

Totala insatser enligt ekonomisk plan uppgar till 969 755 kr varav 2 290 kr bestér av 1 Igh som #nnu ej
uppléatits som bostadsritt.
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Bostadsrittsforeningen Jirnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd
reservering fond for yttre underhall

att i ny rakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

2097 614
1730 354
3 827 968

1 800 000
2027 968
3 827 968
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Resultatriikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 9174 873 8 665 125
Ovriga rorelseintikter 3 156 780 68 000
Summa rorelseintikter 9 331 653 8733125
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 4 -5351 680 -4 964 790
Ovriga externa kostnader 5 -474 622 -446 213
Personalkostnader och arvoden 6 -494 395 -518 544
7,8,9,10,
Avskrivningar 11,12, 13 -990 944 -990 944
Summa rorelsekostnader -7 311 641 -6 920 491
Resultat fore finansiella poster 2 020 012 1812 634
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 39338 18 775
Réntekostnader och liknande resultatposter -328 996 -351 264
Summa finansiella poster -289 658 -332 489
Resultat efter finansiella poster 1730 354 1480 145
Arets resultat 1730 354 1480 145
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Balansrﬁkﬂing Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar

7,8,9, 10,
Byggnader 11,12,13 13 061 938 14 052 882
Summa materiella anléiggningstillgingar 13 061 938 14 052 882
Summa anliggningstillgdngar 13 061 938 14 052 882
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 146 0
Ovriga kortfristiga fordringar 117 295 20 958
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 676 247 380 101
Summa kortfristiga fordringar 794 688 401 059
Kassa och bank
Kassa 6 433 6422
Bank 6 804 454 4 564 461
Summa kassa och bank 6 810 887 4 570 883
Summa omsittningstillgangar 7 605 575 4971 942
SUMMA TILLGANGAR 20 667 513 19 024 824
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Bostadsrittsforeningen Jirnet i Karlstad
Org.nr 773200-1313

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

967 465
6011 989
6 979 454

2097 614
1730354
3 827 968

10 807 422
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7 804 240
693 158
11374
21134
1330 185
9 860 091

20 667 513
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2023-12-31

967 465
4211989
5179 454

2417 469
1480 145
3897 614

9077 068

2435424
2435 424

5571936
656 770
13 624

17 449
1252 553
7512 332

19 024 824
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-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1730 354 1480 145
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 990 944 990 944
Betald skatt 1 687 10 945
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 2722 985 2482 034
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -1 146 0
Forédndring av kortfristiga fordringar -396 420 =75 723
Forindring av leverantorsskulder 36 389 53731
Forandring av kortfristiga skulder 81316 17 020
Kassaflode frén den lopande verksamheten 2443 124 2 477 062
Finansieringsverksamheten
Amortering -203 120 -2703 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -203 120 -2703 120
Arets kassaflode 2 240 004 -226 058
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan _ 4570 883 4796 942
Likvida medel vid arets slut 6 810 887 4570 884
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt forviintad nyttjandeperiod. Byggnaden
skrivs av enligt en 40-arig rak plan fran 2001.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad 0,9%, Tillkommande utgifter 2,5-5%, Markanlédggning 5%.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens érsstdmma sker 6verforing
fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dr inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den del de ér
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetslan
Lé&n med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintéikterna och beriknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt
Nyeckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréiknas genom att de réntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de réintebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriiknas genom att foreningens réntebirande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rékenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, érets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intéikter eller kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i drsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror ligenheter & lokale
Bredband

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering och elavrikning
Forsékringsersittning
Ovriga intikter
Oresutjimning

Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och stiddning
Snoéréjning & sandning
Reparation och underhall
Viérme

El

Vatten och avlopp
Renhéllning

Kabel-TV
Tomtrittsavgild
Fastighetsavgift
Fastighetsforsikring
Trédgardskostnader och vé
Ovrigt

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Bevakning

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa
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2024

8471578
399 045
304 250

9174 873

2024

29 092
0

127 671
17

156 780

2024

533 598
360 806
173 153
1638 882
226 624
604 016
224 887
445 902
295 936
341 850
120 124
239099
146 803
5351680

2024

30 800
36917
22 500
278 040
0

106 365
474 622

o
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2023

7992 099
368 526
304 500

8 665 125

2023

21136
9375
37483

68 001

2023

444 148
285 420
169 582
1555874
254 070
490 700
279 697
431760
295 936
331486
118 345
83902
223 869
4 964 789

2023

9281
24 677
19 636

263 560
45 456
83 603

446 213
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Loner anstéllda, vicevérd, arbetsgrupp och 6vriga
Fora

Sociala avgifter

Summa

Not 7 Badrum

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Avskrivningstid 2001-2041.

Not 8 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Jirnet 1 m.fl.

Byggnader
Mark byggnader

Summa

Lokaler
Mark lokaler
Summa

Avskrivningstid 2001-2041.

Foreningen #ger byggnaderna pa fastigheten Jérnet 1 och 2. Marken innehas med tomtritt.
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2024

117200
280 623
21

96 551
494 395

2024

13 000 000
13 000 000

-6 530 345
-359 426
-6 889 771

6 110 229

2024

11783 153
11 783 153

-9 907 246
-104 217
-10 011 463

1771 690

113 595 000
47 338 000
160 933 000

595 000
338 000
933 000
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2023

118 100
287014

200
113 230
518 544

2023

13 000 000
13 000 000

-6 170 919
-359 426
-6 530 345

6 469 655

2023

11783 153
11 783 153

-9 803 029
-104 217
-9 907 246

1875907

113 595 000
47 338 000
160 933 000

595 000
338 000
933 000
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Not 9 Fonsterbyte
2024 2023
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 6 000 000 6 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6 000 000 6 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3214 858 -3 040 786
Arets avskrivningar -174 072 -174 072
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 388 930 -3 214 858
Utgaende redovisat virde 2 611 070 2785142
Avskrivningstid 2001-2041.
Not 10 Markanléiggning
2024 2023
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 5175197 5175197
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5175197 5175197
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 822 229 -2 563 469
Arets avskrivningar -258 760 -258 760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 080 989 -2 822229
Utgaende redovisat viirde 2 094 208 2 352 968
Avskrivningstid 2013-2033.
Not 11 Porttelefon
2024 2023
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 856 775 856 775
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 856 775 856 775
Ingdende ackumulerade avskrivningar -471 229 -428 390
Arets avskrivningar -42 839 -42 839
Utgiende ackumulerade avskrivningar -514 068 -471 229
Utgaende redovisat viirde 342 707 385 546

Avskrivningstid 2013-2028.
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Org.nr 773200-1313

Not 12 Sophus
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Avskrivningstid 2009-2028.

2024

530 394
530 394

-397 490
-26 250
-423 740

106 654
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2023

530394
530 394

-371 240
-26 250
-397 490

132 904

Ny teknisk beddmning har gjorts av sophusets livsldngd under 2016 och avskrivningstiden har dérfor

justerats till 2028.
Not 13 Byggnadsinventarier
Ingéende anskaffningsvéirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

2024

126 900
126 900

-76 140
-25 380
-101 520

25 380

Byggnadsinventarier avser installation av elbilsladdare. Avskrivningstiden &r 5 ar.
Anskaffningsvérdet 4r minskat med bidraget fran Naturvardsverket.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsikring
Tomtrittsavgild
Bevakning

Kabel-TV

Telia & Telenor
Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

2024-12-31

129 393
355 036
2 655
110 981
0

73 019
5163
676 247

2023

126 900
126 900

-50 760
-25 380
-76 140

50 760

2023-12-31

120 124
73 984
2490
109 559
3309
70 635
0

380 101
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Lansforsikringar 4,24
Stadshypotek 2,76
Stadshypotek 3,75
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

villkorséndring

2025-02-28
2025-12-01
2025-03-10

Amorteringar
2024-12-31

97 360
45760
60 000
203 120

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31

2449 016
2435424
2919 800
7 804 240

-7 804 240
0

Beriiknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr ca. 203 000 kr arligen. Om 5 ar beréknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 6 789 000 kr.

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Deposition nycklar MC-garage
Killskatt december
Lagstadgade sociala avgif
Summa

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réintekostnader
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Assemblin

El

Fjérrvirme

Renhallning

Snéréjning och halkbekimpning
Skatt

Arvoden

Lon och erséttningar

Sociala kostnader

Ovrigt

Summa

Not 19 Stillda séiikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Vb

2024-12-31

4 000
9302
7832
21134

2024-12-31

20 455
833 879
59133
28720
228 148
18 699
0

29 260
74 600
10 350
24300
2 640
1330184

2024-12-31

20 700 000
20 700 000

2023-12-31

4000
6756
6693
17 449

2023-12-31

25908
760 697
0
29198
251 860
21762
27002
26 676
69 200
11250
28 340
660
1252 553

2023-12-31

20 700 000
20 700 000

La et
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Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Jérnet i Karlstad,
org.nr: 773200-1313

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Jarnet i Karlstad for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
o6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa & tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

-

/
/

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
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under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrttslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
&r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Jarnet i Karlstad for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, illimpliga delar av lagen om

\,/
)1’ [,Z

L5 74 /Z/ Z/ /%4 4// A

ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sa&dana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad den 7/<” 2025
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Maria Hagelid |
Av foreningen vald revisor
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