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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf "De 18" u p a, 718000-0544 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att i foreningens fastighet Venus 1 Eskilstuna, at sina medlemmar upplata
bostader med besittningsratt till nyttiande utan begransning till tiden. Medlem som innehar sadan
bostad kallas besittningsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1928-10-04 och foreningens gallande stadgar
registrerades senast 2018-09-05.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Fdreningen &ger fastigheten Venus 1. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 15 lagenheter,
samtliga upplatna med bostadsratt med 1 148 kvm. Marken ar pa 2 470 kvm som ags av féreningen.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foéreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1929.

Foreningen har en underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2023-04-16 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Joseph Milberg Ledamot ordférande
Karl Syrén Ledamot

Hawraz Kamari Ledamot

Jannine Rivel Suppleant

Revisor: Leif Ackerstig och Cecilia Rahbek Nohr
Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Anne Newborg och Iréne Marklund
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Firman tecknas av styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit4 st protokoliférda sammantraden utdver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 8 000 kr.

Vésentliga hindelser under rékenskapsaret
Opejra anlitades for att laga ac/avgasaren, kostnad: 66 576 kr
Bostadsfonster renoverades fardigt av Carling Maleri, kostnad: 489 650 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter; 15.
Vid rakenskapérets utgang var medlemsantalet 21.

Under rakenskapsaret har 1 st dverlatelse agt rum.

Administrationsavgift som debiteras foreningen for overlatelse respektive pantsattning ska, i
forekommande fall, betalas av saljaren (dverlataren) respektive pantsattaren.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 71 500 650 309 -133 783 -735 842
Disposition enl arsstdmmobeslut
Omfdring av foreg. ars resultat 25 000 -760 842 735 842
Arets resultat -444 935
Belopp vid arets slut 71 500 675 309 -894 625 -444 935
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning kkr 726 701 653 629
Resultat efter finansiella poster kkr -445 -736 - -
Soliditet, % Neg Neg - -
Sparande per kr/kvm Neg Neg - -
Arsavgift kr/kvm 577 577 - -
Energikostnad kr/kvm 188 54 - -
Rantekostnad kr/kvm 118 62 - -
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3885 3994 - -
Skuldkvot 6,14 6,54 - -
Rantekanslighet 6,74 6,92 - -
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter(%) 91 95 - -

Fr.o.m. ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enliigt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal
fore 2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt 1an kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Riantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden kan foreningen behova hdja arsavgifterna.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -894 625
arets resultat -444 935
Summa balanserat resultat -1 339 560
disponeras for
avsattning till underhallsfond 40 000
iansprakstagande av underhallsfond * -556 226
balanseras i ny rakning -823 334
Att i ny rakning overfors -1 339 560

* avser tackande for att laga ac/avgasaren, kostnad: 66 576 kr
Bostadsfonster renoverades, kostnad: 489 650 kr.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 1 725902 700 572
Ovriga rorelseintakter - 3060
Summa rorelseintdkter 725902 703 632
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -877 315 -1 235 394
Ovriga externa kostnader 3 -69 378 -28 580
Personalkostnader -15215 -14 642
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -87 674 -89 158
Summa rorelsekostnader -1 049 582 -1 367 774
Rorelseresultat -323 680 -664 142
Finansiella poster

Ranteintakter 8 882 1
Rantekostnader -130 137 -71 701
Summa finansiella poster -121 255 <71 700
Resultat efter finansiella poster -444 935 -735 842

Arets resuitat 444 935 -735 842
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 2749 167 2 836 841
Summa materiella anldaggningstillgangar 2749 167 2 836 841
Summa anldggningstillgangar 2749 167 2 836 841
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 4828
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 683 -1
Summa kortfristiga fordringar 32683 4827
Kassa och bank

Kassa och bank 1233124 1854 276
Redovisningsmedel - 194
Summa kassa och bank 1233124 1854 470
Summa omsittningstillgangar 1265 807 1 859 297
SUMMA TILLGANGAR 4014974 4 696 138
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 71 500 71 500
Fond for yttre underhall 675 309 650 309
Summa bundet eget kapital 746 809 721 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -894 625 -133 783
Arets resultat -444 935 -735 842
Summa fritt eget kapital -1 339 560 -869 625
Summa eget kapital -592 751 -147 816
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4460 121 4 585 145
Summa langfristiga skulder 4460 121 4 585 145
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 54 582 49 815
Leverantorsskulder 26 388 184 318
Skatteskulder 3054 2 149
Ovriga skulder 6715 14 642
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 56 865 7 885
Summa kortfristiga skulder 147 604 258 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4014974 4 696 138
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -444 935 -735 842
Avskrivningar 87673 89 158
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital -357 262 -646 684
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av roreslsefordringar -27 661 -4 202
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -111 205 -107 585
Kassaflode fran den lopande verksamheten -496 128 -758 471
Investerinsverksamheten
Sakerhetsdorrar - -74 204
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -74 204
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulider -125 024 -125 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -125 024 -125 024
Arets kassaflode -621 152 -957 699
Likvida medel vid arets borjan 1854 276 2811975
Likvida medel vid arets slut 1233124 1854 276

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lokal, garage och p-plats 35 650 38 400
Arsavgifter 662 172 662 172
Ovrigt 28 080

Summa 725 902 700 572

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Snorojning/sandning 779
Tradgard 3314 2 626
Summa 3314 3405
Reparationer

Lépande underhall 316 075 914 221
Ny-, till- eller ombyggnad 248 300

Summa 564 375 914 221
Taxebundna kostnader

El 22 743 23 982
Varme 151197 137 827
Vatten 42 283 35004
Sophamtning/renhallning 24 102 25042
Summa 240 325 221 855
Ovriga driftskostnader

Forsakring 25 358 38 729
Forsakringsersattning 857
Kabel-tv 16 966 17 858
Forbrukningsmaterial 2355
Ovrigt 3142 15043
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 23 835 22785
Summa 69 301 97 627

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 877 315 1237108
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Kontorsomkostnader 121 55
Telefonkostnader 8175 6 559
Datakommunikation 37124
Portokostnader 285 352
Forvaltningskostnader 22 068 19 955
Bankkostnader 1606 1659
Summa 69 379 28 580
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 457 882 4 457 882
4 457 882 4 457 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 621 041 -1 531 883
-Arets avskrivning enligt plan -87 674 -89 158
-1708 715 -1 621 041
Redovisat varde vid arets slut 2749 167 2 836 841
Taxeringsvarde byggnader: 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde mark: 4 608 000 4 608 000
13 008 000 13 008 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023 2022
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 125 024 125 024
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 500 096 500 096
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3 835 001 3 960 025
4 460 121 4 585 145
Banklan Belopp Rantesats % Bundet till
2023-12-31
Stadshypotek 345024 68 119 1,48 2025-09-01
Stadshypotek 353367 172 696 3,05 2025-04-30
Stadshypotek 343358 210 000 1,55 2024-04-30
Stadshypotek 359945 546 000 519 2028-09-30
Stadshypotek 355593 546 000 4,30 2024-10-30
Stadshypotek 350651 529 806 1,68 2026-12-01
Stadshypotek 359488 2 387 500 5,26 2025-09-01
4460 121
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 28 354 7762
Upplupna kostnader 28 511 123
56 865 7 885
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 4761 000 4 761 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Delar av fasaden behover lagas.

Malning och renovering av trappfonster.

Stuproren planeras att malas.

Underskrifter

Eskilstuna 2024- - (() é - \6 -

Joseph Milberg Karl Syrén

Hawraz Kamari
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Var revisionsberattelse har lamnats 2024-/‘- /9/
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Cecilia Rahbek Nohr
Revisor
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For Bostadsrittsforeningen De 18 upa, org.nr. 718000-0544

Efter granskning av bostadsrattsféreningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2023 - 31/12 2023 fér vi avge foljande revisionsberittelse:

Vi har granskat foéreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i vrigt
vidtagit de granskningsatgdrder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betridffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgdngar eller 6vrigt betrédffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:
foreningsstimman faststéller av oss patecknad balansrakning per 31/12 2023,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstdamman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den /L// é 2024

G honds Lo Bl

Leif Ack rstlg Cecilia Rahbek Nohr
Revisor Revisor




